














Pratica n. AL0184834 in atti dal 15/10/2013 presentato il 14/10/2013 (n. 184834.1/2013)



- Pavimentazioni in ceramica di prima scelta sia nelle camere che nei servizi;



- Riscaldamento centralizzato costituito da caldaia alimentata a gas metano

- Impianto elettrico realizzato a norma 

- Intonaco a due mani di pittura idrorepellente 

- Vetrature con doppia camera con telaio in alluminio 

- Elementi radianti in ghisa verniciata



Sono presenti posti auto disposti contigui e allineati su tutto il tratto perimetrale del

esposto a lato ovest verso Strada Alessandria S. Germano.

a) le facciate non manifestano fessurazioni o 

evidenti vizi, la situazione dei serramenti e delle vetrature è ottimale in quanto gli stessi sono dotati 

di vetrocamera, la copertura non presenta perdite e/o infiltrazioni. Il verde è curato come il cortile in 

cui sono ricavati alcuni posti macchina per i residenti.

facciata che si affaccia su 

Piazza Mazzini sono stati avviati a P.T. lavori che non sono stati ultimati (intonaco al grezzo). 



perfettamente conservate, dotato di tutti gli accessori necessari alla sua vivibilità. 

le unità abitative pignorate

fanno parte di un più ampio stabile condominiale ad uso residenziale, composto complessivamente 

di n°10 (dieci) 

Pertanto, di seguito ogni unità immobiliare verrà singolarmente riscontrata e descritta: 

- F.73 n.4 sub 4 appartamento situato a piano terra e composto da soggiorno, cucina, 

disimpegno, ripostiglio, due camere, due bagni ed area verde pertinenziale con cantina 

pertinenziale a piano seminterrato, superficie totale circa 120 mq., altezza 2,90 m., dotato di 

area verde esclusiva di circa 37 mq. e di cantina a piano seminterrato di circa 4,3 mq.

- F.73 n.4 sub 5 appartamento situato a piano terra e composto da soggiorno/cucina, 

disimpegno, ripostiglio, due camere, bagno, terrazza di circa 5 mq. e terreno pertinenziale (già 



citato di circa 118 mq.) superficie totale di circa 92 mq., altezza 2,75 m. e dotato di cantina a 

piano seminterrato di circa 4,4 mq. 

- F.73 n.4 sub 6 appartamento situato a piano terra e composto da ingresso, soggiorno, cucina, 

bagno con antibagno, ripostiglio, disimpegno, altro bagno, due camere, superficie totale di 

circa 126 mq., altezza 2,75 m., terrazza di circa 4,5 mq., n.2 balconi di circa 7,5 mq. totali, 

area verde di circa 185 mq., dotato di cantina a piano seminterrato di circa 4 mq.

- F.73 n.4 sub 7 appartamento situato a piano terra e composto da ingresso, soggiorno/cucina, 

disimpegno, due camere, bagno, superficie totale di circa 75 mq., altezza 2,75 m. n.3 balconi 

per circa 11,5 mq., dotato di cantina a piano seminterrato di circa 4,7 mq.

- F.73 n.4 sub 10 appartamento situato a piano primo e composto da soggiorno, cucina, 

disimpegno, ripostiglio, due camere, due bagni, superficie totale di circa 103 mq., altezza 2,90 

m., 3 balconi di circa 6 mq. totali, dotato di cantina a piano seminterrato di circa 4,2 mq.

- F.73 n.4 sub 11 appartamento situato a piano primo e composto da soggiorno/cucina, 

disimpegno, ripostiglio, due camere, bagno, superficie totale di circa 83 mq., altezza 2,90 m., 

1 balcone di circa 3 mq. totali, 1 terrazzo di circa 5 mq., dotato di cantina a piano seminterrato 

di circa 4,2 mq.

- F.73 n.4 sub 12 appartamento situato a piano primo e composto da ingresso, soggiorno, 

cucina, bagno con antibagno, ripostiglio, disimpegno, altro bagno, due camere, superficie 

totale di circa 114 mq., altezza 2,90 m., 3 balconi di circa 10,3 mq. totali, dotato di cantina a 

piano seminterrato di circa 4,0 mq.  

- F.73 n.4 sub 13 appartamento situato a piano primo e composto da ingresso, 

soggiorno/cucina, disimpegno, due camere, bagno, superficie totale di circa 75 mq., 3 balconi 

di circa 10,3 mq. totali, dotato di cantina a piano seminterrato di circa 4,0 mq.  

- F.73 n.4 sub 15 appartamento situato a piano secondo e composto da soggiorno, cucina, 

disimpegno, ripostiglio, due camere, due bagni, superficie totale di circa 110 mq., altezza 2,7 

m., 3 balconi di circa 10,3 mq. totali, dotato di cantina a piano seminterrato di circa 4,2 mq.

- F.73 n.4 sub 16 appartamento situato a piano secondo e composto da soggiorno/cucina, 

disimpegno, tre camere, bagno, superficie totale di circa 93 mq., 2 balconi di circa 11 mq. 

totali, dotato di cantina a piano seminterrato di circa 4,3 mq.

- F.73 n.4 sub 23 - magazzino con n.3 grandi vani, uno spogliatoio ed un servizio, di circa 345

mq.



Per quanto riguarda invece le parti comuni non censibili, esse si possono distinguere sulla base 

nimetrico:

- F.73 n.4 sub 8 piani S1 T ingresso comune e scala + vano ascensore bene comune non 

censibile ai sub 4,5,6,7,10, 11, 12, 13,15,16

- F.73 n.4 sub 9 piani T-1 scala bene comune non censibile ai sub 10,11,12,13

- F.73 n.4 sub 14 piani 1-2 scala bene comune non censibile ai sub 15,16

- F.73 n.4 sub 17 piano 2 sottotetto bene comune non censibile ai sub 6,7,12,13

- F.73 n.4 sub 18 piano 2 sottotetto bene comune non censibile ai sub 4,5,10,11,15,16

- F.73 n.4 sub 19 piano S1 centrale idrica bene comune non censibile ai sub 4,5,6,7,10, 11, 

12, 13,15,16

- F.73 n.4 sub 20 piano S1 centrale termica/locale caldaia bene comune non censibile ai sub 

4,5,6,7,10, 11, 12, 13,15,16

- F.73 n.4 sub 21 piani S1-T scala bene comune non censibile ai sub 19,20

- F.73 n.4 sub 22 piano T cortile bene comune non censibile ai sub 4,5,6,7,10, 11, 12, 

13,15,16

Si ricorda 
che il BCNC (bene comune non censibile) è definito dalla circolare n. 2 del 20 gennaio 1984, della 
Direzione generale del catasto e dei servizi tecnici erariali, con la quale è stato precisato che si 
considerano "beni comuni censibili" quelle unità immobiliari urbane che, ancorché dotate di 
autonoma capacità reddituale, forniscono servizi comuni o sono fruibili da più unità immobiliari, e 
come tali vengono dichiarate. Per converso, sono considerati "beni comuni non censibili" quelle 
porzioni, comuni ad alcune unità immobiliari per destinazione ovvero per la loro specifica funzione 
di utilizzazione indivisa, che non possiedono autonoma capacità reddituale. Ciò premesso, ad avviso
dello scrivente CTU, sarebbe corretto inserire nella identificazione di ciascun lotto una nota in cui si 
evidenzia che il trasferimento dell'immobile comporterà il trasferimento della comproprietà indivisa 
del BCNC, bene comune ai restanti lotti. Analoga accortezza dovrà essere compiuta in sede di 
redazione del decreto di trasferimento e della relativa nota di trascrizione, nella quale il riferimento 
al BCNC dovrà essere contenuto nella sezione "D". La valutazione economica effettuata al punto 
10) è già inclusiva del valore pro quota dei beni comuni non censiti.

b) Per quanto riguarda le unità immobiliari presenti a F. riporta quanto 

segue:

- F. 36 n. 4480 sub 4 appartamento situato a primo piano e composto da ingresso/disimpegno, 

ripostiglio, 3 camere, altro ripostiglio, bagno per una superficie totale di circa 75 mq. complessivi, 

altezza 2,7 m. e dotato di cantina a piano interrato di 4,3 mq. circa



- F. 36 n. 4480 sub 13 appartamento situato a terzo piano e composto da ingresso, 5 camere, 

disimpegno, antibagno e bagno per una superficie totale di circa 130 mq. complessivi, altezza 2,7 m.

e dotato di cantina a piano interrato di 4,2 mq. circa

- F. 36 n. 4480 sub 17 appartamento situato a quarto piano e composto da ingresso, soggiorno, 

angolo cottura, 2 camere, bagno per una superficie totale di circa 98 mq., altezza 2,7 m., 1 balcone di 

circa 2,8 mq. e dotato di cantina a piano interrato di 3,9 mq. circa.

Per quanto riguarda invece le parti comuni non censibili, esse si possono distinguere sulla base 

- F. 36 n. 4480 sub 38 piano S1 -T -1 -2 bene comune non censibile a tutti i subalterni (vano scala, 

disimpegni, cantine dei vari piani + vano ascensore)

La valutazione economica 
effettuata al punto 10) è già inclusiva del valore pro quota dei beni comuni non censiti.



oltre a opere di manutenzione ordinaria e straordinaria.

tipo Ar aree del Centro Storico 





















Risultato interrogazione: Anno 2022 - Semestre 1

Provincia: ALESSANDRIA

Comune: CASALE MONFERRATO

Fascia/zona: Centrale/CENTRO URBANO

Codice di zona: B1

Microzona catastale n.: 0

Tipologia prevalente: Abitazioni civili

Destinazione: Residenziale



Legenda

Risultato interrogazione: Anno 2022 - Semestre 1

Provincia: ALESSANDRIA

Comune: CASALE MONFERRATO

Fascia/zona: Suburbana/BORGATA SAN GERMANO

Codice di zona: E1

Microzona catastale n.: 0

Tipologia prevalente: Abitazioni civili

Destinazione: Residenziale



Legenda

OMI, il prezzo degli appartamenti nelle diverse (9) zone a Casale Monferrato è 

compreso in tutta la città tra e per la compravendita e tra mese e 4,9 

per quanto riguarda le locazioni.

% 

superiore alla quotazione media provinc

tutta la città a Casale Monferrato è più disomogenea della media: nel 60% dei casi è comunque 



La mappa mostra i prezzi medi degli immobili residenziali nel comune di Casale Monferrato. Il 
periodo di riferimento è Ottobre 2022.

vendita

3

Trilocale via Corte d'Appello, Centro, Casale Monferrato Casale MonferratoVia Corte 
d'Appello   locali 124 m²superficie 1 bagno T piano 1411 euro/mq.

Appartamento via SAFFI, Centro, Casale Monferrato Casale MonferratoVia SAFFI

120.000 5 locali 120 m²superficie 1 bagno 3 piano  1000 euro/mq



Bilocale regione Mandoletta, Casale Monferrato Casale Monferrato Regione Mandoletta
58.000   2 locali  68 m²superfici 1 bagno  853 euro/mq





appartamento situato a primo piano e composto da ingresso/disimpegno, 

ripostiglio, 3 camere, altro ripostiglio, bagno per una superficie totale di 

circa 75 mq. complessivi, altezza 2,7 m. e dotato di cantina a piano 

interrato di 4,3 mq. circa descritto al NCEU del comune di Casale M. 

(AL) come F.36 n.4480 sub4, via Roma 197, categoria A/10 Classe 4 

Consistenza: 4,5 vani Piano S1-1 

appartamento situato a terzo piano e composto da ingresso, 5 camere, 

disimpegno, antibagno e bagno per una superficie totale di circa 130 mq. 

complessivi, altezza 2,7 m. e dotato di cantina a piano interrato di 4,2 

mq. circa descritto al NCEU del comune di Casale M. (AL) come F.36 



n.4480 sub13, via Roma 197, categoria A/10 Classe 4 Consistenza: 

6,5 vani Piano S1-3 

appartamento situato a quarto piano e composto da ingresso, soggiorno, 

angolo cottura, 2 camere, bagno per una superficie totale di circa 98 mq., 

altezza 2,7 m., 1 balcone di circa 2,8 mq. e dotato di cantina a piano 

interrato di 3,9 mq. circa descritto al NCEU del comune di Casale M. 

(AL) come F.36 n.4480 sub17, via Roma 197, categoria A/2 Classe 2 

Consistenza: 4,5 vani Piano S1-4 
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