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TRIBUNALE DI SIRACUSA ¢

- SEZIONE ESECUZIONT IMMOBHIAR] -

OGGETTO: Accertamanto tecnico nella procedura di esecuzione immobiliare promossa da

BANCO D SICILA S.P.A, {066 ISLAND BEFINANGING S.R.L.) + 6 contro -

N° 473/93+542/93+203/2019 R.EL

RELAZIONE DI CONSULENZA TECNICA D'UFFICIO.

1. PREMESSA. |

ii.ma dott.ssa Maria Crstina T Stazo, Giudice del Tribunale di Siracusa, sezione

esecuzion immobthar.

Con ordinanza del 21 ottobre 2022, la sottoscritta ing. Silva Cassar Scalia, con stucio

in Noto in Viz Ruggero Settimo n® 10, 1scritta al'Ordine degh Ingegner della Provincia 2

di Siracusa al n° 1563, veniva riconvocata dalla 5.V . llL.ma al fine di mtegrare la relazione
dr Consulenza Tecnica d'Ufficio nella procedura di esecuzione immobiliare 1scntta al n® |
473/23+542/23+203/2012 R.EL, al fine di dentificare e valutare 1 beni pignorat col
5Qddetto procedimento esecutivo, promossa da DANCO DI SIOLA S.P.A., OGG ISLANEJ
REFINANCING B.8.L, (C.F.: 04078060268), con sede in Milano, wale Piero e Alberto Pirell
n® 65, 1In persona del procuratore speciale ing. Guido Dubmi Daccd, elettivamente
dormicihata in Siracusa, v.le Teracat: n° |60, presso lo studio dell’avw. Vincenzo Fazzino
{vincenzo. fazzino@cert.ordinganwocatisr.at) che la rappresenta e difende, contro |

sigrior:
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i e e W0 eve ol PROCEDERE

..;;\LL"AGGEOR?‘%AMENTO D;E‘_L.L’\ 5‘1.”'[.1.\,4;3. D;CU IMMO@ILI QGEETTC DI STIMA,

Al fine di espletare || mandato conferito, la sottoscritta fissava 'inizio delle operazion
peritall per | glorno 22 maggio 2023, ore | 1115, su luogh per cui & causa, dopo
averne data contezza al custode qudizisle, aw. Guseppe d’Agata

Nel giormo ed al’ora stabilita, 1a sottoscntta s recava presso 1 luogh oggetto della
presente procedura, precisamente a Siracusa, dapprima in via Monte Pellegnno n® &1,
quindi in via Monte Branco n° | O per dare mzio alle operazion pertair. |

Alla presenza dell_ parte debitrice, la sottoscritta 1spezionava

Pimmobile sito in wia Monte Pellegrino n® €1, mentre umtamente al

arte debitrice, quello in via Monte
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Biance n® 10, In entrambt gl immobih scno 5tatl esequitl nscontr geometricl, riiew
fotografici € presi appunti in separati fogh al fine di poter megho espletare il mandato
conferito.

Alle ore | 2:20 venwvano chiuse le operazion pental (cfr. doc. A _verbale & soprallvogo).
Successivamente, sulla scorta delle indagint svolte direttamente in sede di sopralluoge,
presso 'Agenzia del Terntorio di Siracusa, presso la Conservatoria der RR. 1. e presso
FUfhcio Tecmco, seznore Urbanmstica, del Comune di Siracusa; assunti tuth gl elementi
direttl ed indiretti per Iespletamento del mandato, @i procedeva alla stesura della
presente  relazione pér rw&poﬁdere a quanto nchiesto dal Gludice nel verbale di
conferimentc di incarico:

. lesatta INDIVIDUAZIONE dei beni componenti il lotto, medante indicazione defla
tipologia di clascuno immobile, della sva vbicazions (cittd, via, numerc cvico,
FIAno, eventuale numero mterno), de datr catastal, delle eventvaly pertnenze ¢
accessor, degh eventual milesim o parti comuni;

H. una DESCRIZIONE complessiva & sintetica del ben;

. lindigduazione dello STATO DI POSSESSO degh immobili, precisando se  5iano

occupat da terzi e a che titolo, owero dal debitore; ove 351 s1an0 Oacupat/ "
base ad un contratto o afitto o locazione venficht la data deila registrazione, la
scadenza del contratto, la data di scadenza per [eventuale disdetta, leventuale
data o niascio fissata o jo stato del procedimento eventuaimente in corso per i
rHascIo;

fi's lindicazione  dell’esistenza o FORMALITA, VINCOL O ONERI, anche & natura

condomimale, gravant: sul bene CHE _RESTERANNO A CARICO DELLACQUIRENTE, IVi

compresi | vincol derivant: da contratti incident: sull attitudine edificatona dello

stesso o 1 vncoll connessi con if suo carattere storico-artistico © gh eventual
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V.

Vi,

it demaral (5. servity pubbiche);

Uincicanons  dell’esistenza o FORMALTA, VINCOL £ _ONERI, anche o natura

condomimale, CHE SARANNG CANCELLATI (trascrizion: der pignoramernti & 1Scrizion)

potecans) © che comunque rnsulteranno non  oppombil all‘acquirente;

particolare,

a) quanto a1 VINCOL CHE RESTERANNG A CARICO DELL ACQUIRENTE:

1

domande gudzal (precisando se la cavsa & ancord in corso e in che stato) e
altre trascrizion;
- gt di asservimento vrbamsticl & cession i cubatura;
- altr pesi e hmitazion duso (es. onen real, obbhgazion propter rem, servity,
uso, ab:faz:qﬁe, ete.), anche derivant) da regolaments condominial;
b) gquanto ai VINCOL £ ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELIATI © regolanzzati al
momento defla vendita a cura e spese della procedura:
- ISBCrIZION,;
- pignoramenti ed altre trascrizon prequdizievol;
¢} altre INFORMAZION! PER LACQUIRENTE CONCERNENTI:
- mporto annuo delle spese fisse di gestione e manvtenzione (es. spese
condonmah ordinarie)
- eventual spase stracrdinane gia dehberate, ma non ancord scadvte
- eventuzsh spese condommall scadute, non pagate negh vitin due anr anterior
alla data delia perizia

eventuah cause 1N corso.

la verifica delia REGOIARITA EDILIZIA E URBANISTICA del bene nonché esistenza dells

DICHIARAZIONE DI _AGIBILITA O ABITABILITA  dello  stesso, previa acquisizione o

agagiornamento del CERTIFICATD DI DESTINAZIONE URBAMISTICA prevista dalla vigente

AOrmatna,;

i1 CASO o IRREGOLARITA LRBANISTICA O FDILZIA, Nndicazione delleventuale sanabiitd &

der relativ costi (es. oblazions per la concessions in sanatoria, onert

vrbanizzanons, costl di costruzions) OWErDsId, i CASO dl IMpPossibita d
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esatta  deternnazione, /’md/cazzohe dell’esistenza o eventval  procedure
snumnnstrative ¢ sanzionatore; indicazions del valore stimato detratt 1 costi 2
sanatora o & eventuale nidvzione n pristing nel caso di abuso non sanabie; nel
caso o immobile Fotalmente abusivo, inaividuazione dell area o sedime, al netio
der costi o abbattimento, incrementata del valore locatizio del bene dalla data
defla stima alla data mdicata nell'ordine di demolizione se g2 emesso o, nel caso
I cur non 5ia stato emesso ording di demolzions, per un penodo di diect anm;

Dinchcaznione dell’aventuale awenuto miascio o) ATTESTAZIONE DI CERTIFICAZIONE O D/

FRESTAZIONE _ENFRGETICA 17 corso o) valdild, prowedends, ove msancants, ad

acquisire attestazions di prestazone erergetica & senst dellart. &6 Lligs.
1 22/2005, salvo mn caso o opere interamente abusive ¢ non sanabih ¢ fatta
eccezione per le potes) escluse dalle stessa norma;

LA VALLTAZIONE DFI BEN!, Indicando distintamente:

i calcolo defle superficr per crascun immobiie;

- 1 criters o) stima vtihzzati;

- e font di informazione vbilizzate per la stima;

- gh adeguamenti ¢ correzion della stima (ad es. per stato duse e
manutenzion; stato del possesso; vncoll e onerr guridic: non ehminabili dalla
Frocearral

- W valore finale del benes, al netto d21 costi & sanatoria;

NEL CASO 0f QUOTA INDIVISA, reflazione in ordhine al fatto che i bene risulti
comodaments dvisiblle e identificazions, 10 caso i nisposta alfermativa, de@/f
elementi che potrebbero essere separat! in favore della procedyra € del relatii
cost; mdicazione del valore della sola quota;

NEL CASO DI PIGNORAMENTO DELLA NUDA PROPRIFTA o delfusufrutto o dal dintto o

superficie, indicazione del terming finale dell’'vsufrutto o del dintto dr superficie
o le generalta dell vsufruttuano e indicazione dal valore stimato del solo dirtto
p:gﬁ@mfo;

RIEFLOGO  ESTIMATIVO  dell immokbiles Plgnorato.
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2. RISPOSTE Al QUESITL |
risposta al quesii’a 2 esana individuazione dei beni plgnoeraii,

| bent ogaetto della presente procedura esecutiva sono rappresentat: dar sequenti lotti:

ntera proprleta.'dé[l"ap;aartamento sto 1 Siracusa, Via Monte Bianco f. w7

10, prano secondo, irt. 10 (ig. 41, plia 131, sub 10).

S ?i gf’m
b e,
STy 5
: [
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i m LG ‘““’»} "Nk‘
& A
A~ & W e

consiste nella “piena propﬂeta di Un Sppartamento posto a plano secondo di un

fabbricato a tre elevazion fuor  terrs  comprendente, compiessivamente, dodici

appartamenti, quattro per ogni plano; 1t 1 Siracusa, via Monte Bianco n° 10 (ex viale

Epioo n° 31).

Esso maulta censito al N.C.EU. del’ Comune di Siracusa al FG. 41, P.UA 131, SUB 1O,

cat. A3, classe 2, vam 5.5, 5uperﬁc:_t:e}_’c'a't'astaie m 126, rendita € 425,08, nt. 10,
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piano 2, In testa e-(propr:eté per 2} ¢ {proprieta per

Vo), (cfr. allegato |_cstratto mappa, plammetne catastal ¢ visure storche).

Le coordmate GFS del bene, con nlevamento dall’ingresso su via Monte Blanco n° 10,
sono: latitudine 37°08'21.74" - longtudine 15°25'18.80"

A segure = riporta un‘immaaing estrapolata da Google Earth con ewvidenziato

fabbricato cagetto di pignoramento, costituente 1l lotto .
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LOTFé E -
trattasi della p‘|<=;na: 'pr"o'ph's:t..é.'LJ.n:!m..mob%ie posto al secondo piano i un fabbricato a tre
elevaziom  fuort  terra '5s'té.: m  Siracusa, wvia Monte Bianco n® 10, ospitante,
complessivamente, dodici appartamenti, quattro per ogni plano.
Lintere corpo di fabbrica & stato costruto alla fine degh anni '60; presenta struttura
portante in conglomerato cementizio armato, tramezzature esterne a doppia cassctta dh
forat e tramezzature interne m latenz forat dello spessore di cm 8.
| fabbricato si trova in zona penferca ad alta densita edilizia-residenziaie posta a nore-
ovest del centro abitato, 2 circa mi 500 dal precedent lotti A, B, CeD.
intonaco esterno & del tipo avile con apposimone dr tinteggiatura ch colore verae

chiaro e o1 presenta in discrete condiziom di manutenzione.

U appartamento confina a nord con appartamento di proprieta d_ ad
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est con vano scala, con pozzo luce e con appartamento di proprieta dl-a

sud ed ovest con via Monte Bianco.

It portone d'ingresse all’edificio & stato realizzato in ferro vermiciato con interposte
delle lastre di vetro aigrinato, mentre la porta di accesso all’appartamento & i legno
tamburato, cosl come tutti gh nfisst mtern (porte). |

L var: lwelli dell’egificio sono collegaty tramite una scala | cul gradini sono completamente
rivestitl (pedate, alzate e battiscopa) con lastre di marmo.

Uintero corpo di fabbrica non presenta segm di dissesto o di degrado che ne
sotrebbero pregudicarne la staticita € o1 trova in discrete condizion di manutenzione.
L'approwigionamento idrice awere tramite allaccio alla rete idrica comunale; o
smaltimento der hquami tramite allaccio alla pubblica fognatura.

L'appartamento n‘on ha caratteristiche di particolare pregic ed & articolato nei seguent
ampient:: ingresso, disimpegno, salone, servizio 1gienico, doppio servizio, cucing € due
camere da letto. Tal ambienti hanno un’albezza mterna netta di m 2,00 & presentano
pavimentazione con mattonelle In scaghe o marmo, ad eccezone della cucmna, del
servizio 1gienico, del doppio servizio e del balcone che presentano pavimentazione Con
pastrelle in ceramica, cosi come il nvestimento alle pareti der servizi \gienic & della
porzione di parete (avente altezza part a ml 0,70) compresa tra 1 pensil della cucina ed i
prano di lavoro.

Quale sistema di riscaldamento e/o raffrescamento sono presenti tre condzionator 2

sphit post nelle due camere da letto e nel salone.
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Le due camere da letto prendono luce ed ama attraverso due distinte porte-finestre
avent infisso i lamierno verniciato e awcelgibile in plastica, prospicient: due balcon
orientat), nispettivamente, a sud-est e sud-ovest. Il salone prende luce ed ama
attraverso due distinte finestre, orientate a sud-ovest, avent: nfisso m alluminio
preverniciato e awolgible n plastica. La cucina prende luce ed ana attraverso una
finestra orientata a sud-ovest, avente infisso in lamierno verniciato € awolgible n
plastica; altresi & presente, sempre in cucina, una porta-finestra prospiciente 1i balcone
onentato a sud-est ed avente infisso In alluminio prevernicizto e awolgibile in plastica. i
bagno e il doppio servizio prendono luce ed ana attraverso due distinte finestre avent
mfisso i ferro verniciato e awolgibile in plastica, prospicientt il pozzo luce interno.

Il bagno presenta tutte le pareti rivestite con pastrelle di ceramica per un’altezza di mi
1,00 e 21 compene di n® 4 pezz) (vaso con cassetta esterna, bidet, lavandmo ncassato
m un mobile In legno e vasca) in porcellana bianca; la lavanderz presenta rivestimento in
tutte le pareti con pastrelle di ceramica di colore bianco ¢ gualio per un’altezza di m
1,60 & st compone di n° 4 pezzal {vaso con cassetta esterna, bidet, p|lozza COon annesso
mobile in melammina ¢ patto docaia con porta a nastro in plexiglas) n porcellana blanca.
L'intonaco mterno & del tipo civile con apposizone di tintegaiatura di diverso colore nel
varl ampient.

Le condizion di  manutenzione  dell’appartamento  nsutane  buone  (ofr.  allegato
2 documentanone fotografica lotto D).

risposta al quesito HH: st di possesso del bene.
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gy Lot stbl Ly e & LY.
LoTTo E:
Vappartamento costituente il lotte E & gravato dalle sequent: formalita pregudizevol:
7 lscrizione g ipoteca gudiziale dervante da concessione a garanzia di mutuo def
27106/ 1220, Notaio Maria Fausta Costanza da Siracusa, i 1sentta | 05/07/19220
a nn. 11226/1203 a favore del Banco d Swilia con sede in Siracusa, contro

=4 In rinnovazione 1scritta i 22/06/2010 ar nn.
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14798/3090;
» lscrizione di ipoteca qudizale dervante da decrsto inguntive del 05/12/1992,

Presidente del Trnbunale di Siracusa, wiiscrtba il 1Q/12/1982 a1 nn. 20379/2134

a favore del Banco di Sicha S.p. A, con sede in Palermo, contro-
-d N rmnovazione 1scritta | O7/ 2/2C12 a1 nn, 1 9847/2035;

#» Trascrizore a seguto di verbale di pignoramento immobill del 02/08/1983,
Uthciale Gudizaro del Tnbunale di Swracusa, w trascrtta | 07/08/1993 a1 nn.
12311/9462 a favore del Banco d Sicilia S.p.A. con sede in FPalermo, contro

—d in rinnovazione scntta | Q2/08/2C13 ai nn.
1 2120/9372 (cfr. allegato 3 copie wsuvre Conservatorna der RRJ., formaita
pregudizievol lotto F).

Spese di gestione e manutenzione: 22

Lotro E: da una ncerca effettuata dalla sottoscritta pressc |l geom._-

amministratore pro-tempore del condominio di cul alllimmobile del lotto E, & emersc che
[ 5|qno_ hanno contratto un debito con i condommio
dal 2002 ad oggl di € 9.938,44, compransivo i mensilita ordinara (calcolata fine a
lugho 2023, con una rata d € 29,00 mensie), d adeguamento mpianto elettnco, di
manctenzione straordinaria e verifica conformita urbamstica (cfr. allegato & copia
estratio conto guote condommal lotto £).

Tuttavia, =1 rappresenta che le quote relative all’anno in corso ed a quello precedente

ammontane ad € 5.181.02 (n® 2 mensiitd clascuna di € 22,00 + quota d € 5.123,02
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S ; E ingegnere Silvia Cassar Scalia

per acconto spese iegal) ai sensi del 4° comma dell’art. 63 disp. c.c.: “... Ch subentra
nel ainttt g oun condomino & obbligato soldalmente con questo al pagamento de
contributi relativi allanno in corse € a quello precedente.” .
risposta al quesito VIt regoluring edifizia e urbanistica.
REGOLARITA URBANISTICA.

| fabbricati costituentt sia ] lotto A che i lotto T ricadono in zona B5a (Tessute edificato
a bassa densitd di tipo a) del Puanc Regolatore Generale del Comune d Siracusa. In tale
zona la destinazione d'uso prevalente & guella residerziale (ofr. allegato 4 — copia
stralcio del F.R.G. Tav. 3b del Comune d Siracusa = art. 25 delie norme tecmche o
attuazions relative silz zonz B53).

REGOLARITA EDILIZIA,

LoTTo B fabbricato costitventy 1l lotto E & dotato o Licenza Edilza n® 623 del
05/03/1268 ¢ di successva vanante del 23/12/1962 (cfr. allegato € — copia Licenza
Edihzia n° 625/68 allegato alla perizia depositata il 05/1 V20270).

CERTIFICATC DI ABITABILITA.
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ingegnere Silvia Cagsar Scalia

apneas Asneral nella miciiva Asl 18 AN - Pobkda Alveaeems s osmlla e A Al T AL

JO o, Fl T L

LoTTO E: dalla disamina der documentt e tenuto conto di quanto emerso in fase di

sopraiiuoge, s pud  affermare  che la planimetria rievata dalla sottosentta &
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ingegnere Silvia Cassar Scalia

conforme siz a quella depositata presso I"Agenzia del Terrtono sia a quefla depositata
presso I'Uthicio Tecmco Comunale.
risposta al quesito VI auestazione di presiazione energetica.
Dal’analis: della prestazione energetica effettuata sullinvoiucro edibzio e sui suo
componenti, gl appartamenti costituent sz 1l lotto A che Il lotto £ nsutano ascrivibib
alla classe enarqgetica “E” (ofr. allegate 5 Attestato o) Frestazone Fnergetica).
risposta al quesito IX: vahuazione del lovto.

risposta al quesito 1X. a: cololo sypersivi

s
L
-
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f i f ingegnere Siivia Cassar Scalia

La superficie commerciale delia quota par a Ve del lotto € & pan a m® 186.00.

La superficie commerciale della gquota pari a 1/4 del lotko D 2 pan a m? 12,00.

La suserficie commerazle complesasiva del lotto E part 2 m: 133,00, comprendente la

superficie equvalente dei due balconcmi, suddivisa ner seguentt amblenti con indicate le

relative superfici:

LOTTC B
ma
INGRESSO 6,75
DISMPEGNC .13
SALONE ' 28,60
SERVIZIO 1GIENICO G485
DOFFIO SERVIZIO _ 3,78
CUCINA 12,866
CAMERA, 17.65
CAMERA 18,81
VANO SCALA (divisc 4 appartament] 6.0l
SUPERFICIE DI SEDIME DEI MURI 19,564
SUPERFICIE LORDA APPARTAMENTO 130,07
BALCONE SUD-EST 5.60
BALCONE 3UD-OVEST 5.20

SUP. COMM. EQUIVALENTE (10,800°20%; 3,24

TOT. SUP. COMMERCIALE LOTTO E (130,07+3.24)]

risposta al quesito VX, b: ovieers o swive aubriei
Al fine di pervenire alla stima del valore venale dell’appartamento =1 sono effettuati due
tipl di stima: la prima, STIMA A REDDITO, fa rifermento alla capitalizzazione déel reddato
ordinario annuo netto; la seconda, VALORE Di MERCATO, fa nfermanto a prezal o mercato
corrent: nella zona i esame per immobill con analoghe carattenstiche e condizonm di
manutenzione (indagmi effettuate presso agenzie del settore, Osservatono del Mercato

Immobiliare ed | site internet Iimmobiare.t).
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ingegnere Silvia Cassar Scalia

risposta al quesito [X. ¢ swme abr foni
FREMESSA,
Poiché il bene oggetto di pgnoramento comprendente + lotti A, B, C e D, sebbene sia
costituito cia diverst lott, rappresenta un unico lotto In quanto trattas di appartamento

con soprastante terrazza, garage pertinenzizle e posto auto, per e33i NON SARA

POSSIBILE DIVIDERE LA PROCEDURA, owero procadere alla loro vendita n pio aliquote,

Sria A REDDITO,

Con gquesto metodo analitico si intende calcolare  pib probabile valore di mercato

dell’immobile mediante la attualizzazione della rendita posticipata, intendendo con rendita
| reddito medio annvo dellmmobile, cioé il reddito depurato da quote di manutenzione
ordinaria e straordinaria, da una quota di reintegrazione, da imposte e tributi van. Tenuto
conto delle caratterstiche intrinseche ed estrinseche dell'unita immobthare e delie

accurate indagni condotte sul mercato di Siracusa e dintorn per immobill similar, o1 fissa
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f ( f ingegnere Silvia Cassar Scalia

un canone anticipato menste d € “X7 al netto delle tasse.
Pertanto ol avra € “X7 x 12 mes = € Y (reddito lorde annuo = R4
Per cu R = Re— (Q + Imp.], dove:

R = redditc netto medio annuo;

R¢ = reddito jordo annuo;

Q@ = manutenzione ordinaria & straordinaria (6% di R) e quota di reintegrazione

(4% o R,

Imp. = imposte e tributi van (Irpef, Loy, ecc. = 1 1% di R4,
Da 10 =1 othene:

R="“Y"—(Q+Imp) =€ “Z"

V=R = "7"+ 0,03

Dove r & 1 sagglo di capitalizzazione.
Utiizzando 1| metodo sopra descritto, =i fissano 1 canoni anticipati complessivi nportati
nella tabella sotto rportata, tutti al netto delle tasse.
Pertanto o1 avrd “canone anticipato”™ (al netto delle tasse} x 12 mesi = “reddito netto
annuo”.
Decurtando quind dal canone lordo gh onert fiscal che naidone per circa 1t 3,5% (IRPEF
e IMU), otterremo Il “canone al netto delle wmposte” che per + 12 mes o dara 4
“reddito annuo al netto delle imposte™.

Capitalizzando al 3% e considerando un’incidenza delle spese part al | 0%, 1l valore sara:

V'= “reddito netto annuo” + “tasso di capitalizzazione” x “incidenza spese”
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ingegnere Stivia Cassar Scalia

Reddite annuo

canone al hetto Tasso d
canone anticipato al netto delle Incidenza spese
delle imposte capitalizzazone
imposte

€ 350,00 €227.50 € 2.730,00 3.5% 1 0%

C Valore V' lotto A2 B
£ 70.200,00

€ 25,00 €16.25 € 300,00 3.5%
: Vaicre V' Lotto D :
£ 4628 57

€ 420,00 €273,00 € 5.040,00 3.5% I O%

Valore V' Lotto B
£ 129.800,00

VAL ORE DI MERCATC,

Questo metodo & basato oltre che sull'indagine der prezzi dh mercato corrents nella zona

I esame  per fabbmcatg con caratteristiche intrinseche ed estrinseche similan ed
analoghe condizion di manutenzione, anche sull’esperierza ¢ sulla preparazione tecmico- 32
scientifica della sottoscritta, qualita queste ultime che costituiscone 1l gresupposto
senza b gquale non sussisterebbe || pento capace di discernmento e giuaizio obiettivo.
Utlizzando 1| metodo sopra descritto e tenendo conto ch un'indagine ch mercato
effettuata per immobih di caratterstiche analoghe (costruziom di tipo cwie), per

ubicazione {(zona pernferica), per condiziont di stabiita, manutenzione ed epoca di

costruzione, | valor di mercato complessivi al m?® nsultano essere | sequenti:
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f i ( ingegnere Silvia Cassar Sealia

Sup. comm. {(mg) Valore al mg VALORE V"
LOTTO AaD [ 44,00 € 600,00 € 58 400,00
LOTTO ¢ 18,00 € 300,00 £ 5.400.00
LOTTO D 12,00 € 170,00 £ 2 040,06
TOTALE £ 83.540.00
LOTTO E 133,00 € 200,00 € 118.700,00

Dalla media antmetica der due valorn V' e V7, 51 othiene 1| pid probabile valore venale

delllimmobile:

Valore Valore V" + VALORE
OTTO A, B, C, D £82.542,00 + €932.840.00 2 f": 8515 00 e
LOTTO E €129.600.00 + €119.700,00 2 | . €124.656.00

Sottraendo la afra di € 8.500,00 allimmobile costituito dar lothh A, B, C e D ed

arrotondando, st hanno 1 seguenti valor venall complessivi dei due lotti:

(settantancvemilasettecento/O0 eurol.

{(centoventiquattromilasettecento/O0 euro).
risposta al quesito X: quera indivisa.

| lotte A & da valutare nella piena proprieta e nell'interezza.

{l lotto B & da valutare nella piena proprieta e per la quota pan a V2 e comunque il valore

sopra riportato prende in esame solamente la quota pignorata.

Il lotto C & da valutare nella piena proprieta ¢ per la quota pan a ¥2 e comunque Il valore

sopra nportato prende i esame solamente la quota pignorata.
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ingegnere Sifvia Cassar Scalia

[l lotto D & da valutare riella piena propriet e per la quota par a |/4 e comungue 1l
valore sopra riportato prende in esame solamente la quota pignorata.
Hlotto E & da valutare nelia piena proprieta e nell’interezza.
r 55@05;{& al quesito XI: wfruro, nuda proprieti o diristo di superficie.
{ bern oggetto del presente pignoramento sono da valutare nella loro piena propriets,
clascuno In base alle quote di propria spettanza,
risposta al quesito XH: riepilogo estimativo.

Riassumendo, oggetto della presente relazione & la valutazione di due lotti,

4 lotto E: piena proprieta di un appartamento posto a plano secondo facente parte d

un fabbricato a tre elevazion: fuor terra sito in Siracusa, via Monte Bianco n° 10.
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ingegnere Silvia Cassar Scalia

Faso rsulta cenaito al N.C.E.U. del Comune di Siracusz al FG. 41, P.LLA 131, 5uB 10,

Il valore venale i mercato attualmente & pari a (centoventiquattro=
milasettecento).

Il bene & prowisto di regolare titolo edilzio,

Cid & guanto in buona fede e con serena coscienza la sottoscntta ha potuto rievare ad

espletamento dellincarico ricevuto.

Allz presente s ailegano e ne fanno parte integrante:

o allegato | _estratto o mappa, planmetne catastall ¢ visure storiche;

s 2allegato 2_documentazione fétograﬂca;

*  allegato 3_copia Conservatona der RRUL (provenienza e iscriziont e trascrizion
pregiudizievol):

e allegato 4_stralcio del P.R.G. Tav. 3b del Comune g Siracusa e art. 25 delle norme
tecniche 4 attuazione relative alla zona Bba;

s allegato 5_ attestat: di prestazione energetica lottt A ed £ (A.P.E.);

allegato 6 copia estratto conto quote condomimal lotto E.

S allegano altresi:

A. doc. Alettera alle parti per trasmissione relazione tecnica con conferma ch
rcezione;

B. parcella delle competenze e spese tecriche con fattura delle spese per le visure

alla conservatoria der RR..,

Avendo la sottoscrtta espletato I'incanico conferitole  dall'liime Sig.  Gudice,
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ingegmere Silvia Cassar Scalia

rzssegna la presente, nmanendo a disposizione della SV per eventuall ultenor
chianment,

Noto, 4 lugho 2023 L C.T.U.
' tog. Sibria Cossor Seatin

36
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