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RELAZIONE PER CONSULENZA TECNICA DI UFFICIO REDATTA DAL,
BOTT, ING., GIUseprr SALLUCE, C/T.0. PER LA DETERMINAZIONE
DEL VALORE DEGLI IMMIGBILT ALL ATTIVO NEL PROCEDIMENTO DI
ESECUZIGNE IMMOBILIARE, N. 30/200% LEIL DEL TRIBUNALE Di
MATERA.

CREDITORE PROCEDENTE: Banca Antoniana Popolare Veneta

GIUDICE Xt SIG.RA DOT T.55A FRANCESCA BERLOCO.

In sttemperanys all’incarico conferitomi dalin sigra GLE. dottssa Valentina Forrara, 1o
-+ - ¥ )
soltoseritie Do, Ing, Giusseppe SALLUCE, iscritto all’Ordine degli ingegner! dolla

Provincia di Maters al 1095 e all’ Albo dei Poriti del Tribunale ¢ Matora accettato
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Vincarice, effetitonto i1 giuramenic di iilo, ko provveduio a dare nizio al rilievi

)

arclininari necessari por Vespletamenio doj compiio affidatomi, conveeando e parli i

- 8100 04 lugiic 2013 nei pressi del Comande di Poiixia Municipale di Marconia.

Ualle ricerche ¢ scaturito che i fabbricato, consito in Catasto Urbano al Comune i
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Pisticel al Fg. 33 Plta 574 Sudb 206, fa parte del complesso  residenziale

“PITAGORA™ che & stato edificato in virln detle liconze odilizie n. 36/84 dei
25/02/1984 (all. 13, . 120787 del 0871987 {all. 2) c . 184788 del 12/1 D/TOBE (all.

3) ¢ risulla inolire provvisio di due ficenze di abitabilita, una del 2103/1991 (il ) ¢

: leginaz

una del 18/06/1991 (ali. 5

-Fax.: 08351975199
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Darante la fase di rilievi ho ciletiuato foto che allego alla presente relazione,

Teminata la fase di rilicvi, ho provveduto ad estenderc [a prosente relazione.,

QUESHTY

I.

Provveda Pesperto, esaminati gil atti del procedimento cd escguita ogni altra
oporazione  rvitonudn neeessaria,  previa comunicazions  scritla  a S8 (Crardy)
raccomandata con ricevula di ritorno da inviarsi presse il domicilio reale {anche
nefl’ipotesi in cui il debitore abbia elette domicilio in luogo diverso da quello di
residenza ¢ non abhia elotio domicilic), al debitore Sschutato, al creditors
procedente ¢ al comproprictad dellg data ¢ del Inogo di inizio delle operazion
perialie provio aliresi accesyn all’immobii;:

a. aila verifica della compietezza della documentazione di oyl all’art. 567, 2
comma e.p.c. {esiratto del catasto ¢ cortifical; deile iscrizioni ¢ trascrizioni
relative all’immobile pignorato effelluate nci vent anmi anteriori alla
trascrizione del pignoramento, oppure certificalo votarile at{cstanfc ic
tsultanze delfe visure catastali o dei mgisl‘,.ri imraobiliari nel predetio
veniennio)  sceaalando immedialamente gl givdice od al creditpre
pignorarie yuelli mancant o inidonei; dovrd poi it perito predisporre, sujla
base dei documenti in atli, Pelenco delle iserizion ¢ delle traseriziont
pregiudiziovoli {ipoteche, pignorament;, sequestri, domande gindiziali,
sealenze  dichiarative (i fallimento), nonchg Pindividvazione  dei

precedenti proprictari nel ventonnio ¢ di cascun atto acquisio, con
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indicazione dei suoi cstremi (dala, notajo, data o numero di registrazione e
trascrizione), ¢ ¢io anche sulla scorta della cventuale relarione notartle;
dovra infine acquisire, ove noa depositati, fe mappe censuvarie che ritenga
indispeasabili per la corretta wentificazione del hene ed 1 certificali di
destinazionc urbanistica {sclo per i tereeni) di cui all’art. 30 dof DPR
6.6.2001, n. 380, dando Prova, mn caso di mancato tilaseio di deta
documentazione da paric dell’ Amministrazione competente, della relativa
richiesta;

b Alf’esata fadividuazione dei ben oggetio del pignoramento ovyere facontj j
paste del compendio fallimentare od alis formazione, ove oppriuno, di une

0 it ot per Ia vendita, identificando i nuovi confinl. Descriva, previe

ieeessavio accesso, [inumohile piguoraio indicando dettagliatamente:
comung, locality, vig, numern civieo, scaia, pianc, interno, caratieristiche :

interne od cstorne, superficic (calpesiabile) in ma., coufing ¢ daii catastali

aituall, eventueaii pertinenze, accossor o mitlesiml di parti comuni (lavatoi, ;
sotfill comuni, locali & $gombero, portineria, riscaldamento cec. . X

¢ Allacceriamento defla conformita Ry fa deserizione atfuale del bene
(indirizzo, numero civico, piano, interno, dati catastalj ¢ conlini} ¢ quella
contenua nel pignoramento evidenziando, in caso di relativa difformity

i Sc i dati indicay in pignoramento pon hamo mai identificato

Fag?naz‘l‘

I’Emmobilc_c aon _cousr;:_nta_r;g,i,'c_z,_xy_aﬁuuivocaidcntiﬁcaziunc; .

;
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1. Se i dadi indicati in pignoraments sono crronci ma consenlono
Pindividuazione dei bene;

iii. Scidati indicati nel pignoramento, pur non corrispondendo a quell
attwali,  hanoo  in precedensa individuato  I'immobilc
rappresentando, in questo caso, la storia catastalo del compendio
pignoratoe;

¢ Allarealizzazione, previa awtorizzazione del giudice ed ove accessario, del
frazionamento, allegando alla relazione estimativa tipi debitamenis
approvaii dall’Ufficio Tecnico Lrariafe ¢ ove neccssario, alla cseenzione
delle  indispensabili  variazion per Paggiornamento  del catasto,
provvedends, in caso di difformis o mancanza di idonea planimetriz del
bene, alle sua comrezions o rods zione ed afl’accatastamento dellc unita
immobiliari non vegolarmente accalastale;

e Alla verifica della regolarita dei beni sotio i profilo urbanistico ¢, in caso

di ssistenza di opere abusive, alllindicazione: deli’e entuale sanabilita a
seasi delle leggi n 47/85 ¢ o 72494 ¢ dei relativi cosli, ~assumendo e

opportunc mformazioni nresso gli uffici comunali T eompelenti;

f. Allindicazione, se Pimmobile o pignorato solo pro quota, so esso sia
divisibile in natura, procodendo in questa caso alla formazions dei singoli
loiti {(con nuova identificazione, so neeessario, dei confini ¢ redarzione del

frd/;onumcmo dficmmdo fx{i _Telazione _Cstimaliva | tipi debitamente
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approvati dall’Ufficio Teenico Erariale), indicando il valore di ciascuno di

esst ¢ tenendo conto dells quote dei singoli compropric Ctari, con contoggio

di eventuali conguagli in denaro; in caso contrario, si procedera alla stima,

csprimendo  compiutamente i giudizio di indivisibilita cventualmente

anche alla luce di quanto disposto dali’art, 577 ¢, pc., dali’ait. 846 cc. e

dalla L. 3.6.1940, n, 1078;

& Dotermini, sulla scorta di quanto previsio dal D.Lgs 192/2005 - come

modificato dal D.Lgs 3 marzo 2011 entrato in vigore

i 29.03.2011 in

attuazione delle Direttive 8B 2002/91/CE — i rendimento enn reeiico doi

Tabbricali oggette di valutazione, Verifichi so i i fabbricati siane il di

certificato onergetico, od in caso ﬂwaisv(} Guantifichi | costi per

Pacquisizione deil ACE.

2. Rodige quindi, in faseicolotl separall, ¢ Hmitatamentc al solf

pignoramento, tanie relozioni ¢1 stima quanti sono | foty individu

ciascuna di iafi relazioni: S e e

E)

boni oggetio del

ain, indicando, in

@ [lesatta elencavione od ndividuazione dei boni componeuti i loi,

mediante indicazione della tipologia di ciaseun immobile, delia sua

ubicazions {citta, via, numers civico, plano, eventuale numero interno),

degli accessi, dei confing o dei dati catestali, delle cventuail pertinenue ¢

accessort degli eventuali mifiesimg di parti comuni; ciascun immobile sarj
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;'dentiﬁcaiﬁ, in q;:esta parte nella relazione, da una lettera dell*allabeto o ali
accessori dalla medesima lettera Lon un numero progressivo;

Una breve descrizione complessiva e sintetica doi beni, nella quale suranno
indicati tra I'altro anche il contesto in cui ossi si trovano (os. sc facenti
parte di un condominio o dj altro complesso immobiliare con parti comuni
cee) le caraiteristiche ¢ la destinazione della zona ¢ det scrvizi da cssa
offerti, Ie caratieristiche delic zone confinanti. Nella deserizione analitica
di ciascuno dei beni compresi ncl lotto, poi, dovra indicarsi {a tipologia del
bene, Dalterra nlerna utiie, la COMposizions inferna; e, in formato
tabcliare, por cigscun locals, In superficic notia, il coefficienic utilizzato aj
finl della determinazione della superficic commerciale, la superficie
commercizle medesima, Pesposizione, Ie condizioni di manutenzione; nei -
medesimo paragrafo il petito indichera altres) jo caraticristiche stroltural
dei bene (tipo dj Fendazioni, St Verticali, Solai, Copertura, Manto i
coperiura, Scale, Pareti esternc (Eciffcdiﬁc-in}; nonchd le caralicristiche
micrns di ciascun immobile {infissi estern, infissi interni, tramezzature
interne, pavimeniavione, piafoni, porta $ingresso, scale Interne, impianto
cletirico, impianto idrico, impianto termico), precisando pUr ciascun

!

clemento Pattuaie statn di manufenzione ¢ per ghi bmpianti, fa loro

rspondenza alia vigente normativa ¢ in ¢aso conlrario, i costi necessar] gl ™~
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loro adeguamento. Tl perito indicherd altresi e cvéntua}i dotazioni
condominiali {cs. posti auto comuni, giardino, ccc...).

i richiede, inoltre, un’aceurala descrizione di cventuali vineoli artistici,
storici, alberghier di inalicnabilita o di mdivisibilita, ¢ di dirii demantali
{di superficic o sorvit pubbliche) o usi civici, evitenziandosi gli cventuali
oneri di aflrancazionc o riscatio,

Sempre in punto di vincoli od oner giuridici gravanii sul bene, occorrera
distinguere  in  sexioni separate quelli che  resteranmo @ cavico
dell’acquirente ¢ quelli che seranno invece cancellati o regolarizzati dalla
procedura, indicando, Per questi ultimi, 1 costi a cig necessari; il perito
dovid in pariicolare od in Ogni CaSe prenunGiars csplicitamente, in senso
affermativo o negativo, sulla csistenza de; seguenti oneri ¢ vineoli:

Per i vineoli che resteranno 2 carico deli’acguirente:

Bomande giudiziali {precisando se Ia causa sia ancora in corso ed in che
. stato) ed altre frascrizioni; . . _

Attt di asseveramento urbanistic] o cessioni di cubatura

Convenxioni matrimoniali o provvedimenti di assognavione delin rasa
coniugaie al coniuge

Adtri pest o limitaziont 4'uso {cs. eneri reall, obbligazioni propter rom,

scrvitll, uso, abitazione, asegnazione al coninge, cee...)

email: giuseonesalluce@email.com
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Per 1 vineolt ed onerl giwridici che saranno canceliali o rogolarizzati al
momentodelia vendita a cura ¢ spese deila procedura

Iscrizioni

Pignoramenti ¢d altee !rascrizéosﬁ pregiudizievoli

Per eventuali difformith urbanistico-calastali:

Difformita urbanistico-cdilizic

Difformitd Catastali,

Lo siato di posscsso degli irmobili, precisando so occupatt da terzd od a
c!tw, titole, ovvero dal debitore: ove cssiosiano occupall in base ad un

contraito i affite o focazions, verifishi i data vemisirazione, © Ia

FERA

seadenza dol conimtin, I data 4 scadonza pet Ueventuale disdetia,

vevontuale data di rilescio fissat o lo staio della cousa sventualmente in

N 3

qualora risuiting contraill di Incazvione opposibill alla

corso por il rila
procedura esceutiva indichi fn data & scadenza | e data PBesam par il
rilascin o se sia ancot pendente il relative givdizie, Se Vimmobite i
occupate dal contuge separato o dall’ox coniuge do! debitors esecuiato,

acguisisea i provvedimenio di assegnavions deiln casa coniugaice. Si

procisa che in caso df indicazioni non csaustive s fals puntlo, sara disposia

micgravione delia porivia scava nlterore Compens; non sam molbe
fiquidato alcunche sine alia acquisizione ot suindicati clomenti.

Altre informazioni per "acquirente, concerneili:
i3 scienra n. 28 - 751060 MATERA {MiT} - Tel: 0835 1820 751 - Fax.: 0835 1975193
email: giuseppesalivce@amail.com




L’umporto annue delle spese fisse di gestione o manutenzione {es. spese
conctorniniali ordinaric);
Eveatuali spese straovdinaric gia dehiberate am non ancory scadute;
Eventeal spese condominiali scadule non pagate neghi ultimi due anni
anteriort alla data della perizia;
IEvertuali cause in corso.

d. La valuimzione complessiva dei beni, indicando & stintamente © in soparati

paragrall @ criteri ¢! stima utifizzati, Jo fonti deile informazioni u tilizzaie

perla siima, esponendo poi in forma abellace il caleolo delic superfici por

siasent imrmobile, con mdicazione  dellimmobile, delly superficic
commmengia o del valore al mg, del valore tolale; esponendo alires
analiticamonte g adeguaraenti e correzion] defla sitma, precisendo iali
iegRamenti in maniora distinta por lo stato dluso o manuicnzione, lo staie

Al possesse, | vineoll od ones ahuridici nou ciimy nah;h dalla procedura,

Fabbaitimento for ivitario per fa dii tlerenza tra onerl tribular caleelay suf
prezEo pieno anziche sui valosi catastaii o I assenza di garangin per viz
occull nonché por eventuali spese cendominiall insoluts (15% def valors),

fa neeessity di bonifica da oventuali rifiuti anche, (ossici o nocivi; altr

oneri o pest; il valore fipale del bene, al netto <& tali decurtavioni o

correrion (vitenendosi altres! oppaibili alla procedure esceutiva 1 solj o

comiraiti di locazions o d plc‘vm,d oot di assegnazione al coniuge aventi &

Studin: Vin el Senzan. 93 - 95100 MiATE “RA (f» T} - Tel 0835 1820 751 -

!
email: glusoopesallue te@email.com




data certa anteriore alla data di trascrizione del pignoramento), e
prefigurando le tre diverse ipotesi in cui cventuali oneri .di
regolarizzazione urbanistica o catastale o per la bonifica da eventuali
rifiuti siano assunti dalla procedura ovvero siano assunti dalla procedura
procedura limitatamente agl oneri di regolarizzazione urbanistico-
catastale, ovvero siano lasciati interamente 2 carico dell’acquirente;

RISPOSTA Al QUESITI

Per ogni immobile, la risposta sari rappresentata dai seguenti capitoli:
1) situazione ipocatastale ventennale,
2} dati catastali,

3} confinanti,

4) regolarita dei passaggi nel ventennio anteccdente la data di pignoramento,
5) descrizione dell’immobile,
6) metodo di stima,

7y valore.

1) SITUAZIONE YPOCATASTALE VENTENNALE (all. 6)

Dal Certificato Ipotecario a firma del Direttore, Conservatore dei $S.II. di Matera
relativamente all’esecutato ed all’immobile oggetto del procedimento nel periodo dal
16/04/2002 al 08/06/2005 risultano le seguenti formalita:

Trascrizioni a favore:

| Pagina 1 1
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1} Trascrizione Registro generale n. 3037 Registro particolare n. 2418 del

18/04/2002 contro 1

y — atto di

compravendita repertorio 33784 del 16/04/2002 per notaio Francesco

Amendolare;
Trascrizioni contro:
1) Trascrizione Registro generale n. 2356 Registro particolare n. 1769 del
29/03/2005 a favore di Banca Antoniana Popolare Vensta S.p.a, con sede
in- Padova, codice fiscale 02691680280 - atto esecutivo ¢ cautelare

(pignoramento  immobili) cod. 726, pubblico ufficiale: Ufficiale

Grudiziario Tribunale di Acquaviva,

Iscrizioni contro:
1) Ipoteca volontaria Registro generale n. 3038 Registro particolare n. 386 ;
del 18/04/2002 a favore di Banca Antoniana Popolare Veneta S.p.a., con
sede in Padova, codice fiscale 02691680280 - atto not. Francesco
Amendolare del 16/04/2002, importo di € 50.000,00 capitale € 25.000,00,
durata 10 anni;
Dal Certificgto Ipotecario a firma del Direttore, Conservatore dei SS.IL di Matera
reIatiﬁamente alla sig.ra —ed alP’immobile oggetto del procedimento nel

periodo dal 23/07/1994 al 17/04/2002 risultano le seguenti formalita;

Pagina 1 2
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compravendita repertorio n. 9970/1663 del 23/07/1994 per notaio Ettore

Lo Nigro,
Dal Certificato Ipotecario a firma del Direttore, Conservatore dei SS.II. di Matera
relativamente  alla — ed allimmobile oggetto del
procedimento nel periodo dal 20/10/1980 al 01/08/1994 risultano le seguenti
formalita; |
Trascrizioni a favore:

1) Trascrizione Registro generale n. 8145 Registro particolare n. 7246 del

08/11/1980 contro

atto di compravendita repertorio .

13241/3052 del 2071071930 per notaio Claudio Cerini;

2) Trascrizione Registro generale n. 2634 Registro particolare n. 2317 del

29041981 <ouvo Y

di compravendita repertorio . 128500/25030 del 06/04/1981 per notaio

Pasquale Lo Nigro;

3) Trascrizione Registro generale n. 9437 Registro particolare n. 8083 del

01/12/1984 contro Coniugi

Pagina 1 3
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| Pagina2 di 2

Conto Corrente
- Compravendita repertorio n. 21124 del 21/11/1984 per notaio Eugenio
Laporta;
4) Trascrizione Registro generale n. 8113 Registro particolare n. 7079 del
19/06/1989 contro §
compravendita repertorio n. 26752 del 12/06/1989 per notaio Eugenjo
Laporta.
2) DATICATASTALT . S . R SR

IMMOBILI OGGETTO DI VALUTAZIONE
FABBRICATO SITO NEL COMUNE DI PISTICCI IN LOCALITA
MARCONIA ALLA VIA CAGLIARI IN DITTA (all. 7):

Y ..

Fg. Plla: Sub Cat . Cl Cons Rendtta

" Paging 1 4‘
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33 574 286 A/3 1~ 1,5vani - €72,82 gt

3) CONFINANTI ST AT ‘ -
L’immobile oggetto di valutazione, ubicato nel Comune di Pisticci in localitd

Marconia alla Via Cagliari, confina a nord con corridoio condominiale, a sud e ovest

con corte condominiale e a est con il sub. 205 in ditta a _

4) REGOLARITA’ DEI PASSAGGI NEL VENTENNIO ANTECEDENTE LA

DATA DI PIGNORAMENTO

DATA DI PIGNORAMENTO: ANNO 2005
FABBRICATO SITO NEL COMUNE DI PISTICCI IN LOCALITA

MARCONI:A ALLA VIA CAGLIARIINDITTA (all.7): ®

Propr. 1/1
Fg. Plla Sub Cat. ClL  Cons. Rendita
33 . .574 206 A3 1 15vani. @ €72,82
L’unitd immobiliare dal 16/04/2002 & in ditta a:

Px_'opr. /1

per ATTO PUBBLICO del 16/04/2002 Trascrizione n . 2418 .1/2002 in atti dal-

22/04/2002 Repertorio n.: 33784 Rogante: AMENDOLARE FRANCESCO Sede:
SANTERAMO IN COLLE -Registrazione: Sede: COMPRAVENDITA (Passaggi

intermedi da esaminare).

Paginal 5
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La stessa, dal 23/07/1994 era in ditia a:

COMUNE DI PISTICCI pEr parte area-ciascuno per i
propri diritti fino al 16/04/2002

per il fabbr e per parte
dell area fino al 16/04/2002

per ATTO PUBBLICO del 23/07/1994 Voltura n. 3445.1/ 1994 in atti dal 07/09/1994
Repertorio n.: 9970 Rogante: LO NIGRO ETTORE Sede: _TRICARICO
Registrazione: UR Sede: MATERA n: 1237 del 05/08/1594 VENDITA.

La stessa, dal 05/12/1989 era in ditta a:

COMUNE DI PISTICCI per parte area-ciascuno per i
propri diritti fino al 23/07/1994

per parte dell area
fino al 23/07/1994

PROPRIETARPA per il fabbr.e parte
dellarea fino al 23/07/1994

?

I
£

pervenuta mediante VARIAZIONE del 05/12/1989 n. 515/1 989 in atti dal 31/08/1993
'Registrazione: FRAZIONAMENTO E FUSIONE,

L'unitd immobiliare & stata oggetto di variazione catastale del 01/01/1992 per
;e;.riazione dei quadro tariffario.

L’ unita immobiliare & stata oggetto di variazione catastale del 05/12/1989 . 515/1989

in atti dal 31/08/1993 - FRAZIONAMENTO E FUSIONE.

La stessa & originata dai seguenti immobili soppressi (all. 8):

. Paginal 6
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Fe. Plla Sub Cat CL Cons. Rendita

33 574 155

L’unitd immobiliare & stata oggetto di accatastamento del 15/03/1989 n. 140.1/1989 in
atti dal 21/03/1990 COSTITUZIONE.

La stessa dal 15/03/1989 era in ditta a:

COMUNE DI PISTICCI per parie area-ciascuno per i
' propri diritti fino al 5/12/1989

per parte dellarea
fino al 5/12/1989

PROPRIETARIA per il fabbr.e parte
dell’area fino al 5/12/1989

pervenuta mediante accatastamento del 15/03/1989 n. 140.1/1989 in atti dal

21/03/1996 COSTITUZIONE.

5) DESCRIZIONE DELL'TMMOBILE

Trattasi  di appartamento  facente parte del complesso  residenziale

“PITAGORA”.

Esternamente la struttura in cui & ubicato 'appartamento oggetto di valutazione &
tinteggiata con idropittura per esterni al quarzo ¢ si presenta in discreto stato
manutentivo. La struttura essendo un complesso edilizio ad uso residenziale-turistico-

alberghicro & corredata di una corte condominiale che in parte & destinata ad area a
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verde ed in parte a posti auto a seryizio del’intera struttura, di servizio portineria, di
impianti ascensori e scale antincendio.

Distribuzione della superficie interna

L’appartamento & ubicato al secondo piano e si sviluppa su un umico livello. E
costituito da soggiomo-cucina, camera da letto e bagno per una superficie calpestabile
complessiva di circa mq. 30,00. L’altezza alla volta ¢ di m. 2,75.

La porta d’ingresso ¢ in legno, di colore bianco iﬁtemamente ¢ arancione
esternamente, corredata di chisura standard. La pévimenmzionc dell’intero alloggio &
in mattonelle di ceramica di seconda scelta delle dimensioni cm. 20 x 20 di colore
marrone ed il battiscopa ¢ della stessa tipologia della pavimentazione.

1T vano adibito a soggiorno-cucina ha una superficie di circa Izgq. 19,80; la parete sud
presenta una porta-finestra in legno di colore bianco che funge da accesso all’unico
balcone dell’alloggio avente una superficie di circa mq. 7,00.

Il bagno, avente accesso direttamente dal soggiommo, ¢ sprovvisto di superfici
finestrate, ha una superficie di circa mg. 2,50, ed il rivestimento delle pareti &
costituito da mattonelle in ceramica di colore bianco con richiami floreali delle
diménsinni di 15 x 15 em. per un’altezza di circa 2,00 m. E’ corredato di we, bidet,
piatto doccia e lavelio,

La camera da letto, ha una superficie di circa mq.7,15 e I'unica suﬁarficie finestrata st
affaccia nel vano adibito a soggiorno-cucina,

Tutte le porte sono in Iegnc d1 coicre blanco e si presentano in dxscreto stato.
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L'unica porta-finestra dell’immobile presenta infissi in Iegno di colore bianco.
Nell’immobile sono presenti Iimpianto elettrico, 'impianto televisivo, I'impianto
idrico e fognante non certificati.

I tutto in discreto stato dal punto di vista manntentivo.

6) METODO DI STIMA
1 criterio di stima & il SINTETICO COMPARATIVO PER VALORI DI MERCATO
applicato " alla MISURA DELLA CONSISTENZA E CALCOLO DELLA
SUPERFICHE COMMERICALE mediante .I’applicazione dei criteri regolati dalla
normativa UNJ 10750.
Per calcolare il valore dell’immobile saranno utilizzati dei coefficenti determinati
dalle caratteristiche intn'nséche ed estrinseche dell’immobile. Per il calcolo delle
superfici ci si rifard alla norma UNI 10750:2005. Secondo la norma UNI 10750, i
computo delle superfici coperte deve essere effettuato con ; criteri seguenti:
- 100% delle superfici calpestabili;

Per il computo delle superfici scoperte devono essere utilizzati i seguenti criteri di
ponderazione:

_ 35% dei balconi e terrazze coperti {per coperto si intendé chiuso su tre lati);
35% dei patii e porticati;
60% delle verande;

15% dei giardini di appartamento;
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10% dei giardini di ville ¢ villini.

Le quote percentuali indicate possono variare in rapporte alla particolare ubicazione
dell’immobile, alle superfici esterne, le quali possono essere o meno allo stesso
livelio, alle superfici complessive esterne, le quali comunque non eccedano il 30% di

quella coperta, fatti salvi tutti quei fattori incrementativi o decrementativi che

caratterizzano il loro particolare livello di qualita ambientale”

11 valore si otterrd mediante la seguente formula:

Valore = Superficie virmale X coeff. estr. intr. X €/maq.

7) VALORE

Per calcolare il valore dell’immobile saranno utilizzati dei coefficenti determinati

dalle caratteristiche intrinseche ed estrinseche dell’immobile.

Caleolo della superficie virtuale (Superficie commerciale)

S ici S rfici
Piano Destinazione uperficie Coefficiente i uperiicie
(mg.) Virtuale {mq.)

Secondo Ballcone 7.00 0,35 2,45
Rialzato Soggiorno-Cucina 19,80 1,10 21,78
Rialzato wc¢ 2,50 {,95 2,38
Rialzato Camera Letto 7,15 1,00 7,15

TOTALE 36,45 33,76
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Caratteristiche estrinseche ed intrinseche:

Orientamento SudOvest 0,90

g Esposizione su_due_lati 1,00
§ Affaccio Corte_interna 0,80
& |Taglio minore_di_mq.60 1,15
Z | galconi Con_un_balcone 1,00
% Distribuzione Normale 1,00
g Luminoesita Normale_ 1,00
&5 {Finitura Ordinaria 1,00
% Manutenzione Buona 1,00
< |Riscaldamento Assente 0,80
pfficienza energetica | Nelfla_media 1,00

w Stabils Migliore_nella_media_della_zona 1,05
Q Parcheggio Pia_facile 1,10
2 |Trasporti Nella_mediz_in_zona 1,00
E Traffico Nella_norma 1,00
' {Zcna Nella_media_di_zona 1,00
COEFFICIENTE MIEDIO.... 0,99

Valore medio al mq. riscontrato nella zona per immobili di simili caratteristiche €.

1.200,00.
Valore = Superficie virtuale X coeff. estr. intr. X €/mg.

Y =33,76 mq x 0,99 x 1.200,00 €/mq = £ 40.106.88

L’unitd immobiliare, viste le condizioni ¢ il mercato immobiliare della zona, ha un valore

di €40.106,88
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BANDO DI VENDITA

FABBRICATO SITO NEL COMUNE pi PISTICCI IN LOCALITA

Sub 'Cat. Cl Cons. Rendita

. complessiva di circa mq. 30,00. L’altezza alla volta ¢ dim, 2,75.
L alloggio, viste Je condizioni ed i mercato immobiliare della zona, ha un vaiore di

€40.106.83.
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