TRIBUNALE ORDINARIO DI ROVIGO

ESEC. IMMOBILIARI — G.E.DOTT. MARCO PESOLI
PROCEDURAESECUTIVAN. 139/2023R.G.E.
CUSTODEGIUDIZIARIO |.V.G. TEL.0425-508793 MIL ivgrovigosri@legalmail.it
DELEGATO ALLA VENDITA: Avv. CLAUDIA GIACOBBE — tel.348/4027275 mail:
avvclaudiagiacobbe @outlook.it

AVVISO DI VENDITA DI BENI IMMOBILI
I° ESPERIMENTO

L'Avv. Claudia Giacobbe Professionista Delegatde(rente della procedura) dal Tribunale di Rovigo co
ordinanza in data 16.02.2024

AVVISA CHE
presso la sala aste dell'l.V. G sita in Rovigita in Viale Don Lorenzo Milani 1 e tramite il pale del

gestore della vendita telematisavw.garavirtuale.it- Gruppo Edicom S.p.a.l-giorno 30/05/2024alle
ore 15:00avra luogo I'esame delle offerte e la

VENDITA SENZA INCANTO
CON MODALITA’ SINCRONA MISTA

dei seguenti beni

LOTTO UNICO

al valore d’astadi Euro 32.000,00 (trentaduemila/00)

offerta minima Euro 24.000,00 (ventiquattromila/00)

In caso di gara ex art. 573 c.p.c. eventatiérte in aumentonon potranno essere inferiori a:
Euro 500,00 (cinquecento/00)

Oggetto: Abitazione di tipo popolare [A/4] disposta su dugnpfuori terra con unita immobiliare staccata,
edificata su piano fuori terra, ad uso autorimegsastiglio [C/6] in Comune di Casale di Scodogtdy,
CAP: 35040, via Altaura Vallarana n. 2836/C

Diritto: Piena proprieta per 1/1

Identificazione Catastale:

Abitazione:

Catasto Fabbricati Comune di Casale di Scodosgiofd7, particella 438, subalterno n. 2, pianoaer
primo, categoria A/4, classe 2, consistenza 4,5 vandita euro 216,14.

Il fabbricato insiste sull'area censita al CataBtoreni Comune di Casale di Scodosia, foglio 1vtjqedla
438, Ente urbano, superficie 80 mq.

Autorimessa/ripostiglio:

Catasto Fabbricati Comune di Casale di Scodosiiofd7, particella 437, subalterno n. 3 graffato a
subalterno n. 5, piano terra, categoria C/6, classensistenza 21 mq., rendita euro 39,04.




Il fabbricato insiste sull'area censita al CataBtoreni Comune di Casale di Scodosia, foglio 1vtigella
437, Ente urbano, superficie 422 mq.

Confini:

Abitazione:

- a Nord con: unita immobiliare di altra proprietd.§. 438 sub. 3 graffato al m.n. 103 sub. 6);

- a Sud con: area cortiliva di altra proprieta (ni2i);

- a Est con: corte (m.n. 118) soggetta di fattoraitsea favore delle unita oggetto di esecuziomt enita
immobiliari di altre proprietd;

- a Ovest con: unita immobiliare di altra propri@gtan. 438 sub. 3 graffato al m.n. 103 sub. 6) a arbana
di altra proprieta (m.n. 485).

Per ulteriore informazione si precisano i confiel thappale 438:

- a Nord con: corte (m.n. 118) soggetta di fatterail a favore delle unita oggetto di esecuziodewnita
immobiliari di altre proprieta;

- a Sud con: area cortiliva di altra proprieta (nMi2i);

- a Est con: corte (m.n. 118) soggetta di fattoraitsea favore delle unitd oggetto di esecuziom enita
immobiliari di altre proprieta;

- a Ovest con: fabbricato di altra proprieta (m@8)le area urbana di altra proprieta (m.n. 485).
Autorimessa/ripostiglio:

Porzione destinata a garage corrispondente aB3ub.

- a Nord con: unita immobiliare di altra proprieta.q. 437, sub. 2);

- a Sud con: tettoia comune (m.n. 437, sub. 1)smondente a bene comune non censibile al subffatgra
al sub. 5 e al sub. 2 graffato al sub. 4 (di gdt@prieta);

- a Est con: area cortiliva di altra proprieta (nd.43);

- a Ovest con: area cortiliva comune (m.n. 437, $uborrispondente a bene comune non censibilgbal s
3 graffato al sub. 5 e al sub. 2 graffato al sufali4ltra proprieta).

Porzione destinata a ripostiglio corrispondentsudl. 3):

- a Nord con: tettoia comune (m.n. 437, sub. 1)igpondente a bene comune non censibile al sub. 3
graffato al sub. 5 e al sub. 2 graffato al suldidltra proprieta);

- a Sud con: area cortiliva comune (m.n. 437, spbofrispondente a bene comune non censibile al3sub
graffato al sub. 5 e al sub. 2 graffato al suldilfra proprieta);

- a Est con: area cortiliva di altra proprieta (nd#3);

- a Ovest con: unita immobiliare di altra proprigtan. 437, sub. 2).

Porzione destinata ad area cortiliva esclusivasmondente al sub. 5):

- a Nord con: area cortiliva comune (m.n. 437, d)lzorrispondente a bene comune non censibilebal su
3 graffato al sub. 5 e al sub. 2 graffato al suali4ltra proprieta);

- a Sud con: terreno di altra proprieta (m.n. 216);

- a Est con: area cortiliva di altra proprieta (n43) e terreno di altra proprieta (m.n. 225);

- a Ovest con: area cortiliva esclusiva di altrgppeta (m.n. 437, sub. 4).

Per ulteriore informazione si precisano i confiel chappale 437:

- a Nord con: corte (m.n. 118) soggetta di fatterail a favore delle unita oggetto di esecuziodewnita
immobiliari di altre proprietd;

- a Sud con: terreno di altra proprieta (m.n. 216);

- a Est con: area cortiliva di altra proprieta (n43) e terreno di altra proprieta (m.n. 225);

- a Ovest con: area cortiliva di altra proprietan(rd.28) e terreno di altra proprieta (m.n. 427).

Occupazione:libero.

Regolarita urbanistico-edilizia-catastale:sono presenti irregolarita e difformita, come megiidicate in
perizia. Non si dichiara, pertanto, la conformithlizia, urbanistica e catastale. Si invitano glieressati
all'acquisto a leggere attentamente quanto indidatoCTU con riferimento alla conformita catastale,
edilizia e urbanistica.

Vincoli e oneri: come da perizia.



Detti beni immobili sono analiticamente descritglla perizia redatta dal ing. Leonardo Bonato del
15.01.2024 ed allegata al fascicolo della esecezéoronsultabile sui siti di pubblicita legale sattdicati,
che dovra essere consultata dall’eventuale offeredtalla quale si fa espresso rinvio per tuttoctié
concerne la descrizione e individuazione dellimitegbnonché I'esistenza di eventuali pesi, oneri,
difformita edilizie e urbanistiche a qualsiasi litgravanti sui beni

DETERMINA
le seguenti modalita di presentazione delle offertie svolgimento della procedura di vendita.
DISCIPLINA DELLA VENDITA SENZA INCANTO CON MODALITA  SINCRONA MISTA

Le operazioni di vendita ed ogni attivitd proped=ue correlata avverranno nelle forme dekmdita
sincrona mistadi cui all’art. 22 del D.M. 26 febbraio 2015 n. 32.

L'offerta d’acquisto puo essere presentalt@rnativamente in via analogica (ossia in forma cartacea)
mediante deposito presso lo studio del Profesdamislegato ovvero in via telematica.

Il Gestore della vendita telematica e la societauppo Edicom S.p.a. a mezzo del portale
www.garavirtuale.it

Coloro che presentano I'offerta con modalita teliécha partecipano alle operazioni di vendita con le
medesime modalita (che verranno di seguito espie)it mentre coloro che presentano I'offerta spsttp
analogico partecipano comparendo innanzi al Priofieissa Delegato.

A) OFFERTE CON MODALITA’ ANALOGICA

« L’'offerta d’acquisto analogica munita di marcataalo di Euro 16,00 dovra essere depositata priesso
studio del Professionista Delegato sito in Roviga,All'Ara 8 - previo appuntamentoentro le ore 12:00
del giorno precedentda data fissata per la vendita; si precisa, in psdgp, che se il termine del giorno
precedente cadesse di sabato, di domenica o faftito termine viene anticipato al venerdi o digers
giorno non festivo precedente. L'offerta deve essipositata in doppia busta chiusa: sulla prinstabu
(quella che rimane all'interno) saranno indicattusa dell'offerente, il nome del Giudice dell’'Ese®mne

e del Professionista Delegato, la data e I'ordwdBéinza fissata per I'esame delle offerte e il euondella
procedura esecutiva. La prima busta sara inseritéé seconda busta, chiusa a cura dell’offer&uka
busta esterna il Delegato ricevente annota: il ndimehi procede materialmente al deposito, preve s
identificazione con gli estremi del documento dorioscimento valido, il nome del ProfessionistaeDato

e del Giudice dellEsecuzione, la data dell'udiefizaata per I'esame delle offerte. Non potra esser
apposta alcuna altra indicazione. Tutte le busterms saranno aperte dal Delegato 30 minuti prima
dell'inizio della gara fissata per quel giorno. aféerte segrete, ancora sigillate, saranno attietaiciascun
fascicolo sulla base delle indicazioni reperitdssiilista piu interna. Il Delegato redigera verbaieposito
dell'offerta sul quale andra applicata un’ulteriararca da bollo di Euro 16,00, che dovra esserssgprata
dall’'offerente.

* L'offerta dovra contenere:

> il cognome, nome, luogo e data di nascita, coficale, domicilio, stato civile, recapito telefoaie di
posta elettronica del soggetto cui andra intedtamnobile (non sara possibile intestare I'immobde
soggetto diverso da quello che sottoscrive I'offgril quale dovra anche presentarsi alla udierszata
per la vendita. Se I'offerente & coniugato in regjiei comunione legale dei beni dovranno essereatidi
anche i corrispondenti dati del coniuge. Se I'adffée € minorenne, I'offerta dovra essere sottdacii
genitori previa autorizzazione del Giudice tutelaeel’offerente agisce quale legale rappresentiiraktro
soggetto dovra essere allegato certificato destegdelle imprese da cui risultino i poteri ovv&a@rocura
o l'atto di nomina che giustifichi i poteri; se fferente risulta essere extracomunitario dovraresséegato

il permesso di soggiorno od un equipollente documdtiofferta pud essere presentata personalmeate o
mezzo di procuratore legale munito di procura speanotarile; i procuratori legali possono presenta
anche offerta per persona da nominare;

> |'Ufficio Giudiziario, 'anno e il numero di ruoladlella Procedura e il nome del Professionista Reteg
alla vendita;



> |a data e I'ora fissata per l'inizio delle operazidi vendita;
> | dati identificativi e la descrizione del bene peuale I'offerta € proposta;

> |'indicazione del prezzo offerto, che potra esseferiore all’'offerta a base d’asta indicata reeiViso
di vendita fino ad 1/4 della stessa - quindi saléda |'offerta che indichi un prezzo pari al 75 prezzo
base - questa circostanza permettera tuttaviawali€s - o al Delegato - di valutare la bonta dfféita,
nonché decidere in merito alle istanze di assegnazventualmente depositate;

> il termine per il pagamento del saldo prezzoraporto versato a titolo di cauzione;

> |'espressa dichiarazione di aver preso visionlgwdrizia di stima e di rinunciare alla proposmadi
gualsiasi azione di nullita, annullamento, invaédob risarcimento derivante dalla omessa consegna
dell'attestato di certificazione energetica.

* All'offerta analogica dovra essere allegata wtadopia del documento di identita dell’offeremecorso

di validita e del codice fiscale, nonché un assegrmolare non trasferibile intestato a “Trib. Rgwi— E.I.

n. 139/2023" seguito dal numero della Proceduraupémporto pari al 10% del prezzo offerto (e miah
prezzo base), a titolo di cauzione, che sara tratibein caso di rifiuto dell'acquisto. Nessuna sarsara
richiesta, in questa fase quale fondo spese.

« L'offerta analogica presentata € irrevocabile L’offerente & tenuto a presentarsi all’'udienza sopa
indicata (accedendo almeno 30 minuti prima per la @gistrazione) altrimenti in caso di mancata
presenza il bene sara comunque aggiudicato aliife non presentatosi. In caso di piu offerentk sa
aggiudicato alla maggior offerta anche in casovdnéuale gara.

B) OFFERTE CON MODALITA’ TELEMATICA

Per partecipare ad una vendita telematica € necegz@sentare I'offerta con modalita telematiche,
accedendo al portale del gestore della venditansgtieawww.garavirtuale.ito a mezzo ddPortale delle
Vendite Pubblicheche si raggiunge alternativamente ai seguentiimitir

https://pvp.giustizia.it

https://venditepubbliche.giustizia.it

https://portalevenditepubbliche.giustizia.it.

Il Portale delle Vendite Pubblicleeun’area pubblica del portale del Ministero d&8liastizia e costituisce
lo strumento messo a disposizione dal Ministerdgpubblicita di tutti gli immobili posti in ventdi nelle
esecuzioni immobiliari e nelle procedure concolisp@hdenti avanti a tutti gli Uffici Giudiziari itiani,
per prenotare la visita degli immobili in venditper presentare le domande di partecipazione efidite
telematiche dei beni. Chi intende partecipare adwemdita telematica deve essere innanzituttoifteid

in maniera inequivoca.

A tal fine, due sono le modalita previste:

1. qualora resa attiva, utilizzando una casella REGtificativa (PEC — ID) rilasciata da un gestdr®EC
iscritto in un apposito registro ministeriale e fwyme ai requisiti indicati nell’art. 12 del Regoianto n.
32/2015. La PEC - ID e una particolare casellaEIL BRhe consente di identificare le persone fisiehe
giuridiche che presentano istanze e dichiaraziam yia telematica nei confronti delle Pubbliche
Amministrazioni (art. 65, comma 1, letteca— bis del Decreto Legislativo 7.3.2005 n. &bdice
dell Amministrazione Digitale

2. utilizzo di una qualsiasi casella PEC, anche identificativa ed anche appartenente ad un samgett
diverso da chi intende presentare la domanda, @urchal caso I'offerente firmi digitalmente tutia
documentazione prima di procedere all'invio.

La persona fisica che compila I'offerta nel sistedrdefinitapresentatore pud coincidere o meno con uno
degli offerenti (persone fisiche e/o rappresentateersone giuridiche che propongono l'offerta fzer
stesso lotto) ed € il soggetto che invia I'offatdinistero della Giustizia mediante PEC.

Quando l'offerta é formulata da piu persone, aissa deve essere allegata, anche in copia pergimena

la procura redatta nelle forme dell’atto pubblicdella scrittura privata autenticata rilasciatalidatri
offerenti al titolare della casella PEC identifigat(PEC — ID).

Nel caso di offerta sottoscritta con firma digitaesmessa tramite PEC non identificativa formutktgiu
persone, alla stessa deve essere allegata, andupia per immagine, la procura redatta nelle forme
dellatto pubblico o della scrittura privata auteata rilasciata dagli altri offerenti a colui dhe sottoscritto
I'offerta.



L'offerta telematica deve contenere tutte le indicai di cui all’art. 12 del D.M. 26 febbraio 200532 e,
specificamente:

« il cognome, nome, luogo e data di nascita, cofigoale, domicilio, stato civile, recapito telefon del
soggetto cui andra intestato I'immobile (non sarssbile intestare 'immobile a soggetto diversadallo
che presenta l'offerta), il quale dovra anche pipre alla udienza fissata per la vendita. Sdédrehte e
coniugato in regime di comunione legale dei benirdono essere indicati anche i corrispondenti dizlti
coniuge. Se l'offerente &€ minorenne, I'offerta doessere sottoscritta dai genitori previa autozizres
del Giudice tutelare (da allegare alla domanda};o$ferente agisce quale legale rappresentantstoh
soggetto dovra essere allegato certificato destagdelle imprese da cui risultino i poteri ovve@rocura
o l'atto di nomina che giustifichi i poteri; se fferente risulta essere extracomunitario dovraresséegato
il permesso di soggiorno od un equipollente documeriofferta pud essere presentata personalmeate o
mezzo di procuratore legale munito di procura speanotarile; i procuratori legali possono presenta
anche offerta per persona da nominare;

« I'Ufficio Giudiziario, I'anno e il numero di rual della Procedura e il nome del Professionista dzete
alla vendita;

« la data € I'ora fissata per l'inizio delle opemai di vendita;

« i dati identificativi e la descrizione del bener il quale I'offerta & proposta;

* I'indicazione del prezzo offerto, che potra esseferiore all’'offerta a base d’asta indicata a@Viso di
vendita fino ad 1/4 della stessa - quindi saradedliofferta che indichi un prezzo pari al 75% piedzzo
base - questa circostanza permettera tuttaviawali€s - o al Delegato - di valutare la bonta dfféita,
nonché decidere in merito alle istanze di assegnazventualmente depositate;

« il termine per il pagamento del saldo prezzarepgorto versato a titolo di cauzione;

« |la data, I'orario ed il numero di CRO del bonifieffettuato per il versamento della cauzioneotice
CRO e ricavabile dal codice TRN del bonifico effietb per il versamento della cauzione, codice catapo
da 30 caratteri alfanumerici: il CRO & normalmeadgmtificato dalle 11 cifre presenti a partire @2lfino
al 16° carattere del TRN. Non dovranno comunqueresisidicati caratteri diversi da numeri o inseriti
spazi, caratteri speciali o trattini;

« il codice IBAN del conto sul quale é stata adtibil'importo versato a titolo di cauzione;

« I'indirizzo della casella PEC utilizzata per masttere I'offerta e per ricevere le comunicaziom@viste
dal D.M. 26 febbraio 2015 n. 32;

* I'eventuale recapito di telefonia mobile ove vieee le comunicazioni previste dal D.M. 26 febbi20d 5
n. 32.

L'offerente dovra pure indicare il codice iban -eatovra coincidere con quello del conto dal quaitata
versata la cauzione — sul quale avverra la regtiteznediante bonifico della cauzione stessa termine
della gara in caso di mancata aggiudicazione, darsitod’ora atto del fatto che il costo del barifiverra
detratto dall'importo restituito.

Quando I'offerente risiede fuori dal territorio eStato e non risulti attribuito il codice fiscak deve
indicare il codice fiscale rilasciato dall’autorfiacale del Paese di residenza o, in mancanzanalogo
codice identificativo, quale ad esempio un codicgicirezza sociale od un codice identificativootmi
caso, deve essere anteposto il codice del Paesgnasse, in conformita alle regole tecniche dialla
standard ISO 3166 — 1 alpha-2 cadi@l’International Organization for Standardization.

Nella compilazione del modulo dell’offerta, si retvannon. 6 passaggipreceduti dalle informazioni
generali per la compilazione e dall'informativalaydrivacy.

* Nel primo passaggio, di sola lettura, sono idiatii i dati del lotto in vendita per cui si inté@ partecipare
alla gara.

* Nel secondo passaggio, devono essere riportageléugeneralita ed i riferimenti del presentatdtel
sistema e definitgpresentatorda persona fisica che compila I'offerta e pud calece con uno degli
offerenti (persone fisiche e/o rappresentante diqee giuridiche che propongono I'offerta per lessb
lotto) e che invia I'offerta al Ministero della Gitizia mediante PEC. La PEC del presentatore desare
obbligatoriamente indicata, essendo lo strumentatiiazarsi per trasmettere |'offerta e per ricevde
comunicazioni previste dal D.M. 26 febbraio 201538.ed al quale possono essere inviati i dati lper i
recupero offerta ed il pacchetto dell’offerta.

* Nel terzo passaggio, si devono inserire i datuti gli offerenti, siano essi persone fisichgioridiche
oppure enti collettivi. | dati degli offerenti soadoro volta suddivisi in sotto—sezioni da com@ltutte a
cura del presentatore.




* Nel quarto passaggio, vanno indicategleote — titolidi partecipazione, intendendosi con queste
espressioni l'indicazione, per ciascun offerentd, diritto (proprieta nuda proprieta usufruttg e della
quota (1/1, ¥, ecc.) del medesimo diritto con ‘affdrente intende acquistare nell’ipotesi in @letdiritto
sia gia individuato e posto distintamente in astaché il titolo con cui il presentatore partecgiiéasta
per I'offerente. In tale maschera, si devono imedritti i dati di tutti gli offerenti.

 Nel quinto passaggio, si inseriscono i dati défiérta. Devono essere precisati, dunque, il predfayto
ed il termine di versamento della cauzione, gliezst della cauzione (bonifico bancario) ed insagiti
allegati indispensabili per la validita dell'offart(ad esempio, la procura rilasciata dall'offereate
presentatore). Il formato ammesso € PDF oppure p@mdimensione massima totale degli allegati ari
25 MB.

* Nel sesto passaggio, & contenuto un riepilogaiirvengono riportate tutte le sezioni compilatatree
all'offerta telematica compilata. Come specificatd punto precedente, una volta compilata I'offesala
termine del riepilogo dei dati, affinché sia inagqudabilmente individuato chi intende partecipara al
vendita telematica, il presentatore pud procederdue modi a:l) confermare direttamente I'offerta
(bottoneconferma offerty in tal caso il sistema invia una mail alla postdinaria (PEO) od alla PEC,
come scelto dal presentatore, con i datk(e chiave) per recuperare I'offerta inserita e dalta un’area
riservata ed inoltre generadlashassociato all’'offerta stessa necessario per effiettd pagamento del
bollo digitale.2) firmare digitalmente I'offerta (bottorf@ma offertg, prima di confermarla nel caso non
si avvarra di una PEC — ID per I'invio dell’'offertmmpleta e criptata al Ministero della Giustiziatale
ultima ipotesi, il presentatore deve scaricar@duinento, firmarlo digitalmente con il proprio disjitivo

(o farlo firmare all'offerente se persona diversajcaricarlo nel sistema. Le modalita di firmaitdite che

il presentatore puo scegliere sono due: a) firmaisat mediantesmart card b) firma tramiteJava Web
Start L'offerta a questo punto puo essere confermata

ed inoltrata. Anche in tal caso, il sistema inwiaumail alla posta ordinaria (PEO) o alla PEC, cenedta
dal presentatore, con i dalink e chiave) per recuperare I'offerta inserita e dalvia un’area riservata ed
inoltre genera Hashassociato all'offerta stessa necessario per effiettil pagamento del bollo digitale.
Dopo la conferma dell’offerta, viene visualizza®slto dell'inserimento dell’'offerta. In esso siiéenzia
che le informazioni sono state inviate per mapralsentatore ma possono essere anche stampatetaedia
il tastostampa in PDF

L'ultimo adempimento riguarda il pagamento Hello digitale.

L’offerta, nel frattempo, &€ temporaneamente sajuatan’area riservata, priva di bollo.

A questo punto, il presentatore deve dichiararegtiere esente dal pagamento del bollo, oppure di
provvedere in autonomia a pagarlo e di allegafrahil unitamente all’offerta.

Nella normalita dei casi, il bollo digitale dovrasere pagato; € comungue consentito presentafertéof
anche priva di bollo, benché in tal caso si incowrgrocedure di recupero coatto, aggravi e sanzion
Una volta generata I'offerta secondo i passaggissdpscritti, il modulaveb offerta telematicproduce
I'Hash del file offertalntegrale.xml(impronta informatica generata mediante l'algorit®dA 256) da
utilizzare per il pagamento della marca da bolfptdle.

Il presentatore dell’'offerta dovra richiedere aldulm web offerta telematicai essere reindirizzato al
sistema dei pagamenti sul Portale Servizi Telemadgt Ministero della Giustizia (PST) e qui potra
compilare l&orm di pagamento ed effettuare materialmente il pagéorgel bollo mediante gli strumenti
messi a disposizione dal PST.

La ricevuta del pagamento che verra inviata tramitil dovra essere allegata all’'offerta. Non sara
ammesso a partecipare alla gara I'offerente lac@uzione non risulti accreditata e quindi verifitallal
Delegato sul conto della Procedura almeno 30 mpriha dell'orario fissato per lo svolgimento della
gara.

Il presentatore, quindi, recupera I'offerta comgléh formato p7m) e la trasmette all'indirizzoptista
elettronica certificata del Ministero offertapvpstig@giustiziacert.itentro le ore 12:00 del giorno
precedentela data fissata per la vendita, si precisa, in psdp, che se il termine del giorno precedente
cadesse di sabato, di domenica o festivo, il tegraiane anticipato al venerdi o diverso giorno festivo
precedente.

L'offerta si intende depositata correttamente sol@opo che sia stata generata la ricevuta di avvenuta
consegna da parte del gestore della PEC del Ministedella Giustizia, ricevuta che il presentatore ha
diritto di richiedere ai sensi dell'art. 12, comehadel D.M. 26 febbraio 2015 n. 32{empestiva solo nel



momento in cui tale ricevuta di avvenuta consegnaag generata entro le ore 12:00 del giorno
precedente I'esperimento di vendita

Una volta trasmessa la busta digitale conteneaffeifta non sara piu possibile modificare o cameell
I'offerta e la relativa documentazione, che saraacquisite definitivamente dal portale e conserdaie
portale stesso in modo segreto.

L'offerta per la vendita telematica ritualmente dgipata viene automaticamente decifrata non prima d
centottanta e non oltre centoventi minuti antecedlerario fissato per 'inizio delle operazioni dendita

e quindi trasmessa al gestore incaricato dellaiteefidjuale, almeno trenta minuti prima dell’'irozdelle
operazioni di vendita, invia all'indirizzo PEC imdito nell'offerta, un invito a connettersi al priggoortale.

Un ulteriore invito a connettersi per partecipdite aperazioni di vendita viene trasmesso dal gest
mezzo SMS, al recapito di telefonia mobile formtdl|’'offerta, ai sensi dell’art. 16 del D.M. 26.215 n.
32.

Il presentatore si autentica al Portale del Gestelle Vendite Telematiche con le credenziali ridey puo
visualizzare i documenti anonimi depositati dai tutresentatori e partecipare alle operazioniehdita
relative all’esperimento di vendita per cui ha preato I'offerta.

Ai sensi dell’art. 15 del D.M. 26 febbraio 201532, nei casi programmati (e comunicati dal Ministar
gestore della vendita telematica) di mancato fureaieento dei sistemi informativi del dominio giugtjz
ne sara data notizia sui siti del gestore dellalitatielematica e sui sititernetove e eseguita la pubblicita
di cui all'art. 490 c.p.c.. In tal caso, I'offerenpotra presentare I'offerta su supporto analogimo le
modalita previste per tale tipo di offerta.

Il giorno dele operazioni di vendita, il gestorirera le offerte formulate dall’Ufficio Giudiziawi

Nei casi di mancato funzionamento dei sistemi miativi del dominio giustizia non programmati o non
comunicati dal Ministero o dal gestore, I'offertardende depositata nel momento in cui viene getada
ricevuta di accettazione da parte del gestore stepelettronica certificata del mittente ed il geste tenuto

a permettere la partecipazione alle operazionieatidita dell’offerente che documenta la tempestiva
presentazione dell’'offerta tramite la predettavida di accettazione.

Maggiori informazioni, sulle modalita di partecijpaze telematica, potranno essere fornite dal gestelta
vendita telematica Gruppo Edicom spa ai seguenéipii: 041.8622235 — mailnfo@garavirtuale.it
chat on line disponibile sul portalevw.garavirtuale.it

Sirinvia, altresi, alle informazioni dettagliatentenute neianuale utente per la presentazione dell’offerta
telematica disponibile sulPortale dei Servizi Telematici(e consultabile utilizzando il seguente link:
hiips://pst.giustizia.it/PST/resources/cms/docursianuale _utente_presentazione Offerta_telematica
PVP.pdf).

All'offerta telematica dovra essere allegata urtadopia del documento di identita dell’offerentecorso

di validita e del codice fiscale, nonché la docutaeione attestante il versamento (copia della dilea
effettuato  tramite  bonifico bancario sul conto eote della Procedura (IBAN
IT420Q0898212200019000004117 — Bancadria Colli Eag&medito Cooperativo Societa Cooperativa)
della cauzionedi importo pari al 10% del prezzo offerto (e non del prezzo base), specificando nella
causale del bonifico “Trib. Rovigo — E.I. n. 139220 in caso di mancata aggiudicazione, I'imporéora
restituito mediante bonifico al’'lBAN indicato dadfferente nella domanda al netto degli oneri bainca
Nessuna somma sara richiesta in questa fase qurle §pese.

L’offerta telematica presentata € irrevocabile Saranno considerate valigelole offerte per le quali, al
momento di apertura della gara la somma versdtal@adi cauzioneisultera effettivamente disponibile

sul conto corrente della Proceduracon onere, quindi, a carico dell'offerente diiffeare con la propria
Banca le tempistiche del bonifico.

SVOLGIMENTO DELLA GARA

Le buste saranno aperte alla data, ora e luogatifjssr 'esame delle offerte, alla presenza defgirenti,
ove comparsi, ed ivi ammettendo la presenza dircabtie si dichiarano offerenti per il bene cui si
riferiscono le offerte in esame.

Ai sensi dell’art. 20 del D.M. 26 febbraio 201532, alle operazioni di vendita senza incanto passon
prendere parte, con modalita telematiche, il GiedicDelegato ed il Cancelliere.

Con le medesime modalita, possono partecipare aalthiesoggetti se autorizzati dal Giudice o dal
Delegato.



Nel giorno e 'ora della gara I'offerente che hanfolato I'offerta in via analogica deve present@argisso
la Sala Asta Telematica dell'l.V.G sita in Viale iDdorenzo Milani 1 - Tel: 0425/508793; Email:
isvegi@ivgrovigo.it,

Il Delegato provvedera per le offerte analogichepudre le buste precedentemente depositate editesto
presso lo studio del Delegato stesso.

Alla gara potranno partecipare, tramite connesstetematica, tutti gli utenti le cui offerte sontate
ritenute valide, nonché gli offerenti presenti pa@mente presso il luogo della vendita sopra atdic
L’offerta non é valida se perviene oltre il termstabilito, se € inferiore di oltre un quarto aézwo base
ovvero se 'offerente presta cauzione in misurariofe al decimo del prezzo da lui proposto.

La gara, che si svolge modalita sincrona mista avra inizio al termine delle operazioni di esahadie
offerte, dopo I'eventuale dichiarazione di inamnfidga delle domande non idonee e la eventuale
comunicazione di modifiche relative allo stato alitd o di diritto del bene che tempestivamentearsan
comunicate dal celebrante a tutti gli offerentilioie e presenti personalmente ammessi alla gacaosia
mista.

In caso di offerte presentate su supporto digithleortale del gestore della vendita telematicsicasa
I'accesso degli offerenti al documento informaticmtenente i dati delle offerte e sostituisce i imativi
con pseudonimi od altri elementi distintivi in goadi assicurarne I'anonimato.

In caso di pluralita di offerte telematiche e/olagahe valide si procedera con la gara tra tlittbierenti
partendo, come prezzo base per la gara, dal vdéiifefferta piu alta.

In ogni caso il rilancio non potra essere inferialttmporto indicato nel presente avviso di veadit bene
verra definitivamente aggiudicato a chi avra efi@to il rilancio piu alto.

Tra un’offerta ed una successiva offerta potrectragre un tempmassimo di 60 secondi

Se la gara non potra avere luogo per mancanza elicaok degli offerenti o per loro assenza,
I'aggiudicazione sara disposta in favore del maggimfferente. Se non possa individuarsi un maggior
offerente perché tutte le offerte risultino di elguanporto, il bene verra aggiudicato a chi abkeesato la
cauzione maggiore, ovvero, in caso di parita dzgwee di importo della cauzione, a chi abbia offelit
pagare il saldo prezzo nel minor tempo possibile.

Ove le offerte siano tutte equivalenti, 'aggiudicae avverra a favore di chi risultera aver trassoeper
primo l'offerta in base alle risultanze telematigheartacee acquisite.

Si potra procedere all'aggiudicazione all'unicoepéinte o al maggior offerente o al primo offereatehe
se non comparso, ove si tratti di offerente inanalogica o, off line, se offerente in via telerati

La gara sincrona mista sara dichiarata conclusadjusara trascorso il tempo massimo senza chanao si
state offerte telematiche o analogiche miglioratigpetto all’'ultima offerta valida.

L’offerente che avra fatto I'ultima offerta validgara dichiarato aggiudicatario del bene.

Nella vendita senza incanto non verrano preseneiderazione offerte pervenute dopo la conclusiediie
gara, neppure se il prezzo offerto fosse supedodtre un quinto a quello di aggiudicazione.

In ogni caso, ove siano state presentate istaregsdignazione e, anche a seguito della gara oHegkenti
non sia stata raggiunta un’offerta pari al prezaeebd’asta, il bene staggito verra assegnato ditare
istante a norma dell’art. 588 c.p.c..

L'offerta benché irrevocabile non da di per sétttirall'acquisto.

In caso di aggiudicazione per persona da nominaenai dell'art. 579, lll comma, c.p.c. I'avvocatovra
dichiarare, entro e non oltre tre giorni dalla viemde generalita del soggetto a cui 'immobiledessere
definitivamente intestato.

ADEMPIMENTI SUCCESSIVI ALL’AGGIUDICAZIONE

In caso di aggiudicazione, I'offerente é tenuteeakamento del saldo prezzo, nonché degli ultepiveri,
diritti e spese di vendita nel termine massimd2f) giorni dall’aggiudicazione In caso di inadempimento,
I'aggiudicazione sara revocata e l'aggiudicatamodera tutte le somme versate, potendo inoltreresse
condannato, ai sensi degli artt. 587, 2° co, cgld.7 disp att. c.p.c., a corrispondere la diffeae- detratta

la cauzione gia confiscata — tra il prezzo dellappa aggiudicazione e quello, eventualmente iaferi
dell'aggiudicazione perfezionatasi in esperimeniocsgssivo alla nuova messa in vendita del bene. Il
versamento dovra essere effettuato sul conto derietestato alla Procedura alle coordinate gicatd e

il Delegato dovra rilasciare un’attestazione dierwito versamento.

L’aggiudicatario potra versare il prezzo tramitetowipotecario con garanzia sul medesimo immobile
oggetto della vendita rivolgendosi alle bancheiiledenco risulta pubblicato sul sito www.astearuoiuimn



L'aggiudicatario dovr&ersare entro il medesimo termine sopra indicato dii20 giorni dalla data di
aggiudicazione anche le competenze del Delegato a suo carico, amse liquidate dal Giudice
dell’Esecuzione, e sulla base dell'avviso di ploeiesso dal Delegato il quale emettera all'atio d
pagamento la parcella intestata all'aggiudicatario.

Il termine di 120 giorni sopra indicato NON & sottposto alla sospensione feriale dei termini per il
mese di agosto.

Qualora lI'immobile sia gravato da ipoteca iscutigaranzia di mutuo concesso ai sensi del T.Uudliol
1905, n. 646, richiamato dal D.P.R. 21 gennaio 18760ovvero ai sensi dell'art. 38 del Decretodigivo
10 settembre 1993 n. 385 (mutuo fondiario), 'ad@atario avra facolta — sempreché ne ricorrano le
condizioni — di subentrare nel contratto di finaménto fondiario stipulato dal debitore con Iistit
fondiario — assumendo gli obblighi relativi, oveopveda, nel termine di 15 giorni dall’aggiudicazoml
pagamento allo stesso delle rate scadute, accesspease (art. 41 co.5 Dlgs. 1/09/1993, n. 385€Qdil
in materia bancaria e creditizia). Ove non intepd#ittare del mutuo e purché listituto mutuantbia
rispettato gli adempimenti indicati in ordinanzawdindita, l'aggiudicatario dovra versare direttaf@en
all'lstituto mutuante, nel termine per il versaneed¢! saldo del prezzo, la parte del prezzo carndpnte
al credito dell'lstituto per capitale, interessicessori e spese di procedura nei limiti di quati$posto
dall'art. 2855 c.c. e di quanto disposto nell’oatiza di vendita, secondo le indicazioni fornitedédégato.
In caso di mancato pagamento verra considerat@mpinte ex art. 587 c.p.c. (art. 41 co. 4 D.lg#@).
L'eventuale somma residua dovra essere versatéeamodalita indicate in precedenza; I'aggiudicatari
dovra tempestivamente consegnare al delegatoihatigydella quietanza rilasciata dall’istituto déedito.
Ogni indicazione sul punto sara in ogni caso fardal delegato.

Qualora I'aggiudicatario, per il pagamento del eatatezzo faccia ricorso ad un contratto bancario di
finanziamento con concessione di ipoteca di primamlg sul'immobile acquistato, le somme dovranno
essere erogate nel termine fissato per il versardgitsaldo prezzo, direttamente dall’istituto didito
mutuante con le modalita indicate dal delegato arddibonifico sul conto corrente di pertinenzaadell
procedura esecutiva, anche nell'ipotesi di cui ahtp precedente. L’aggiudicatario dovra quindi
consegnare al delegato, I'atto di assenso ad iscgi ipoteca con la relativa nota di iscrizi@ecevuta

di avvenuta registrazione dell'atto. Contestualraealla presentazione del decreto sottoscritto ger |
trascrizione, il delegato presentera al Conserealer Registri Immobiliari anche la nota di isavizé di
ipoteca. Conformemente a quanto previsto dall%88, ultimo comma, c.p.c., il delegato nel predispo

la minuta del decreto di trasferimento da sottopaita firma del Giudice dell’esecuzione inseriaa |
seguente dizione: “rilevato che il pagamento digodel prezzo relativo al trasferimento del bengetip

del presente decreto & avvenuto mediante erogad@l@desomma di €***** da parte di **** a fronte de
contratto di mutuo a rogito **** del **** rep.*** eche le parti mutuante e mutuataria hanno espikesso
consenso allliscrizione di ipoteca di primo gradgamanzia del rimborso del predetto finanziamesito,
rende noto che, conformemente a quanto dispostart&B5 c.p.c., e fatto divieto al Conservatoes d
RR.II. di trascrivere il presente decreto se noitanmente all'iscrizione dell'ipoteca di cui all’aljata
nota”. In caso di revoca dell'aggiudicazione, e gencthe l'Istituto mutuante ne abbia fatto ESPRESSA
richiesta con atto ritualmente depositato in cdadale trasmesso in copia al delegato, le somogate
potranno essere restituite direttamente all’lstititcredito senza aggravio di spese per la proegedu

DICHIARAZIONE DI CUI ALL’ART. 585, ULT. CO. C.P.C.

Entro il termine per il versamento del saldo prezaggiudicatario dovra rendere, sui moduli forai&l
delegato, la dichiarazione di cui all'art. 585 miti comma c.p.c. (resa ai sensi dell’art. 22 d.R2007).

In caso di mancata sottoscrizione della dichiarszioel termine di cui sopra, o di quello ulteriohe sara
indicato dal delegato qualora ricorrano giusti wipti'offerente & reso edotto che sara dichiaraa |
decadenza dall'aggiudicazione e che potra esskattuata segnalazione alla Procura della Repubpkca

la valutazione della condotta ai sensi dell'art3 8. (turbata liberta degli incanti, per condattdosa
omissiva) e alla Polizia Tributaria, ai sensi dell 36 D.P.R. 600/1973, in quanto comportamento
potenzialmente sintomatico della volonta di celamgonibili non dichiarati.



OFFERTA PER PERSONA DA NOMINARE

Nell'ipotesi in cui il procuratore legale, cioé aoato, abbia effettuato I'offerta e sia rimastoiadigatario
per persona da nominare, dovra dichiarare al delaw tre giorni successivi alla vendita il nonedla
persona per la quale ha fatto I'offerta, depositaoxginale della procura speciale notarile, ovvenpia
autentica della procura generale, rilasciate ia dah successiva alla vendita stessa, ovvero tteesmegli
via PEC detta documentazione in copia per immagpmeattestazione di conformita.

RENDE NOTO

La vendita avviene nello stato di fatto e di diriith cui i beni si trovano, con tutte le eventymitinenze,
accessioni, ragioni ed azioni, servitu attive espaes

La vendita € a corpo e non a misura; eventualedifize di misura non potranno dar luogo ad alcun
risarcimento, indennita o riduzione del prezzo.

La vendita forzata non e soggetta alle norme comecer la garanzia per vizi o mancanza di qualig&, n
potra essere revocata per alcun motivo. Conseguente |'esistenza di eventuali vizi, mancanza diitgu

o difformita della cosa venduta, oneri di qualsigshere, ivi compresi, ad esempio, quelli urbagiisti
ovvero derivanti dalla eventuale necessita di ademgunto di impianti alle leggi vigenti, spese condoati
dell'anno in corso e dell’anno precedente non padat debitore, per qualsiasi motivo non considerat
anche se occulti e comunque non evidenziati inzigernon potranno dar luogo ad alcun risarcimento,
indennita o riduzione del prezzo, essendosi dtaridito conto nella valutazione dei beni.

Il bene verra consegnato privo dell’attestato diifteazione energetica.

L'immobile viene venduto libero da iscrizioni ipotgie e da trascrizioni di pignoramenti. Se eststn
momento della vendita, eventuali iscrizioni e trasoni saranno cancellate a spese e cura dellzeBrwa.

Per gli immobili realizzati in violazione della moativa urbanistico edilizia, I'aggiudicatario, pétr
ricorrere, ove consentito, alla disciplina dell.4é della legge 28 febbraio 1985, n.47 come integea
modificato dall’art.46 del D.P.R. 6 giugno 2001380, purché presenti domanda di concessione o peame
in sanatoria entro 120 giorni dalla notifica detido di trasferimento;

Se 'immobile & occupato, I'aggiudicatario ha faaali esonerare il custode dall’attuazione delioeddi
liberazione gia emesso prima dell'aggiudicazione dichiarazione da far pervenire a mezzo mail &G P

al custode in tempo utile.

Se I'immobile & occupato, per il caso contemplatbatt. 560, VIII comma c.p.c. (immobile prima @as
dell’esecutato), avvenuta I'aggiudicazione, I'oelidi liberazione sara emesso contestualmente sdtdec
di trasferimento ed attuato a cura del custode esespdella procedura, salvo espresso esonero
dell'aggiudicatario da far pervenire al custoder@rlt termine previsto per il saldo prezzo. In caBo
esonero, lingiunzione di rilascio contenuta nelcré¢o di trasferimento potra essere eseguita
esclusivamente nelle forme di cui all'art. 605 c.ja. cura e spese dell’aggiudicatario o dell'asatayio.

Il custode, laddove richiesto dall’'aggiudicatapogvvedera allo smaltimento o distruzione di beobiti
relitti, previa autorizzazione del GE, nel solo@as cui i costi siano superiori ad euro 5.000,8inh{ati

dal custode a mezzo acquisizione di almeno dueeptiV). Al di sotto di detto importo I'onere rimara
carico dell'aggiudicatario.

E posta a carico dell'aggiudicatario o dell'asstagitala meta del compenso, del Professionista dasde
per la vendita di beni immobili, relativo alla fadietrasferimento della proprieta, nonché le re@agpese
generali e le spese effettivamente sostenutegserclizione delle formalita di registrazione, tiagmme e
voltura catastale. In presenza di giustificati wiptiil compenso a carico dell'aggiudicatario o
dell'assegnatario puo essere determinato in miSueasa da quella prevista dal periodo precedemted,
comma 7, DM 227/15).

Ogni onere fiscale derivante dalla vendita sararea dell’aggiudicatario.



Per tutto quanto qui non previsto si applicanoitgenrti norme di legge, ivi compreso l'art. 2, Viind
227/2015.

Gli interessati potranno esaminare I'immobile pdsteendita facendone richiesta al Custode Giudizia
I.V.G., con sede in Rovigo, Viale Don Lorenzo Mildn+ Tel: 0425/508793; Email: isvegi@ivgrovigo.it,
che provvedera ad accompagnare gli interessatisimetgresso I'immobile suddetto. Le richieste diita
dellimmobile dovranno essere trasmesse tramPeitale delle Vendite Pubbliche.

Maggiori informazioni inclusi gli allegati alla pgera ed anche relative alle generalita del soggessivo

della procedura esecutiva, possono essere forrogniainteressato dal Custode 1.V.G. di Rovigo & da
Delegato Avv. Claudia Giacobbe;

DISCIPLINA DELLA PUBBLICITA DELLA VENDITA

A cura del Gruppo Edicom S.p.a.:pubblicazione del presente avviso di vendita umiiate all’ordinanza
di vendita, perizia ed eventuali foto e planimes#@anno pubblicati almeno 45 giorni prima delltada
ultima prevista per la presentazione delle offerte:

a) sul Portale delle vendite Pubbliche (PVP) almengidbni prima della vendita fissata;

b) sul portale ex portale ex art. 490 Il comma c.pwavw.asteannunci.it e relativo network legale oltre
che sul sito www.corteappello.venezia.it.

c) un estratto verra altresi pubblicato sul quotidiathdGazzettino edizione locale, nella cronaca di
Rovigo, ovvero nella cronaca di Padova ove neciesddestratto dovra altresi essere pubblicato: sul
guindicinale “La Rivista delle Aste Giudiziarie'd @na missiva, inviata, attraverso il servizio dstl
Target ai residenti nelle adiacenze dellimmobibggito, almeno 45 giorni prima dell’asta fissata.

A cura della societa AstalLegale.netcopia del presente avviso verra pubblicato medibesecuzione

della pubblicita integrativa presso i siti e I'apnché sul servizio di Vetrina Permanente.

A cura dell'l.V.G di Rovigo pubblicazione dell’avviso di vendita:

a) pubblicazione ai sensi del DM 109/97, sul Balet Ufficiale delle vendite Giudiziarie Immobiliar

b) pubblicazione dell'avviso di vendita unitameatéocumentazione fotografica, planimetrie, perdiia

stima, virtual tuoi 360° se realizzato, ordinanizeethdita e moduli di partecipazione alla venditaportali:

www.ivgrovigo.it e www.astagiudiziaria.com.

¢) pubblicazione dell’annuncio di vendita sui ditpubblicita commerciali www.immobiliare.it unitaante

a documentazione fotografica, planimetrie, perdiiagtima, e virtual tour 360° quando realizzatoue s

www.idealista.it e www.casa.it unitamente alla doemntazione fotografica e planimetrie;

d) affisione, se pobbile, di cartelli pubblicitaii’esterno dell'immobile recante dicitura “immobiall'asta”

e i dati del sito www.ivgrovigo.it e il numero dilefono del custode giudiziario.

AVVERTE

a) che in base a quanto disposto dall’art.624 i€ ¢ il Giudice dell’esecuzione, puo, sentitdebitore,
sospendere, per una sola volta, il processo fimentiquattro mesi, su istanza di tutti i creditoniniti di
titolo esecutivo. L'istanza puo essere proposta &inventi giorni prima della scadenza del termieeip
deposito delle offerte d’acquisito nel caso di vendenza incanto, o fino a quindici giorni prima
dell'incanto;

b) che, in base a quanto disposto dall’art. 16 isig. att. c.p.c., il rinvio della vendita puo essdisposto
solo con il consenso dei creditori e degli offereht abbiano prestato cauzione ai sensi deglichirs71

e 580 c.p.c.

INFORMA



che la vendita presso il Tribunalen prevede alcun costo a carico dell'acquirente s®n le imposte di
legge e la parte del compenso del Delegato postsuwo carico dalla legge per il trasferimento della
proprieta: non e dovuta alcuna provvigione; gli ausiliar @éudice, Perito e Custode, sono a carico della
Procedura, salvo quanto sopra indicato per il CategQualsiasi agenzia immobiliare che si proponga
come mediatore per gli immobili in vendita predsiribunale € priva di alcuna autorizzazione deldide,

non ha alcun rapporto con il Tribunale, e il codtanediazione € un costo aggiuntivo che l'interessa
senza motivo dovra sopportare. Il Custode e a dizjpme per legge per fornire tutte le informazieni
l'ausilio necessario ed e gratuito.

Rovigo, 01.03.2024
Il Delegato
Avv. Claudia Giacobbe



