TRIBUNALE Di CASTROVILLARI
UFFICcIO ESECUZIONI IMMOBILIAR]

QUINTO ESPERIMENTO DI VENDITA SENZA INCANTO
Proc. Esec. Imm. n. 109/1995 R.G.E.
AVVISO DI VENDITA |
IN MODALITA’ TELEMATICA
H sottoscritto Dot Orazio Attanasio, con studio in Castrovillari alia Via C. Battisti n. 60 (cod.
fisc. TTNRZO61S06C349C - tel. 349/4649776 PEC: studioattanasio@nec,it) nominato
professionista delegato alle operazioni di vendita, con ordinanza del 29/03/2022 e
successiva del 25/10/2023, dal Giudice dell'Esecuzione Immobiliare Dott.ssa Giuliana
Gaudiano nelia procedura esecutiva immobiliare n. 109/1995 R.G.E. promossa da Intesa

Gestione Crediti Spa, al fine di procedere alle operazioni di vendita, ai sensi dellart. 490
c.p.c. |

AVVISA
€ rende noto che il 05/06/2024 alle ore 18:00 si terra la vendita senza incanto in modalita
telematica,
dei seguenti beni immobil: _
Lotto 3. appartamento in Cassano alio lonio alla Via Carlo Alberto Delia Chiesa n. 58 per
la quota di 1/1 di piena proprieta, mq 156,80, identifiqato catastalmente al NCEU con foglio
37, paiticella 984, sub. 3, piano primo, ctg. A/3, classe 2, rendita €. 308,84,
Valore del lotio €. 83.966.40 ’ '
Prezzo base d'asta €. 17.711,66
Offerta minima per fa partecipazione allasta € 13.283,75 pari al 75% del prezzo base
d’asta.
Il rilancio minimo & fissato in Una somma non inferiore ad €. 1.500,00.
Stato dellimmobile: libero.
Lotto 4: appartamento in Cassano allo lonio alla Via Carlo Alberto Della Chiesa n. 58 per
la quota di 1/1 di piena proprieta, mq 156,80, identificato catastalmente al NCEU con foglio
37, particella 984, sub. 4, piano secondo, ctg. A/3, classe 2, rendita €. 332,60,
Valore del lotto €. 102.708,90
Prezzo base d'asta €. 21 665,16
Offerta minima per I3 partecipazione ailasta €. 16.248,87 pari al 75% de prezzo base
d’asta. '




f nlancm minimo & fissato in una somma non inferiore ad €. 2.000,00.
Stato delfimmobile; occupato.

I beni oggetto di vendita sono meglio descritti, oltre che nel presente avviso di vendita, nella
relazione di stima redatta dal CTU Arch. Mario M'ondilla del 22/02/2022 depositata nella
Cancelleria dellEsecuzione del Tribunale di Castrovillari consultabile sui  siti:
www tribunaledicastrovillari.it, www.astalegale.nef; www.asteimmobili.it,
www . portaleaste. com.

I beni vengono posti in vendita alle seguenti condizioni:

la vendita avviene nello stato di fatto e di diritto in cui i beni si trovano, con tutte le eventuali
pertinenze, accessioni, ragioni ed azioni, servitl: attive e passive; che la vendita & a corpo e
non a misura; che eventuali differenze di misura non potranno dar luogo ad alcun
nsarcamento indennita o riduzione del prezzo; che la vendita forzata non & soggetta alle
norme concernenti la garanzia per vizi o mancanza di qualita, né potra essere revocata per
alcun motivo. Conseguentemente l'esistenza di eventuali vizi, mancanza di qualita o
difformita della cosa venduta, oneri di qualsiasi genere — ivi compresi, ad esempio, quelli
urbanistici ovvero derivanti dalla eventuale necessita di adeguamento di impianti alle leggi
vigenti, spese condominiali dellanno in corso e dell'anno precedente non pagate dal
debitore -, per qualsiasi motivo non considerati, anche se occulti € comunque non
evidenziati in perizia, non potranno dar luogo ad alcun risarcimento, indennita o riduzione
del prezzo, essendosi di ¢id tenuto conto nella valutazione dei beni.

| beni vengono venduti liberi da iscrizioni ipotecarie e da frascrizioni di pighoramenti. Se
esistenti al momento della vendita, eventuali iscrizioni e trascrizioni saranno cancellate a
spese e cura della procedura; che, se occupato dal debitore o da terzi senza titolo, la
liberazione dellimmobile sara effettuata a cura del custode giudiziario.

Gli oneri fiscali derivanti dalla vendita nonché le spese di trascrizione, registrazione e
volturazione del decreto di trasferimento della proprieta del bene aggiudicato e le
competenze spettanti al professionista che sar3 delegato ai sensi del'art. 591 bis c.p.c. per
it compimento delle formalita conseguenti al’emissione del predetto decreto di trasferimento
saranno a carico dell'aggiudicatario.

L'avviso di vendita sara reso pubblico almeno 45 giorni prima del termine per Ia
presentazione delle offerte mediante i seguenti adempimenti:
1. Pubblicazione sul portale delle vendite pubbliche.

2. Servizi Offerti dalla Astalegale.net s.p.a.




a) Inserimento sui siff Internet www.tribunaledicastrovillari.it, www.astalegale.net;
www.asteimmobili.it, www_portaleaste.com di breve annuncio_, nonché del testo integrale
dell'avviso di vendita unitamente alla perizia di stima; b) Pubblicazione per estratto su free
press dedicato al Tribunale di Castrovillari — Newspaper Aste Tribunale Di Castroviliari
nonché sulla applicazione per cellylari Newspaper Aste. il defto estratto conterra
unicamente | seguenti dati: ubicazione del bene, tipologia e consistenza del medesimo,
prezzo base, numero della procedura, data e ora della udienza per 'esame delle offerte ex
artt. 571 2“5?2 ¢.p.c., data e ora dell'eventuale incanto, nome e recapito telefonico del
custode; ¢) Inserimento sui siti internet immobiliari def Gruppo Repubblica (Immobiliare.it,
Entietribunali.it, Annunci.Repubblica.it) e sui principali portali immobiliari privati (Casa.it,
Idealista.it, Bakeka.it, Attico.it e relativi siti collegati); d) Campagna pubblicitaria promossa
tramite social network (Facebook) attraverso Ia pagina appositamente creata da
Astalegale.net dedicata alle vendita giudiziarie.

3) Servizi offerti dal Gruppo Edicom:

a) Pubblicita legale a mezzo internet tramite il sito www.asteannunci.it, interoperabile con il
Portale delle vendite pubbliche; b) Pubblicazione sui siti del network tEdicom iscritti
nel'elenco ministeriale www.asteavvisi.it e www.rivistaastegiudiziarie.it, interoperabili con il
Portale delle vendite pubbliche; ¢) Pubblicazione delle schede con riepilogo dei beni in
vendita e relative foto nella rubrica alle vendite giudiziarie del Tribunale sulla vetrina
permanente della web TV www.canaleaste.it, iscritta nell'elenco ministeriale interoperabile
con il Poﬁ”&i!e delle vendite pubbliche; d) Pubblicazione delle vendite giudiziarie sul’APP
GPS ASTE ~ applicazione Android e 108 (iphone — ipad — ipod touch), con sistema di geo
localizzazione e punti di interesse.

3) Servizi offerti dalia Astegiudiziarie Inlinea s.p.a.;

a) visibilita delle vendite tramite FApp “Aste Giudiziarie”, in versione i0S e Android,
disponibile anche nello store Huawei AppGallery; b) visibilita delle vendite sul sito web del
Tribunale e sul sito web distrettuale, ove gestiti oppure venga inserito il link alla maschera
di ricerca fornita dalla societa; ¢) visibilita delle vendite sul network di oltre 300 siti facenti
parte della rete di Astegiudiziarie.it; d) pubblicazione sy periodico quindicinale “Aste
Giudiziarie” - Edizione Nazionale, in versione digitale.

4. Affissione del cartello “Vendesi” presso il bene oggetto di vendita, in cui venga riportato
Vindicazione del Tribunale e delia procedura espropriativa di riferimento, la descrizione
sintetica dell'oggetto della vendita, i riferimenti del Professionista delegato alla vendita elo

del Custode giudiziario a cui rivolgersi per visionare Fimmobile, nonché il codice QR. che . ™
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permette di collegarsi direttamente alila pagina del sito internet dove sono pubblicati i dati
integrali della vendita e tutti i relativi documenti allegati.
MODALITA’ VENDITA TELEMATICA
~TERMINE D! PRESENTAZIONE DELLE OFFERTE TELEMATICHE
Le offerte di acquisto, anche ai fini della partecipazione alla gara, devono essere fatte
pervenire dagli offerenti aimeno 5 giorni lavorativi prima della data della vendita indicata dal
professionista delegato nel presente avviso di vendita, esclusivamente in via telematics e
quindi non oltre le ore 23:59 del 29/05/2024.
APERTURA DELLE BUSTE E GARA TELEMATICA
L'apertura deile buste telematiche avverrs il 05/06/2024 alle ore 18:00.
In caso di pluralita di offerte valide si dara luogo alla gara telematica tra gli offerenti CHE VI
INTENDONO PARTECIPARE secondo le modalita riportate nel paragrafo SINTES| DELLE
MODALITA' D! PARTECIPAZIONE.
DURATA DELLA GARA
La gara, CHE S| SVOLGERA’ CON MODALITA" SINCRONA, avra inizio al termine delle
operazioni per l'esame delle offerte, salvo eventuali modifiche che verranno
tempestivamente comunicate dal professionista delegato al termine del'apertura delle buste
a tutti gli offerenti ammessi alla gara telematica. Tra un'offerta ed una successiva offerta
potra trascorrere un tempo massimo di 2 minuti.
SINTES| DELLE MODALITA’ DI PARTECIPAZIONE,
PREDISPOSIZIONE ED INVIO DELL'OFFERTA
L'offerta deve essere redatta mediante il Modulo web ministeriale “Offerta Telematica”
accessibile tramite apposita funzione “INVIA OFFERTA” presente all'interno dellannuncio
pubblicato sul portale www.garavirtuale.it ovvero tramite la funzione “Effettua un’'offerta nel
sito del Gestore vendita telematica” presente allinterno del Portale delle Vendite Pubbliche.
Una volta inseriti i dati ed i documenti necessari, i portale consentira la generazione
dell'offerta telematica che dovra essere inviata all'indirizzo di posta elettronica certificata del
Ministero della Giustizia (offertapvp.dgsia@giustiziacert. it) per il tramite di casella di “posta
elettronica certificata per la vendita telematica” oppure, in mancanza di tale apposito
indirizzo, dovra essere sotioscritta con firma digitale ed inviata tramite un normale ind irzzo
di posta elettronica certificata. Nelia pagina web iniziale Modulo web ministeriale “Offerta

Telematica” & disponibile | “Manuale utente” messo a disposizione dal Ministero della

Giustizia contenente le indicazioni per la compilazione e linvio dell'offerta tefematlca

Allofferta deve essere allegata la documentazione di seguito riportata;
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1. Offerta d’asta contenente i dati identificati del bene per il quale I'offerta & proposta.
2. Copia della contabile di versamento della cauzione versata mediante bonifico bancario
sul conto corrente della procedura indicato nelia scheda di vendita del bene (vedi anche
“VYersamento delia cauzione”), da cui risulti il codice IBAN e il conto corrente sul quale &
addebitata la somma oggetto di bonifico. ,

3. Dichiarazione di aver preso visione della perizia di stima.

4. Copia fotostatica di un proprio documento di riconoscimento in corso di validita per le
persone fisiche,

5. Per le persone giuridiche andra indicata Ia ragione sociale, la sede legale, il codice
fiscale e la partita i.v.a., il n. di iscrizione al Registro delle Imprese, e le generalita del legale
rappresentante. inoltre andra allegato nella busta telematica il certificato CCIAA aggiornato
(non piti di 15 giorni) dal quale risulti la costituzione della stessa ed i poteri dell'offerente,
Ovvero copia della delibera assembleare che autorizzi un soggetio interno alla societa alia
partecipazione alla vendita in luogo del legale rappresentante e originale della procura
speciale o copia autentica della procura generale rilasciate da questi attestanti i poteri del
soggetto interno delegato.

8. Incaso di Persona Fisica la dichiarazione di offerta dovra contenere lindicazione delle
generalita e il codice fiscale, lo stato civile ed il regime patrimoniale della famiglia se
coniugato. Se l'offerente & coniugato in regime di comunione legale, andranno indicati anche
le generalita ed il codice fiscale del coniuge (per escludere dalla comunione legale
"immobile aggiudicato, il coniuge dell'aggiudicatario dovra poi rendere la dichiarazione di
cut all'art. 179 c.c., che dovra essere allegata alla bozza del decreto di trasferimento).

7. Se l'offerta viene presentata in nome e per conto di un minore dovra assere allegata
nella busta telematica la prescritta autorizzazione del Giudice Tutelare e softoscritta dai
genitori.

8.  Selofferta viene presentata da soggetto extracomunitario dovra essers allegato nella
busta telematica il permesso di soggiorno in corso di validita.

9. se l'offerta & formulata da pit persone, copia anche per immagine della procura rilasciata
dagii altri offerenti per atto pubblico o scrittura privata autenticata in favore del soggetto
titolare della casella di posta elettronica certificata per la vendita telematica oppure del
soggetto che sottoscrive I'offerta, laddove questa venga trasmessa a mezzo di casella dj
posta elettronica certificata.




10. La dichiarazione di offerta dovra contenere I'indicazione del prezzo offerto, che non
potra essere inferiore, a pena di inefficacia dellofferta medesima, al valore dellofferta
minima indicato nella scheda del bene.
Non sara possibile intestare l'immobile a soggetto diverso da quello che sottoscrive I'offerta.
L'offerta presentata & irrevocabile. Si potra procedere allaggiudicazione al maggior
offerente anche qualora questi non si colleghi telematicamente il giorno fissato per la
vendita.
L'offerente dovra inolire provvedere al versamento dellimposta di bollo di € 16,00, da
allegare all'offerta tramite apposita funzione.
Laddove éfl’oﬁeﬂa non siano allegati i documenti su indicati, la stessa dovra essere
comunque ammessa e [lofferente risultato aggiudicatario dovra successivamente
trasmettere, entro il termine di cinque giomi, la documentazione mancante secondo le
modalita indicate dal professionista delegato.
Il portale non accetta offerte trasmesse dopo il termine fissato per la presentazione
delfofferta d’asta. Le operazioni di inserimento nel portale di tutta Ia documentazione
richiesta rimangono ad esclusivo rischio del soggetto offerente, pertanto, non saranno
accettati reclami, se, per un motivo qualsiasi, le attivita sopra richieste non verranno
concluse entro il termine fissato per la presentazione dell'offerta d’asta. Onde evitare la non
completa e quindi mancata trasmissione della documentazione, & consigliabile iniziare il
processo di inserimento della stessa con largo anticipo rispetto al termine fissato. Una volta
trasmessa la busta digitale non sara pil possibile modificare o cancellare offerta d'asta e
la re!atzva documentazione, che saranno acquisite definitivamente dal portale e conservate
dal porta!e stesso in modo segreto,

VERSAMENTO DELLA CAUZIONE
Ciascun concorrente, per essere ammesso alla vendita telematica, deve comprovare
Favvenuta costituzione di una cauzione provvisoria a garanzia delf'offerta, in misura non
inferiore al decimo del prezzo. Il versamento della cauzione si effettua tramite bonifico
bancario sul conto acceso presso BPER - filiale di Castrovillari - IBAN: IT54X 05387 80670
DR0006034522,
Onde consentire il corretto accredito della cauzione sul suddetto conto i bonifico deve
essere effettuato almeno 5 giorni lavorativi prima della data della vendita indicata dal
professionista delegato nell’ avviso di vendita e quindi non oltre le ore 23:59 del
28/05/2024. Il mancato accredito del bonifico sul conto indicato & causa di nullita deil offerta‘
ed e ad esclusivo carico dell'offerente.




Il bonifico dovra éontenere la descrizione: “versamento cauzione”.
La copia della contabile del versamento deve essere allegata nella busta telematica
contenente l'offerta.
ASSISTENZA

Per ricevere assistenza futente potra inviare una e-mail  all'indirizzo
venditetelematlche@edlcomsrl it, oppure contattare il call-center dalle ore 8.00 alle ore
13.00 e dalle ore 15.00 alle ore 20.00 dal lunedi al sabato.
Per ricevere assistenza in ordine alla predisposizione dell'offerta telematica I'utente potra
contattare il call-center al numero 02 800 300 21 dal lunedi al venerdi dalle 8:30 alle 13:00
e dalle 14:00 alle 18:30. E’ a tal fine possibile altresi richiedere informazioni al personale di
Astalegale.net impiegato presso la cancelleria esecuzioni immobiliari del Tribunale di
Castrovillari. Tale servizio & offerto su prenotazione da effettuare almeno 10 gg prima della
data fissata per la vendita di interesse. Astalegale.net fornira esclusivamente assistenza di
tipo tecnico e non avra alcuna responsabilita in caso di esito negativo della procedura di
compilazione e deposito dell'offerts telematica, che dovra essere comungue effettuata
personalmente dal soggetto richiedente il servizio.

OFFERTE
L'offerta hon e efficace se perviene oltre il termine stabilito, e ai sensi dell'articolo 569, terzo
comma, cp C., se ¢ inferiore di oftre un quarto al prezzo stabilito nell'ordinanza o se
l'offerente non presta cauzione, con le modalita stabilite nellordinanza di vendita, in misura
non inferiore al decimo del prezzo da lui proposto.
Sara invece dichiarata inammissibile l'offerta proveniente da presentatore diverso
dall'offerente o dal procuratore legale a norma dell'art. 579 u.c. c.p.c.

PARTECIPAZIONE ALLE OPERAZIONI DI VENDITA
Almeno trenta minuti prima dell'inizio delle operazioni di vendita, Ia piattaforma GaraVirtuale
inviera all'indirizzo di posta elettronica certificata indicato dal presentatore/offerente che ha
trasmesso l'offerta in via telematica, un invito a connettersi e le credenziali per accedere alla
consolle di gara. Lo stesso invito verra trasmesso dal sistema a mezzo SMS al recapito di
telefonia mobile indicato dallofferente.
AGGIUDICAZIONE

Nel caso sia pervenuta un’unica offerta per un importo pari o superiore al prezzo base
limmobile'verra provvisoriamente aggiudicato all’unico offerente.

Nel caso sia pervenuta un'unica offerta inferiore al prezzo base in misura non supenore ad';-""f.'f%zj-,._.‘._

un quarto I'immobile verra aggiudicato salvo che non ci sia seria possibilita di consegmre une
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prezzo super:ore con una nuova vendita e non siano state presentate istanze di
assegnazmne ai sensi dellarticolo 588 c.p.c. (ex art 572 . p.c.).

In caso di pluralita di offerte valide s procedera con la gara telematica tra gl offerenti con
base di partenza I'offerta piti alta ed aumento minimo come gia indicato.

Alla gara potranno partecipare, framite connessione telematica, tutti gli utentj le cui offerte
sSono state ritenute valide.

Ogni offerente ammesso alla gara ¢ libero di parteciparvi 0 meno.

Tra un’offerta ed una successiva offerta potra trascorrere un tempo massimo di 2 minuti.
La gara telematica sara dichiarata conclusa quando sara trascorso il tempo massimo senza
che vi siano state offerte migliorative rispetto allultima offerta valida.

L'offerente che avra fatto F'ultima offerta valida sara dichiarato aggiudicatario provvisorio del
bene.

Qualora nessuno degli offerenti ammessi a partecipare alla gara telematica intendsa
partec:parw verra dichiarato aggiudicatario provvisorio f'offerente che ha presentato la
mlghore dfferta irrevocabile di acquisto e, nel caso di offerte tutte uguali, il bene sara
aggiudicato all'offerente che ha indicato Ia forma di pagamento piu vantaggiosa per la
procedura, ed in caso di uguali forme dij pagamento chi avra inviato I'offerta per primo.
Entro 48 ore dallaggiudicazione del bene il Delegato alla vendita provvedera alla
restituzione delle cauzioni ricevute dai non aggiudicatari mediante bonifico bancario, al netto
degli oneri bancari.

In caso di piil offerte valide, si dovra procedere a gara suila base della offerta pit alta.
It bene verra definitivamente aggiudicato a chi avra effettuato il rilancio piu alto;
tuttavia laddove il prezzo realizzato all’esito della gara dovesse essere inferiore al
prezzo base d’asta il professionista delegato, in caso di deposito di istanze di
assegnazione ai sensi del 588 c.p.c., dovra immediatamente relazionare al GE.
Laddove dovesse pervenire un’ unica offerta inferiore al prezzo base d’ asta, nei limiti
di 1\4, si fara luogo alla vendita, salvo che non siano state presentate offerte di
assegnazione ai sensi dell’art. 588 cpc, ipotesi, questultima, in cui il professionista
delegato dovra immediatamente relazionare al G.E.

Si precisa che in assenza di adesione alla gara la migliore offerta dovra essere
individuata tenuto conto, oltre che dell’entita del prezzo, delle cauzioni prestate, delle

forme dei modi e dei tempi del pagamento nonché di ogni elemento utile indicato

nell’offerta stessa. In caso di offerte identiche si aggiudichera a chi ha deposutato per‘:'_‘_":"-".']‘fj;-‘.,-k,

prima.
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MODALITA DI VERSAMENTO DEL SALDO PREZZO DA PARTE
DELL’AGGIUDICATARIO

In caso di aggiudicazione, la somma versata in conto cauzione sara imputata ad acconto
sul prezzo di aggiudicazione.
L'aggiudicatario dovra, entro 120 giorni dall'aggiudicazione a pena di decadenza e che tale
termine e calcolato senza tenere conto del periodo che va dal 01 agosto al 31 agosto,
versare il saldo prezzo (differenza fra prezzo di aggiudicazione e quanto versato in
c/cauzione) e un importo a titolo di fondo spese pari al 15% del prezzo di vendita. Si precisa
che le somme versate saranno imputate dapprima alle spese e successivamente al residuo
prezzo di vendita,
It mancaté-versamento del saldo prezzo nei modi e nei termini indicati, cosi come il mancato
perfezionamento della vendita per qualsiasi fatto o colpa addebitabile allaggiudicatario
comportera la decadenza di quest'uitimo dall'aggiudicazione, con conseguente perdita della
cauzione gia versata che verra incamerata dalla procedura, salvo i diritto al maggior danno.
Gli effetti traslativi si produrranno solo al momento dellemissione del decreto di
trasferimento da parte del Giudice, previa verifica del corretto ed integrale versamento del
saido e delle spese di vendita.
Gli avvocati, ai sensi dell'art. 579, terzo comma, ¢.p.c., cui rinvia Part. 571, primo comma,
C.p.C., possono presentare offerte ‘per sé o per persone da nominare”; essi, in caso di
aggiudicazione del lotto, dovranno perfezionarne 'acquisizione del diritto pignorato in capo
al terzo dichiarando entro tre giorni dalfudienza di vendita ed innanzi al professionista
delegato il nome deli'aggiudicatario definitivo, previo deposito del mandato ex art. 582,
primo comma, c¢.p.c., ovvero presentandosi innanzi al medesimo professionista delegato
con l'aggiudicatario affinché questi dichiari espressamente di accettare Ia nomina,; in caso
avverso, f'aggiudicazione si perfezionera in capo al procuratore legale. Non sono ammesse,
invece, offerte a mezzo di mandatario munito di procura spegciale.
In caso di aggiudicazione, l'offerente & tenuto al versamento del saldo prezzo nel termine
indicato in offerta, ovvero, in mancanza, entro 120 giorni dalla aggiudicazione. In caso di
inadempimento, I'aggiudicazione sara revocata e I'aggiudicatario perdera le somme versate
a titolo di cauzione. $i precisa che il termine di 120 per il versamento del saldo & il
termine massimo: resta salva la possibilita per Pofferente di indicare un termine pit’
breve, circostanza che verra valutata dal delegato o dal giudice ai fini dei!a
individuazione della migliore offerta. "




Qualora l'aggiudicatario per il pagamento del saldo prezzo intenda fare ricorso ad un
contratto bancario di finanziamento con concessione di ipoteca di primo grado sulfimmobile
acquistato, egli dovra indicare nella propria domanda di partecipazione Iistituto di credito
mutuante; entro il termine fissato per il versamento del saldo prezzo le somme dovranno
essere erogate direttamente dalllistituto di credito mutuante con le modalita indicate dal
professionista delegato mediante consegna di un assegno circolare non trasferibile intestato
allo stessgi“.“Conformemente a quanto previsto dall'art. 585 ultimo comma c.p.c. nel decreto
di trasferimento il Giudice dellesecuzione inserira la seguente dizione “rilevato che i
pagamento di parte del prezzo relativo al trasferimento del bene oggetto del presente
decreto é avvenuto mediante erogazione della somma di ............ daparfedi ... a
fronte del contratto di mutuo a rogito ............. del ... rep. ... e che fe parti
mutuante e mutuataria hanno espresso if consenso all'iscrizione dj ipoteca di primo grado a
garanzia del rimborso del predetto finanziamento, si rende nofo che, conformemente a
quanto disposto dall’art. 585 c.p.c., € fatto divieto al Direttore deil'Ufficio del Territorio dj
trascrivere if presente decreto se non unitamente alfl’iscrizione dellipoteca di cui allallegata
nota’; in caso di revoca dell'aggiudicazione le somme erogate saranno restituite
direttamente all'istituto di credito mutuante senza aggravio di spese per la procedura;
qualora si renda necessaria la sottoscrizione del decreto di trasferimento confestuale alla
stipula del contratto di finanziamento, I'aggiudicatario dovra fare richiesta di fissazione di
apposito “’avppuntamento (@ pena di decadenza dal diritto di accedere a questa forma
particolare di emissione del decreto) nell'istanza di partecipazione.

L'aggiudicatario che intenda, ai sensi dell'art. 41 n. 5 del D.Lgs. 385/93, profittare del mutuo
fondiario dovra pagare, entro quindici giorni dall'aggiudicazione, all'lstituto mutuante le rate
scadute, gli accessori e le spese. L’aggiudicatario che non intenda avvalersi della predetta
facolta dovra pagare direttamente, per il tramite del professionista delegato, all'istituto
mutuante la parte del prezzo corrispondente al credito dellistituto medesimo per capitale,
accessort e spese (credito in privilegio) entro il termine di centoventi giorni
dallaggiudicazione.

Con I'emissione del decreto di trasferimento verra trasferito altresi all'aggiudicatario il
possesso giuridico dellimmobile; da tale data, pertanto, andranno a favore ed a carico
delfaggiudicatario tutti i relativi vantaggi ed oneri, ivi comprese le spese anche condominial
di ordinaria e straordinaria manutenzione. i pagamento delle spese condominiali & regolato
dallart. 63, 2° comma, delle Disposizioni di Attuazione del Codice Civile. Tutte le spese...-..

relative alla vendita quali ad esempio iv.a. (se dovuta), imposta di registro, imp,o"é"té
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ipotecarie e catastali, spese per bolli ed oneri di qualsiasi genere connesse al trasferimento
degli immobili sono a carico dellaggiudicatario senza alcuna possibifita di rivalsa nei
confronti della procedura.
Si richiama l'ordinanza di delega alla vendita del 25/10/2023 del G.E. dott.ssa Giuliana
Gaudiano da ritenersi riportata. Per tutto quanto qui non previsto si applicano le vigenti
norme di legge.

SINTESI DELLE MODALITA DI PARTECIPAZIONE

Predisposizione ed invio dell’offerta

Il contenuto della domanda di partecipazione alla vendita telematica & rigidamente indicato
nel format ministeriale e prevede inderogabilmente tutte le indicazioni di cui all'art.12
Regolamento n.32/2015:

1. i dati identificativi dell'offerente (che pud essere chiunque tranne il debitore esecutato),
con l'espressa indicazione del codice fiscale o della partita IVA (gli offerenti possono essere
anche piu d'uno);

N

- I'ufficio giudiziario presso il quale pende la procedura;

w

- 'anno &-il numero di ruolo generale della procedura;
4. it numero o altro dato identificativo del lotto;

5. la descrizione del bene;

N

. lindicazione del referente della procedura;

7. la data e l'ora fissata per l'nizio delle operazioni di vendita;

9]

. it prezzo offerto (che non potra essere inferiore a s del prezzo base d’asta indicato nel
presente avviso di vendita, a pena di esclusione) e it termine (non superiore a 120 giorni)
per il relativo pagamento;

9. I''mporto versato a titolo di cauzione;

10. la data, l'orario e il numero di CRO del bonifico effettuato per il versamento della
cauzione; attenzione: in difetto di corretta indicazione del CRO o in difetto dellindicazione
dell'ora del bonifico, il sistema non consente di proseguire nelfinoltro della domanda; a
questo proposito, si precisa che, talvolta, il CRO ¢& individuabile dal TNR (fransaction
reference:‘n.umber), considerando la stringa tra la sesta e I3 sedicesima cifra; in ogni caso,
si precisa che il codice CRO & un codice solo numerico;

11. il codice IBAN del conto sul quale & stata addebitata la somma oggetio del bonifico di
cui al punto 10;

12. lindirizzo della casella di posta elettronica cerlificata utilizzata per trasmettere | offerta e S

per ricevere le comunicazioni previste: o W R
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13. l'eventuale recapito di telefonia mobile ove ricevere e comunicazioni previste.

Quando ['offerente risiede fuori dal territorio dello Stato, e non risulti attribuito i codice
fiscale, si deve indicare il codice fiscale rilasciato dall'autorita fiscale del Passe di residenza
0, in mancanza, un analogo codice identificativo, quale ad esempio un codice di sicurezza
sociale. In ogni caso deve essere anteposto il codice del paese assegnante, in conformita
alle regole tecniche di cui allo standard 1SO 3166-1 alpha-Zcode dell'International
Organization for Standardization.

Nella compilazione del modulo dellofferta si rinverranno sei passaggi, preceduti dalle
informazioni generali per la compilazione e dall’ informativa sulla privacy.

Nel primo passaggio, di sola lettura, sono identificati i dati del lotto in vendita per cui si
intende partecipare alla gara.

Nel secondo passaggio devono essere riportate tutte le generalita e i riferimenti del
presentatore. Nel sistema & definito “presentatore” Ia persona fisica che compila l'offerta e
pud coincidere con uno degli offerenti (persone fisiche efo rappresentante di persone
giuridiche che propongono I'offerta per lo stesso [otto) e che invia I'offerta al Ministero delia
Giustizia mediante PEC. La PEC del presentatore deve essere obbligatoriamente indicata,
essendo fo strumento da utilizzarsi per trasmettere Pofferta € per ricevere le comunicazioni
previste dai regolamento e a! quale possono essere inviati | dati per il recupero offerta ed i
pacchetto dell'offerta. Quando J'offerta & formulata da pil persone alla stessa deve essere
allegata la procura rilasciata dagli altri offerenti al titolare della casella di posta elettronica
certificata per la vendita telematica. La procura & redatta nelle forme dell'atto pubblico o
della scrittura privata autenticata e puo essere allegata anche in copia per immagine.
Quando lofferta & éoﬁoscrit’ca con firma digitale, essa pud essere trasmessa a mezzo di
casella di posta elettronica certificata normale, priva dei requisiti di cui all'articolo 2, comma
1, lettera n) del Regolamento n. 32/2015. Si evidenza che la procura deve essere sempre
rilasciata in favore di colui che sottoscrive l'offerta.

Nel terzo passaggio si devono inserire i dafi di tutti gli offerenti, siano essi persone fisiche
o giuridiche, o enti collettivi. | dati degli offerenti sono a loro volta suddivisi in sotto-sezioni
da compilare tutte a cura del presentatore. Per le persone giuridiche andra indicata la
ragione sociale, la sede legale, il codice fiscale e la partita i.v.a., il numero di iscrizione al
Registro delle imprese, ¢ le generalita del legale rappresentante. Inoltre, andra aliegato
nella busta telematica il certificato CCIAA aggiornato (non piti di 15 giorni) dal quale risultj
la costituzione della stessa ed | poteri dell'offerente. In caso di persona fisica la d;chlarazwna

di offerta dovra contenere lindicazione delle generalita e il codice fiscale, lo stato cuv:le edf R
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il regime patrimoniale della famiglia se coniugato. Se l'offerente & coniugato in regime di
comunione legale, andranno indicati anche le generalita ed il codice fiscale del coniuge (per
escludere dalla comunione legale 'immobile aggiudicato, allofferta deve essere aliegata la
dichiarazione del coniuge in regime di comunione legale contenente I'espressa volonta di
esclusione dal regime di comunione ex art. 179 c¢.c.). Se l'offerta viene presentata in nome
€ per conto di un minore dovra essere allegata nella busta telematica la prescritta
autorizzazione dei Giudice Tutelare. Se lofferta viene presentata da soggetio
extracomumtano dovra essere allegato nella busta telematica il permesso di soggiorno in
corso di vai:dfta In ogni caso, non sara possibile intestare limmobile a soggetto diverso da
quello che sottoscrive Fofferta, fatti salvi it caso di cui all'art, 12 comma 4 del D.M. 32/2015,
il caso di cui allart. 579 comma 3 c.p.c. in relazione allart. 571 comma 1 c.p.c. e il caso di
offerta presentata in nome e per conto di un minore.

Nel quarto passaggio vanno indicate le quoteftitoli di partecipazione, intendendosi con
queste espressioni 'indicazione, per ciascun offerente, del diritto (proprieta, nuda proprieta,
usufrutto) e della quota (1/1, 14, ecc.) del medesimo diritto con cui Fofferente intende
acquistare, e il titolo con cui il presentatore partecipa all'asta per I'offerente. In questa
maschera si devono inserire i dati dij tutti gii offerenti.

Nel quinto passaggio si inseriscono i dati dell'offerta. Devono essere precisati, dungue, il
prezzo offerto e il termine di versamento del saido prezzo, gli estremi delia cauzione
(riferimenti bonifico bancario) e inseriti gli allegati indispensabili per la validita dell'offerta, e
precisamente:

a) offerta d'asta;

b) ladichiarazione sostitutiva di certificazione, da rilasciarsi ai sensi e per gt effetti degli
artt. 46, 47 e 76 del D.P.R. 445/2000 e successive modifiche, contenente I'espressa
dichiarazione di aver preso visione della perizia di stima, nonché l'indicazione delle
generalita e il codice fiscale, lo stato civile ed il regime patrimoniale della famiglia se
coniugato (se I'offerente & coniugato in regime di comunione legale, andranno indicati
anche le generalita ed il codice fiscale del coniuge), nonché I'esistenza e indicazione
di eventuali agevolazioni fiscali applicabili allacquisto (es. benefici “prima casa’,
“piccola proprieta contadina”, ecc.);

¢) la dichiarazione del coniuge in regime di comunione legale in caso di volonta di

esclusione daf regime di comunione ex art. 179 ¢, c.;

d) copia documento di riconoscimento in corso di validita e copia tessera samtana-‘”"“‘

codxce fiscale dell'offerente (e del coniuge in caso di comunione legale dei beni) fatte
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salve le disposizioni relative all'offerente che risiede fuori dal territorio dello Stato,
sopra specificate;

e) per le persone giuridiche, il certificato C.C.LAA. aggiornato (non pil di 15 giorni) dal
quale risultino le generalita del legale rappresentante, la ragione sociale, la sede
!egale il codice fiscale e la P. IVA, il numero di iscrizione nel registro delle i imprese, i
poteri dell'offerente (che dovra essere il legale rappresentante) e la costituzione della
persona giuridica;

f) copia della contabile di bonifico effettuata per la cauzione;

g) procura speciale rilasciata dagli altri offerenti all'offerente che sottoscrive I'offerta in
caso di offerta formulata da pil persone; ia procura deve essere redatta nelle forme
delf'atto pubblico o della scrittura privata autenticata e pud essere allegata anche in
copia per immagine; il formato ammesso & PDF oppure p7m, con dimensione
massima totale degli allegati pari a 25MB:

h) se Pofferta viene presentata in nome e per conto di un minore dovra essere allegata
nella busta telematica la prescritta autorizzazione del Giudice Tutelare;

) selofferta viene presentata da soggetto extracomunitario dovra essere allegato nella
busta telematica il permesso di soggiorno in corso di validita.

Nel sesto passaggio & contenuto un riepilogo in cui vengono riportate tutte le sezioni
compilate relative alll offerta telematica compitata. Come sopra specificato, una volta
compilata l'offerta, al termine del riepilogo dei dati, affinché sia inequivocabilmente
individuato chi intende partecipare alla vendita telematica, il presentatore, dopo aver
dichiarato quanto richiesto (sottoforma di dichiarazione ex D.P.R. 445/2000) dal sistema,
puo procedere in due distinti modi:

1. confermare direttamente I'offerta in caso di utilizzo di una PEC-ID (bottone Conferma
Offerta); in tal caso, il sistema invia una mail alla posta ordinaria (PEO) o alla PEC,
come scelto dal presentatore — con i dati (link e chiave) per recuperare l'offerta
inserita e salvata in un’area riservata — e inoltre genera I'Hash associato all'offerta
stessa necessario per effettuare il pagamento del bollo digitale:

2. firmare digitalmente I'offerta (bottone Firma Offerta), prima di confermaria, nel caso
in cui non si ¢i avvalga di una PEC-ID per Finvio dellofferta completa e criptata al
Ministero della Giustizia. In questo caso, il presentatore deve scaricare il documento,

firmarlo digitalmente con il proprio dispositivo - o farlo firmare dailofferente se

persona diversa - e ricaricarlo nel sistema. Le modalita di firma digitale che tl"_ T

presentatore pud scegliere sono due: a) firma su client mediante Smari- Card; b) ffrma R



tramite Java Web Start. L'offerta a questo punto pud essere confermata e inoltrata.
Anche in tal caso if sistema invia una mail alla posta ordinaria (PEO) o alla PEC,
come scelto dal presentatore, con i dati (link e chiave) per recuperare I'offerta inserita
¢ salvata in un’area riservata ed inoltre genera I'Hash associato all'offerta stessa
necessario per effettuare il pagamento del bollo digitale.
Dopo la conferma dell'offerta viene visualizzato I'esito dellinserimento dell'offerta.
In esso si evidenzia che le informazioni sono state inviate per mail al presentatore ma
possono essere anche stampate mediante il tasto “Stampa in PDF”.
Ultimo adempimento riguarda il pagamento del bollo digitale. L'offerta nel frattempo &
temporaneamente salvata, in un‘area riservata, priva di bollo. A questo punto il presentatore
deve dichiarare: 1) o di essere esente dal pagamento del bollo 2} o di provvedere in
autonomia a pagarlo e di allegarto alla mail unitamente alf'offerta. Nella normalita dei casi il
bollo digitale dovra essere pagato.
Come detta, una volta generata l'offerta secondo | passaggi sopra descritti, il modulo web
“Offerta Telematica” produce PHash del file offertalntegrale.xm! (impronta informatica
generata mediante I'algoritmo SHA 256) da utilizzare per il pagamento della marca da bollo
digitale. Il presentatore dell'offerta dovra richiedere al modulo web “Offerta Telematica” di
essere rediretto al sistema dei pagamenti sul Portale Servizi Telematici del Ministero della
Giustizia (PST) e qui potra compilare il form di pagamento ed effettuare materialmente il
pagamento del bollo mediante gli strumenti messi a disposizione dal PST. La ricevuta del
Pagamento, che verra inviata tramite mail, dovra essere allegata alla PEC da utilizzare per
Finvio dell'offerta.
Il presentatore quindi recupera P'offerta completa (in formato p7m} e la frasmette,
unitamente alla ricevuta di pagamento del bollo digitale, al¥’indirizzo di posta
eletironica certificata del Ministero offertapvp.dgsia@giustiziacert.it.
L'offerta si intende depositata correttamente solo dopo che sia stata generata Ia ricevuta
di avvenuta consegna da parte del gestore della PEC del Ministero della Giustizia. ricevuta
che il presentatore ha diritto di richiedere ai sensi dell'art.12 comma 4 del D.M 32/2015.

L'offerta per la vendita telematica ritualmente depositata viene automaticamente decifrata

non prima di centottanta e non oltre centoventi minuti antecedenti 'orario fissato per l'inizio
delle operazioni di vendita e quindi trasmessa al gestore incaricato della vendita il quale,
almeno trenta minuti prima dell'inizio delie operazioni di vendita, invia allindirizzo di posta

elettronica certificata indicato nell'offerta un invito a connettersi al proprio portale Un, ‘_‘f_”,‘}fj'."u.‘

ulteriore invito a connettersi per partecipare alle operazioni di vendita viene trasmesso dal;-‘ g .
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gestore, a mezzo SMS, al recapito di telefonia mobile fornito nell'offerta (D.M. 26/02/2015
n.32, art.16). Il presentatore si autentica al Portale del Gestore delle Vendite Telematiche
con le credenziali ricevute, pud quindi visualizzare i documenti anonimi presentati da tutti i
presentatori e poi partecipare alle operazioni di vendita relative all'esperimento di vendita
per cui ha presentato I'offerta. |
Una volta trasmessa la busta digitale non sara piti possibile modificare o cancellare I'offerta
d’'asta e la relativa documentazione, che saranno acquisite definitivamente dal portale e
conservate dal portale stesso in modo segreto.
Castrovillari, i 20/02/2024
Il Professionista Delegato
~ Dott, razAttahasno
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