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TRIBUNALE DI COSENZA

SEZIONE ESECUZIONI IMMOBILIARI

OGGETTO: CAUSA ESECUTIVA N° 282/2013 R.E.

GIUDICE dell’ESECUZIONE; dott. GIUSEPPE GRECO

CONSULENZA D'UFFICIO

La sottoscritta Ing. Simona PROIETTO, CF. PRTSMNG9T49D122A,
libero professionista, iscritta all'Ordine degli Ingegneri della Provincia di
Cosenza al n® 3331 e all’Albo dei Consulenti Tecnici d'Ufficio del Tribunale di
Cosenza al n® 3446, presente in Aula all'Udienza del 14 aprile 2015 & stata
nominata, dal Giudice dell’ Esecuzione Dott. Giuseppe GRECO, Consulente

Tecnico d"Ufficio (CTU) per eseguire la stima degli immobili presenti nell’ atto

di pignoramento immobiliare proposto dal creditore procedente ||| GG

ed ha prestato il Giuramento di rito venendo a conoscenza dei quesiti posti. In

ossequio all’incarico di C.T.U nel procedimento di cui sopra, la sottoscritta si &
recata presso gli Uffici della Sezione Esecuzione Immobiliare del Tribunzale di

Cosenza ed ha acquisito gli atti ¢ i documenti di causa.
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Dall’analisi di tale documentazione e di quella attinta presso altri uffici,

dai sopralluoghi, rilievi ed aliro, il CTU & giunto alla conclusione esposta nella

seguente perizia tecnica.
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I CRONOLOGIA DELLE PRINCIPALI OPERAZIONI PERITALIL

104,015 = LEMENTZA [ NOMENA:

15,04, 20188 < RITERG E MOTOCOOPIE DE FASCIO0L] PRESED 1L TRIBLRA LE:

16,04.2005 - CONSEGNA FASCICOLL:

29,84.2015 — INVIO RACCOMAMDATE AM PER NOTIFHCARE ALLE PARTY L*ANYID DELLE

OPERAZION] PERITALL

IS I0IS-VERSAMENTD DIRITT! B SEGRETERIA DA ALLEGARE ALLA RICHIESTA DI C.00U.;

P05 - VISURE CATASTALl PRESSD L'AGEMEIA DEL TERTITORIC:

1405206 — ESTRATTO 0N MAPPA DEI TERRERT OOGTETTO T PIGMORAMENTO,

1505, 2018 — |* INCONTRO CON LE PART! PER INIZIO-OPERAZION| PERITALL

15052015 - COMUNE DI LUZZI(RICH, CERTIFICATO. DESTINAZIONE URBANISTICAL

ZRAE IS — COMUNE D] LUZZHRITIROD, CERTIF. DEST. URBAMIST.);

36,00, 20H5 - BTANELA DI PROBOON:

20062018 - CORUME B LUEEL (PRESA VISIONE DEI DOCUMENTI RELATIVI Al FABRRICATI
ESISTENT I RITIRO PERMESSO DI COSTRUIRE)

2205 AGERZIA ENTRATE RICHIESTA ACCESSD ATTT AMMBMISTRATIVIE

DEOLIMNS - AGENZIA DEL TERRITORMOTSPEZIONI IPOTECARIE INFORMATICHER

16072005 - 2* SOPRALLUOGD PER VISIONARE LOSTATO DEI LUOGHL, MISURAZIONI E RILIEVO
FOTOGRAFIC D,

17072005 — SOMRALLUGGO PER [NDAGING Df MERCATO;

IT07.2005 - CONTATTL E INCONTRI CON VARIE AGEMZIE IMMDBILIARE

13072008 - VISURE CATASTALR STOR ICHLE:

1087.2075-5TUDID DI ARCHITETTURA (RICHIESTA ATTO DI PERMUTA & ATTO DI CESSIONE DI
DIRITTI REALI A TITOLD GRATUITON,

127205 - STUDID D1 ARCHITETTURA (RITIRD ATTO DI PROPRIETA, ATTO DI CESSIONE DI DIRITTI
REALL A TITOLO GRATUATO E CONSULTAZIONE CONTRATTO TRA PROGETTISTIEL |
SRLY,

008,200 S-AGENZIA ENTRATE (RITIRG INFORMAZION] SLLATTI AMMINISTRATIVIE

PLAE A0 S-TRASMISSHING ELABORATD FERITALE ALLA SEZIONE ESECUZIONI RMMODILIARI DEL

TRIBUNALE Dl COSENZA ED INVIO TELEMATICD,



L. DOCUMENTI PRODOTTI ED ANALIZZATI

La sottoscritta C.T.1J, ha preso in esame | seguenti documenti:
# Atti reperiti presso il Tribunale di Cosenza;
# Visure catastali dei beni oggetto di pignoramento;
# Mappe catastal;
# lspeziont ipotecarie;
# Atto di proprieta (Permuta);
# Cenrtificato di destinazione urbanistica;

¥ Permesso di Costruire.



3. QUESITI FORMULATI

1) Descrivere sinteticamente i beni oggetio di pignoramento, corredandoh, se del
caso, con rilievi fotografici e planimetrici, ed accertare la consistenza degli
stessi, nonché la corrispondenza © meno con i dati catastali risultanti dalla
trascrizione del pignoramento, dalle trascrizioni ¢ iscrizioni anteriori; la
descrizione dovra contenere per ciascun bene pignorato | seguenti elementi:
a) Ubicazione;
b) Caratteri generali e tipologici;
¢) Estensione;
d) [dentificazione catastale;
e) Confini;
f) Matura del diritto in capo al debitore e provenienza
deil immohile;
g) Vincoli locativi (precisando la data del contratto e della
registrazione) e situazione di possesso;
h) Situazione urbanistica, precisando gli estremi degli strumenti
urbanistici in vigore, le destinazioni d'uso previste, le eventuali
possibilita di edificazione, ampliamento, cambiamento di
destinazione d"uso, ristrullurazione, ecc.;
2) Accertare se i fabbricaii siano confonni o meno alla concessione edilizia {e,

ove possibile, precisare il costo dell’eventuale condono edilizio);



3) Stabilire, sulla scorta dei documenti prodotti, se I'immobile sia sopgetto a
limitazioni legali, enfiteusi, comtratti agrari, ipoteche, privilegi, servimi o vincoli
reali di ogni genere e verificare la regolaritd della documentazione di cui all'art,
367, comma 2 cod. proc. Civ. evenualmente completandola (in particolare
ricostruendo la continuita, per un periodo non infariore al ventennio, dej
passaggi di proprieta relativi al bene).

4) Determinare il valore di mercato dei beni ogpetto di pignoramento;
nell'ipotesi di bene indiviso, precisare se I'immobile stesso sia divisibile e, in
caso contranio, determinare il valore della quota pignorata.

5) Suggerire 'opportunita di provvedere alla vendita in lotti separati
indicandone 1 motivi;

6) Indicare il regime fiscale cui verrd assoggettato I'eventuale decreto di
trasferimento dei beni oggetto della stima (imposta di registro o LV.A.)
allegando certificazione rilasciata dall"esecutato;

7) Redigere un prospetto riassuntivo nel quale riporti;

a) La descrizione dei beni pignorati, evidenziando guale sia ["attuale
identificazione catastale e le eventuali differenze con gli identificativi
catastali risultanti dal pignoramento;

by Le limitazioni legali, enfiteusi, contratti agrari, ipoteche, privilegi,
servitll, vincoli reali di ogni genere e vincoli locativi insistenti sui beni

pignorati,



4. RISPOSTA Al QUESITI FORMULATI

RISPOSTA AL QUESITO N°1
: ZION I BENTI 0 Df PIG

| beni oggetto di pigrioramento citati negli atti sono:

1. — TERRENO nel Comune di Luzzi (CS), localiti Cavoni, di mq 3.70{

identificato al Catasto Terreni al foglio di mappa n® 40 p.lla n® 282;

2. = TERRENO sito nel Comune di Luzzi (CS), localita Cavoni, di mq

£.980 individuato al Catasto Terreni al foglio di mappa n® 40 p.lla 281.

3.~ FABBRICATO RURALE sito nel Comune di Luzzi (CS), localita
Cavoni, di 520 mq individuato al Catasto Terreni al foglio di mappa n®

40 p.lla 20.

Al fine di verificare lo stato dei luoghi, & stato fissato in data 15 maggio l'inizio

delle operazioni peritali & un successivo sopralluogo in data 16 luglio 2015 alla

= == —

presenza della parte creditrice, nella personal | e della

parte debitrice, nella persona | » durante i quali si é

constato che il fabbricato rurale che insisieva sulla particella n® 20 al foglio di
mappa n® 40 non esisteva s causa di precedente demolizione per fini
volumetrici. E stato verificato, inoltre, che sugli appezzamenti di terreno (p.lle

n® 20 & n®281) insistono due fabbricati allo stato rustico, che per semplicita
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indicheremo come Corpo di Fabbrica "A" e Corpo di Fabbrica "B", entrambi in

corso di costruzione e pertanto non ancora identificati catastalmente.

Dalla documentazione reperita & emerso che la p.lla 282 sul fp. 40, risulta di
proprieta del Comune di Luzzi per mezzo di atto di "Cessione di diritti reali a
titolo gratuito” del 22.02.2011 col numere di repertorio 663, registrato presso

VAgenzia delle Entrate il 01.03.2011 al n® 6314 del Registro Generale e al

n®4425 del registro Particolare, con il quale la societa cede

irrevocabilmente la proprietd del suddetto appezzamento di terreno al Comune
di Luzzi. Dalle visure catastali tale passaggio di proprietd non risulta perché non
¢ stata effettuata la voltura che deve essere conseguente al rogito regolarmente
registrato presso "Agenzia delle Entrate, ¢osi come risulta dalla consultazione

delle ispezioni ipotecarie.

Pertanto nel prosieguo della presente perizia, al fine della valutazione dei beni

da pignorare, si prenderanno in considerazione 1 seguenti immobili:

1. TERRENO sito nel Comune di Luzzi (C8), localiti Cavoni, di 320 mg
individuato al Catasto Terreni come Fabbricato Rurale al foglio di mappa

n® 40 p.lla 20.

2. TERRENO sito nel Comune di Luzzi (CS), localitd Cavoni, di 8.980 mq

individuato al Catasto Terreni al foglio di mappa n® 40 p.lla 281,



3. FABBRICATO A ubicato nel Comune di Luzzi (CS), localitd Cavoni, su
parte di p.lla n®281 e parte su plla n°20, in corso di costruzione e

pertanto non identificate catastalmente, di cui si € realizzato:
a) scavo di shancamento;

b)struttura di fendazione in cemento armato con interposti ciottoli di

riempimento:
¢) muro di contenimento;

d) telaio costituito da travi e pilastri in c.a e solaio realizzato con

elementi prefabbricati (predalle) ed elemenii isolanti;
¢}scala in cemento anmato e vano ascensore;
f) pilastri in c.a al seconda livello.
La superficie coperta risulta essere pari a circa mq 800,00,

4. FABBRICATO B ubicato nel Comune di Luzzi (CS), localitd Cavoni,
posto sulla p.lla n® 281, in corso di costruzione ¢ pertanto non identificato

catastalimente di cui =i e realizzato:
a) scavo di shancamento;

bstruttura di fondazione in cemento armato con interposto ciottoli di

riempimento;



¢) muro di contenimento.

d) telaio costituito da travi e pilestri in c.a e solaio realizzato con

elementi prefabbricati (predalle) ed elementi isolanti;
e} scala in cemento armato con vano ascensore.

La superficie coperta risulta essere pari a circa mg 800,00.

A Ubicazione car ] rall e tipologici ed ex ;
| terreni di cui sopra, ubicati nel Comune di Luzzi (CS), sono tra loro

confinanti costituendo un unico appezzamento di terreno con andamento

piancggiante.

Si estendono complessivamente per una superficie totale di mq 9.500
ricadenti in zona ATUC secondo il vigente P.S.C, del Comune di Luzzi (Cs)
approvato con delibera del Consiglio Comunale n® 12 del 22/07/2009 ¢ in

vigore dal 07.08,2009,

Da verifiche effettuate attraverso rilievi planimetrici durante i! secondo
sopralluogo in daota 16 luglio 2015, si & riscontrata la corrispondenza delia
consistenza catastale degli immobili (terreni p.lla 20 ¢ plla 281) con quells

indicala negli atti,
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Il terreno costituito dalie particelle n®20 e n"281 sono limitrofi alla strada
¢ risultano recintati con rete plastificata di cantiere apposta su telaio in legno
cosi come il cancello di ingresso posto sul lato strada per come si evinee dalla

documentazione fotografica allegata

I corpi di fabbrica "A" e "B" posti sul terreno suddetio, in corso di
costruzione, sono stati realizzati con struttura portante in c.a.  solaio realizzato
con lastre predalle (pannello prefabbricato per solai, costituito da tralicci in
acciaio annegati in una suola di calcestruzzo armato e vibrato, opportunamente
distanziati tra loro tramite Iinterposizione di elementi di alleggerimento in

polistirene espanso).

B, Identificaz sherle
I terreni oggetto di stima, situati nel Comune di Luza (CS) in localita
Cavoni, sono identificati al Catasto Terreni al foglio di mappa n®40, particelle

20 e 281 cosi come risulta dagli atti processuali.

[l terreno presenta una superficie complessiva di mq 9.500 per come

risulta dalle visure catastali e verificali per mezzo di rilievo topografico.

Per brevita non si riportanc tutti i dati di classamento di ogni particella in

quanto sono descritty nelle visure catastali allegate.
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s Confind
» La particella 20 del foglio n® 40 confina ad ovest con la p.dla 281 (stessa
ditta), a sud con le p.lie 281 e 282, ad est con sede stradale ed a nord con

lepllels, 17ell6.

* La particelle 281 del foglio n® 40 confina con altra ditta e precisamente ad
ovest con le p.lle 28 e 280, a sud con la p.lia 283, ad est con la p.lla 282 e

la p.lla 20 (stessa ditta) ed @ nord con le p.lle 19 & 242,

D Naruwra del diritto

A seguite di incarico si & provveduto a reperire la documentazione presso il
tribunale di Cosenza. Reperito gli atti si & procedulo ad effettuare una ricerca
presso gli uffici competenti ottraverso la quale si & riscontrato che gli
appezzamenti di terreno situati nel Comune di Luzzi, citati negli aui del
Tribunale, individuati al Catasto Terveni al foglio di mappa n® 40, p.lle 20, 281,

282, sono pervenuti alla societa per la quota intera di 1/1, in persona

e

del legale rappresentante sig.| | & trasferiti dai gmnani| |

| i‘ath‘aversu atto di permuta (allegato n® 12)

traseritto dal notaio | - \ __] in data 24.02.2011 al Registro Parlicolare

4146 ¢ Registro Generale 5889,



Successivamente, al fine di realizzare una struttura per residenza e
commercio in localita Cavoni, in data 01.03.201] & stato trascritto Vatto

"Cessione di diritti reali a titolo gratuito” con il quale la societa [| |

cede irrevocabilmente al Comune di Luzai la proprietd dell'appezzamento di
terreno sito nello stesso Comune individuato catastalmente al foglio di mappa n®

40 p.lla 282 {allegato n® 13). Si fa presente che catastalmente tale p.lla risulta

ancora intestata alla aﬂcmla' Wa causa di mancata volura che

doveva essere effettuata successivamente alla repistrazione dellaito di

trasferimento della proprieta.

Ne consegue che la societd| & attualmente proprieta dei terreni

identificati al fg. 40 p.lle 20 e 281 e dei corpi di fablbrica "A" e "B" soprastanti e
dei quali si procede alla valutazione di stima ad esclusione dell'immobile

individuato al fg. n® 40 p.lla 282.

E Vincoll locativi e sitinazione df possesso

Dalle ricerche effettuate presso I"Agenzia delle Entrate della provincia di
Cosenza, per come risulta dall’allepato n® 7, non risultano vincoli locativi

gravanti sui beni ¢considerati.
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F.  Sitwazione urbanistica

E stato accertato, dal centificato di destinazione urbanistica rilasciato dal
Comune di Luzzi (CS) in data 28.05.2013 che i terreni oggetto di causa, secondo
il PSC vigente del Comune di Luzzi (approvato con delibera del C.C, n.12 del
22/07/2009 e in vigore dal 07/0872009), ricadono in “zona ATUC™ e
precisamente ambito territoriale urbano consolidate con ICE  (indice

canvenzionole di edificabilita) pari a 0.4 mg/mq cosi come riepilogato nefla

seguente tabella:
Tabella n® 1 Terre f alle segucnti i urbanistiche
Destinazions di P.5.C,
Foglic Particelle approvato in data
Vieeoli
4o e 22.07.2009 in vigore
dal O7.08.2009
A0 2 fona ATLMC T o
ETy] 281 fomATC | _ .
Zoma ATUC
40 - I | | R e - L =
Minima parec viabilith

La particella n® 282, attualmente di proprietd del Comune di Luzzi, risulta

ricadente in parte in zona ATUC e in parte su sede stradale
14



In base al piano per |'assetto idropeologico (P.A.1) le particelle di terreno
in considerazione non ricadono in zone a rischio idrogeclogico cosi come non
ricadono nel perimetro delle aree soggette a vincolo paesaggistico secondo il

D.Lgs. 42/2004 “Codice dei Beni Culturali e del Paesaggio™.

RISPOSTA AL QUESITO N. 2
CONFORMITA O MENO ALLA CONCESSIONE EDILIZIA

Dalla documentazione in auti, dal rilieve eseguito sugli immobili che
insistono sul terrem oggetto di stima e dai progefti visionati presso ['Ufficio
Tecnico del Comung di Luzzi si ¢ nscontrata la conformitd del progetto
realizzato con il progetto approvate con Permesso di Costruire n®19 del

23.02.2011 rilasciato dal Comune di Luzzi, nel rispetto della destinazione

urbanistica degli appezzamenti dei lerreni oggetto di stima.
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RISPOSTA AL QUESITO N. 3

LIMITAZIONE LEGALL ENFITEUSL CONTRATTI AGRARL IPOTECHE,
PRIVILEGI SERVITU O VINCOL] REAL

In data 03.082015 [‘Agenzia delle Entrate rilascia l'attestazione,
successivamente alla richiesta presentata dal CTU in data 02.07.20135, secondo
la quale al Sistema Informatico dell'Anagrafe Tributaria in riferimento alla

non risulta in essere alcun contratto di locazione

e

o simili e consepuentemente [inesistenza di LIMITAZIONE LEGALI,
ENFITEUSI, CONTRATTI AGRARI, PRIVILEGI SERVITU O VINCOLI

REALI sugli immobili di attuale proprieta della parte debitrice, |, J

Inoltre, presa visione dell' Atto di Permuta (allegato n®12) del 22.02.2011
col numero di repertorio 5038, registrato presso I'Apenzia delle Entrate il
24.02.2011 al n® 5889 del Registro Generale e al n°4146 del registro Particolare,
¢ emerso che i terreni oggetto di stima e sui quali successivamente sono stati

realizzati i corpi di fabbrica "A" e "B" sono pervenutialla]  liberi da

pesi, vincoli, ipoteche e trascrizioni pregiudizievoli cosi come riporiato all'art. 4

dell'atto stesso. Tutto quanto premesso € presente negli documenti allegati.

Dalle ricerche effettuate (ispezioni ipotecarie) presso 1’ Agenzia del

Territorio di Cosenza per via telematica ¢ emerso che sui benl opgetto di
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pignoramento non esistono ipoteche reali ¢ pignoramenti oltre a quello a cui si

riferisce la presente perizia.

La ricerca & stata effettuata a partire dall'esecurione dell'incarico
(03.07.2015) ad oltre il ventennio precedente (18.12.1990) con risultati descritti

dettaghatamente di seguito,

ELENCO DELLE ISCRIZIONI E DELLE TRASCRIZIONT

1. TERRENO sito nel Comune di Luzzi {CS) identificato al Catasto Terreni al

foglio n® 40 p.lla n® 20;

# Trascrizione del 25.07.1991- Registro Particolare 12823 Registro Generale

15374 - ATTO TRA VIVI - DIVISIONE
Documento successivo correlato: Traserizione n® [1215del 19.05.2010;

# Trascrizione del 24.02.2011- Registro Particolare 4145 Registro Generale

5888 - ATTO TRA VIVI - DONAZIONE ACCETTATA,;

# Trascrizione del 24.02.2011- Registro Parlicolare 4146 Repistro Generale

5882 - ATTO TRA VIVI] - PERMUTA

Documento successivo correlato; Annotazione n® 1579 del 06.05.2011

{Canceliazione condizione sospensiva)
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i

Trascrizione del 25.01.2013- Registiro Particolare 1674 Registro Generale
2096 - DOMANDA GIUDIZIALE - ACCERTAMENTO GIUDIZIALE

SOTTOSCRIZIONE ATTE,

Traserizione del 25.01.2013- Registro Particolare 20923 Registro Generale
28425 - ATTQO ESECUTIVO CAUTELARE - VERBALE

DIPIGNORAMENTO IMMOBILI:

Trascrizione del 17.01.2014- Registro Particolare 1039 Registro Generale
1448 - DOMANDA GIUDIZIALE - DICHIARAZIONE DI NULLITA DI
ATTI:

Trascrizione del 17.02.2014- Registro Particolare 3293 Repistro Generale

4485 - DOMANDA GIUDIZIALE - ACCERTAMENTO SIMULAZIONE

ATTI:

Renifica a TRASCRIZIONE del 19.06.2015- Registro Particolare 11239
Registro (zenerale 13682- DOMANDA GIUDIZIALE - ACCERTAMENTO

GIUDIZIALE SOTTOSCRIZIONE ATTIL

2.— TERRENO sito nel Comune di Luzzi (C8) individuato al Catasto

Terreni al foglio di mappa n® 40 p.lla 281:
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Trascrizione del 24.02.2011- Registro Particolare 4145 Registro Generale

5888 - ATTO TRA VIVI - DONAZIONE ACCEITATA;

Trascrizione del 24.027.2011- Registro Particolare 4146 Registro Generale

5889 - ATTO TRA VIVI - PERMUTA

Documento successivo correlato: Annotazione n® 1579 del 06.05.2011

{Cancellazione condizione sospensiva)

Trascrizione del 25.001.2013- Repistro Particolare 1674 Registre Generale
2006 - DOMANDA GIUDIZIALE - ACCERTAMENTO GIUDIZIALE

SOTTOSCRIZIONE ATTI

Docoments successivo correlato: Trascrizione n® 11239 del 19.06.2015;

Trascrizione del 25.01.2013- Registro Particolare 20923 Registro Generale
28425 - ATTO ESECUTIVQ o CAUTELARE - VERBALE DI

PIGNORAMENTO IMMOBILI;

Trascrizione del 17.01.2014- Repistro Particolare 1039 Registro Generale
1448 - DOMANDA GIUDIZIALE - DICHIARAZIONE DI NULLITA DI

ATTL

Trascrizione del 17.02.2014- Registro Particolare 3293 Registro Generale
4485 - DOMANDA GIUDIZIALE - ACCERTAMENTO SIMULAZIONE
ATTI;
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* Rettifica a TRASCRIZIONE del 19.06.2015- Registro Particolare 11239
Registro Generale 13682- DOMANDA GIUDIZIALE - ACCERTAMENTO

GIUDIZIALE SOTTOSCRIZIONE ATTIL.

3.— FABBRICATO RURALE sito nel Comune di Luzzi (C8) individuato

al Cataste Terreni al foglie di mappa n® 40 p.lla 282;

» Trascrizione del 24.02.2011- Registro Particolare 4145 Repistro Generale

5888 - ATTOTRA VIVI - DONAZIONE ACCETTATA;

# Trascrizione del 24.02.2011- Registro Particolare 4146 Registro Generale

5889 - ATTQO TRA VIVI - PERMUTA

Documento successiva correlzio: Annotazione n® 1579 del 06.05.2011

(Cancellzzione condizione sospensiva)

# Trascrizione del 01.03.2011- Registro Particolare 4425 Registro Generale
6314 - ATTO TRA VIVI - CESSIONE DI DIRITTI REALI A TITOLO

GRATUITO

# Trascrizione del 25.01.2013- Registro Particolare 1674 Registro Generale
2096 - DOMANDA GIUDIZIALE - ACCERTAMENTO GIUDIZIALE

SOTTOSCRIZIONE ATTI;

Documento suceessivo correlato: Trascrizione n®11239 del 19.06.2015;
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¥ Trascrizione del 25.10.2013- Registro Particolare 20923 Registro Generale
28425 - ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI
PIGNORAMENTO IMMOBILI;

# Trascrizione del 17.02.2014- Registro Particolare 1039 Registro Generale
1448 - DOMANDA GIUDIZIALE - DICHIARAZIONE DI NULLITA DI

ATTI:

» Trascrizione del 17.02.2014- Registro Particolare 3293 Registro Generale
4485 - DOMANDA GIUDIZIALE - ACCERTAMENTO SIMULAZIONE

ATTL:

¥ Rettifica a TRASCRIZIONE del 19.06.2015- Registro Particolare 11239
Registro Generale 13682- DOMANDA GIUDIZIALE - ACCERTAMENTO

GIUDIZIALE SOTTOSCRIZIONE ATTL

Inoltre in data 02.07.2015 & stata presentata richiesta presso 'Agenzia delle

Entrate per 'accesso agli atti amministrativi per conoscere I'esistenza o meno di
LIMITAZIONE LEGALL ENFITEUSI, CONTRATTI AGRARI, PRIVILEGI
SERVITU O VINCOLI REALL

21



RISPOSTA AL QUESITO N. 4

DETERMINAZIONE DEL VALORE DI MERCATO DEI BENI OGGETTO
DI PIGNORAMENTO

Gli immobili ogpetto di stima consistono in un terreno costituito da due
appezzamenti di terreni (Fg. 40 p.lle 20 e 281), ricadenti, secondo il PSC
approvato dal Coinune di Luzzi ed in vigore dal 07.08.2009, in zona denominata
ATUC ({ambito territoriale urbano consolidato) con intervento diretto, di
superficie 9.500 mq sui quali sono stati realizzati due corpi di fabbrica facenti
parte di un unico complesso con destinazione residenziale e commerciale,
ancora in corso di costruzione, denominati nella presente relazione come Corpo

di Fabbrica "A" e Corpo di Fabbrica "B", di seguito meglio dettagliati:

1. TERRENO sito nel Comune di Luzzi (CS), localita Cavoni, di 520 mq
individuato al Catasto Terreni come Fabbricato Rurale al foglio di mappa n®

40 p.lla 20;

2. TERRENQ sita ne! Comune di Luzzi (C8), localitd Cavoni, di 5.980 mq

individuato al Catasto Terreni al foglio di mappa n® 40 p.lla 2E1;

3. FABBRICATO A nel Comune di Luzzi (CS}, localitd Cavoni, in corso di

costruzione di superficie coperta risuita essere pari a maq 800,00;



4. FABBRICATO B nel Comune di Luzzi (C8), localita Cavoni, in corso di

costruzione di superficie coperta risulta essere pari a mg 800,00.

Ai fini della valutazione degli immobili sopra elencati e oggetto di
pignoramento procederemo, per i terreni, con il metodo di stima del pid
probabile wvalore di wmercato adottande i1 metoda "SINTETICO-
COMPARATIVO" basato sui valori medi praticati sul mercato per immobili
con caratteristiche simili, situati nella medesima zona ¢ con riferimento a
detenininati parametri, mentre per i corpi di fabbrica attualmente in corso di

costruzione si procedera con il metodo del "COSTO DI COSTRUZIONE".

# Stiva del pisi probabile valore di_mercato del rerreno.

Lz stima del valore di mercato consiste essenxialmente in una previsione
della domanda e della offerta ¢ quindi del prezzo di equilibrio che identifica, nel
procedimento di stima, il valore ordinario. Nel caso in esame si & proceduto alla
valutazione dei terreni ricadenti in zona ATUC facendo un confronto diretto con
altri beni simili compravenduti nell’ultimo biennio con caratteristiche simili al
bene opgetto di stima. Ovviamente nella comparazione si ¢ tenuto conto
dell’effettivo stato in cui il bene di nostro interesse si trova al momento delia
stima, pertanto sono state eseguite le opportune aggiunte ¢ detrazioni affinché il

valore di stima ragpiungs quello pit reale. Sona state condotte, pertanto indagini
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presso le agenzie immobiliari operanti nel territorio di Luzzi e dintorni e presso

gli Uffici Tecnici del Comune e defla Agenzia delle Entrate.

Pertanto, considerato il mercato immobiliare della zona e dopo aver fatto
le dovute aggiunte e detrazione, applicando dei coeflicienti amplificativi o
riduttivi in relazione all*accessibilita o vicinanza rispetto ai centri abitati, servizi
e strade principali, all'acclivita e allo stato attuale di conservazione del terréno,

per il terreno in zona ATUC consideriamo il valore medio di €/mq 42,00.

Nella seguente /abella si riportano i dati di base relativi ai calcoli eseguiti

per la valutazione,

Tabellg n® 2: TERRENT

: Valore Valore
Destinazione | SUPEFCie
Foplio | Particelia terreno | complessivo
urhanistics maq
Eimg Euro
FEITE
1 41 20 420 42.00 21.840.00
ATUCH
fona
2 a0 281 B.OED 42 00 377.160.00
ATUC*
Totafe 9.500,00 42.00 399 00,00
Tatale Valore cotmplessi va Enro 399.000,00

* Destinatione urbanistica ATUC (ambito territoriale urbano consolidato) ICE = 0.4 ma/m.
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# Stima per cos igne dei corpl Jf fubbrica "A" e "B"

| fabbricati, ubicati sul terreno costituito dalle particelle n®20 ¢ n°282 del foglio
di mappa n°40, indicati come Corpo di Fabbrica "A" ¢ Corpo di Fabbrica "B,
facenti parte di un unico complesso con destinazione residenziale e
commerciale, sono stati valutati secondo il metodo del coste di costruzione
essendo ancora in fase di realizzazione,

Mella valutazione, cosi come il metodo suggerisce, sono stati considerati tutti i
cosii necessari per la realizzazione di quanto ad oggi € stato realizzato e
successivaments verificato sul luogo oggetto di causa. E precisamente:

» Costo di progettazione, direzione lavori e costi per la sicurezza*

..... 23 it sibresmee et eians e rimsessnsesemasssnemnsces BLEC0 30.000,00

¥ COSIO Per ONeri CONCESSON®™ ... ucvmimermermmcorsrarrpsssssessesnssnsss:GUTNO 145,353,13
¥ Costo di costruzione dei fabbricati (compresoe di materiale e messa in opera)

euro 631364 8

TOTALE VALORE FABBRICATL....... we-Euro 826.717,93

® Presa visione della corittiarn privadn ira progeist & commiienas,
*+ Tali importi sone quelli deterniinali dol Comune di Luzz e riponati nel Permesso di - Costruire n® 19 del
3022007 ed alkegale ngli ald,
=4 Tali imponti derivano doi caleoli mieglio demaghisg nelia inbelly n°2 ¢ n®3 considorando oy che & stato

realizzate fino afle detn del sopralfeoge sxeyuio dal CTU,

Mella seguenti tabelle si riportano in dettaglio 1 prezzi derivanti dalla
constultazione del Prezzario Regionale dei LL.PP. del 2013 e dei prezzi medi

praticati sul mercato della zona.



Tabella n° 3: LORPG DI FABBRICA “4"

N7 ordine Lavori eseguin Qrutatindy Prezea unitario Totake
1 Seavo di shancaments Mg 1600.00 Euro 9.0 Euro 14 400,060
2 Riempimento Yespaio Me ROOAU Earg 12,00 Eure 9,600.00
3 Magrone Mg 800,00 Euro 40,00 Eurp 32.000.00
L) Fondarioni Mg 7O Eure 140,00 Euro] EO600L
3 telaio costituilo da lravi e My B10.040 Euro 120,03 Euro 97.200.00
pilasir inc.a ¢ solaio
prima livello
& Pilustri seconda livello ig B10.00 Euro G000 Euro 48.600.00
7 Mura di sostegno Mq 17239 Euro 16400 Euro 37.581.4
TOTALE etire Euro 339.982, 40
Totale Exro can Iva | Eurc 414,778,528
Tabella n® 4: CORPO D] FABBRICA "B"
M ordine Lavori eseguiti Quantiti Preio unitario Totale
I Scavo di shancamenio Mg 1600.00 Euro 9.00 Furo 14.400.00
2 Riempimento Vespaio W BORO0 Curo 1200 Euro 9.600.00
3 Magronc Mg 800,00 Euro 40.00 Eurg 32.000.00
4 Fondazioni Mg 790,00 Euro 140,00 Eurol | 0.604.00
s '“;‘;ﬁ:ﬂ‘:ﬁ;ﬁr‘g €1 MggICOO0 Eure 120.00 Euro 57,200.00
prima livello
& Muro di sestegno Mg 172.39 Ewro 160,00 Eure 27,582 4
- TOTALE enro | Enre 291.382,40
Totale Enro con Tea | Enro 355,486,518
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Conclusioni

Tutto cid premesso si pud concludere che 1 pitt probabili valori di mercato
dei singoli beni oggetto di pignoramento, considerati nella presente relazione,
s0n0 | seguenti:

1. TERRENO sito nel Comune di Luzzi (CS), localitd Cavoni, di 520 mg
individuato sl Catasto Terveni come Fabbricato Rurale al foglio di mappa n®
A0 pdln i RTG 21:840.00
2. TERRENO sito nel Comune di Luzzi (CS), localita Cavoni, di 8.980 mq
individuate al Catasto Terreni al foglio di mappa n® 40 plla
B i e B b s G A R s T D TR RS
3. FABBRICATO A ¢ FABBRICATO B ubicati nel Comune di Luzzi
(CS), localitda Cavoni, in corso di costruzione con superficie coperta

ciascuno pari a circa mq 800,00, i snegnsgnssaanse. EUT0 $26.717,93

Totale Euwro 1.225.717.,93

In conclusione, a seguito di quanto finora esperito, il valore di mercato
stimato dei beni immobili oggetto di pignoramento valutati dal C.T.U & di
importo totale pari ad euro € 1.225.717,93 iva esclusa e pari ad euro

1.495.375,87 iva inclusa.
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RISPOSTA AL QUESITO N, 5
VENDITA IN LOTTI SEPARATI

L’appezzamento di terreno individuato al Catasto Terreni al fg.40 p.lie 20,
281 e 281 ricadenti in zona ATUC secondo il PSC, & pervenuto al debitore
[_1_—: per atto di Permuta allo scopo di realizzare una struttura in c.a
costituita da due corpi di fabbrica che nella presente relazione sono stati indicati
con la lettera "A" e "B" con destinazione residenziale e commerciale e per i
quali e stato rilasciato dal Comune di Luzzi il Permesso di Costruzione n®19 del
23.02.2011 al quale la parte realizzata risulta conforme. Successivamente
'appezzamento di terreno identificato catastalmente al fe. 4 p.lla n® 282 2 stata
trasferita al Comune di Luzei a seguito di convenzione urbanistica relativa alla

cessione di aree da destinare ad aree standards ai sensi dell'art. 2 delle norme

tecniche di attuazione del vigente PSC

Quanto premesso fa concludere che gli immobili (terreni e fabbricati
insistenti su essi) non possono essere venduti in lotti separati in quanto Ja
realizzazione degli stessi non consentirebbe di rispettera gli standards urbanistici

per i quali & stato rilasciato il Permesse di Costruire.

Tutto cod premesso, il CTU sconsiglia 1a vendita in lotti separati.



RISPOSTA AL QUESITO N. 6

REGIM CALE D1 SFERIMENTO DE| BENI OGGETTO DELLA

STIMA (IMPOSTA DI REGISTRO. IMPOSTA IPOTECARIA, IMPOSTA

CATASTALEO LV.A.)

La compravendita di immobili & soggetta all*applicazione delle imposte di

registro, ipotecaria e catastale, o, in via alternativa, all'lva.

Si applicano le imposte di registro, ipotecaria e catastale quando chi vende
& un privato mentre si applica l'iva nel caso in cui chi vende, ad esempio, & una
societd. Poiché si @ accertato che i beni oggetto di causa sono di proprieta di una
societd, la vendita degli immobili & soggetta ad IVA come per legge cosi come
da dichiarazione dell'esecutato allegata. Pertanto, nel caso in esame, avremo il

quadro riassuntivo esposto nella seguente tabella.

Terhelic n® 3: TV S0 BEGIAEFISCALE DI TRASFERIMENTOR

Prezen Proeen
Ordine Immobile Tatale IvAa Tatale
{curn) {cura)
[ TERRENO 21.840,00 X2 % 26.644,80
z TERREMD 377160000 22 % J00.135.20
3 FABBRICATOA | gag7i793 | 22% | 1.008.595.87
FABBRICATO B
Totule 1.225.7T1793 | 2% 1.495.375,87
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RISPOSTA AL QUESITO N, 7
O RIAS VO

Alla luce di quanto emerso dalla documentazione reperita nel corso del
lavoro eseguito al fine di redigere la presente perizia di stima, possiamo
riassumere quanto segue. Dagli atti | beni pignorati risultano essere tre e

precispmente:

1. = TERRENO nel Comune di Luzzi (C3), in localitd Cavomi, di mq 3.700

identificato al Catasto Terreni al foglio n® 40 p.lla n® 282:

2. — TERRENQ sito nel Comune di Luzzi {CS), in localita Cavoni, di 8.980

mq individuato al Catasto Terreni al foglio di mappa n® 40 p.lia 281.

3. = FABBRICATO RURALE sito nel Comune di Luzzi (CS), in localita
Cavoni, di 320 mq individuato al Cataste Terreni al foglio di mappa n® 40

p.ila 20.

Al fine di verificare lo stato dei [uoghi, & stato fissato in data 15 maggio |'inizio
delle operazioni peritali € un successivo sopralluogo in data 16 luglio 2015
durante i quali si & constatato che il fabbricato rurale ubicato sulla particella n®
20 al foglic di mapps n® 40 nen esisteva a causa di precedente demolizione per

fini volumetrici.

E [



E stato verificato inoltre che sugli appezzamenti di terreno (p.lle r°20 e n°281)
insistono due fabbricati allo stato rustico, e precisamente il Corpo di Fabbrica
"A" e il Corpo di Fahbrica "B", entrambi in corso di costruzione e pertanto non

ancora identificati catastalmente,

Dalla documentazione reperita ¢ emerso che la pdla 282 sul fz. 40 risulta d
proprietd del Comune di Luzzi per mezzo di atte di "Cessione di diritti reali a
titolo gratuito”™ del 22.02.2011 col numero di repertorio 663, registrato presso

I'Agenzia delle Entrate il 01.03.2011 al n® 6314 del Registro Generale ¢ al

n°4425 del registro Particolare, con il quale la societa| lcede

irrevocabilmente la proprieta del suddetto appezzamento di terreno al Comune
di Luzzi, Dalle visure catastali tale passaggio di proprietd non risulta in quanto
non & siata effettuata la voltura in seguito al rogito regolarmente registrato
presso I'Apenzia delle Entrate, cosi come risulta dalla consultazione delle
Ispezioni ipotecarie,

Pertanto nel prosiegue della presente perizia, al fine della valutazione dei beni

oggetto di pignoramento, 5i prenderanno in considerazione i seguenti immobili:

1. TERRENO sito nel Comune di Luzzi (CS), localitd Cavoni, di 520 mq
individuato al Catasto Terreni come Fabbricato Rurale al foglio di mappa

n® 40 p.lla 20.

k. |



2. TERRENO sito nel Comune di Luzzi (CS), localita Cavoni, di 8.980 mg

individuato 2l Catasto Terreni al foglio di mappa n® 40 p.lla 281,

3. FABBRICATO A, allo stato rustico, ubicato nel Comune di Luzzi {C85),
localita Cavoni, su parte di p.lla n®281 & parte su p.lla n®20, in corso di
costruzione e pertanto non  identificato catastalmente, di cui =1 &

realizzato:
) scavo di shancamento;

h)strutiura di fondazione in cemento armato con interposto ciottoli di

riempimento;
i} muro di contenimento:

i) lelaio costituito da travi e pilastri in c.a e solaio realizzato con

elementi prefabbricati (predalie) ed elementi isolanti;
k}scala in cemento annato e vano ascensore;
I} pilastri in c.a al secondo livello.
La superficie coperta risulta essere pari a circa mq 800,00.

4, FABBRICATO B, ailo stato rustico, ubicato nel Comune di Luz= (CS),
localita Cavoni, posto sulla plla n® 281, in corso di costruzione e

pertanto non identificato catastalmente di cui si & reglizzato:

n



f] scavo di sbancamento;

gistruttura di fondazione in cemento armate con interposto ciottoli di
riempimnento;
h) mure di contenimento;

i} telaio costituito da travi e pilastri in c.a e solaio realizzato con

elementi prefabbricati (predalle) ed elementi isolanti;
) zcala in cemento ammato @ vano ASCENSOre,
La superficie coperta risulta essere pari a circa mq 800,00,

Il terreno ({g.40 p.lle 20 e 281), di superficie complessiva pari a 9.500 m,
ricade, secondo il PSC approvato dal Comune di Luzzi ed in vigore dal
07.08.2009, in zona denominata ATUC (ambito territoriale urbano consolidato)

con intervento diretto.

1l terreno presenta una superficie complessiva di mq 9.500 che, verificati
per mezzo di rilievo topograflico, risultano conformi alle visure catastali reperite
presso "Agenzia delle Entrate e corrispondenti alla consistenza catastale degli

immobili (terreni pdia 20 e p.ila 281) indicati negli atti di pignoramento.
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Da ricerche effettuate presso I'Agenzia delle Entrate sui beni oggetto di
pignoramento non gravano limitazioni legali, enfiteusi, contratti agrari, ipoteche,
privilegi, servith, vincoli reali di ogni genere e vincoli locativi cosi come si
evince dall'attestazione rilasciata dall'Agenzia delle Entrate il 03.07.2015
(aliegato n® 7) a seguito di richiesta di accesse agli atti amministrativi presentata

il 03.07.2015.

Successivamente alle ricerche e valutazioni documentali e dai
sopralluoghi e rilievi eseguiti si ¢ proceduto alla valutazione dei beni da
pignorare utilizzando quale metodo di stima per i terreni il pid probabile valore
di mercato adottando il metodo "Sintetico-Comparativo™ mentre per | fabbricari
su essi ubicati, allo stato rustico al momento della stima ¢ attualmente in corso
di eostruzione, si & utilizzato il metodo del "Costo di Costruzione” affenmando

quanto segue.

A seguito di quanto finora esperite, il valore di mercato stimate dei beni
immebili oggetto di pignoramento valutati dal C.T.U é di importo totale pari ad

euro € 1.225.717,93 iva esclusa e pari ad euro 1.495.375,87 iva inclusa.

Per quanto sopra relazionato, il C.T.U. ritenendo di non poter aggiungere
altro, al fine di adempiere pienamente all’incarico affidatogli e restando
comungque a disposizione per qualsiasi chiarimento, trasmetie la presente

relazione finale,
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._1_'.'-:-'.5'.‘5-' i pr
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VERBALI DI SOPRALLUOGO
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ALLEGATO 2

VISURE CATASTALI
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Sitwazione degli atti informatizzati dall'impianto meceanografico al 23/07/2015
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Dati delln richiesto Conmape 1 LUZZI [ Codice; ETTY)
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Catasto Terreni Foglio: 49 Particeila: 281 —
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Dot della richiesta Comune di LUZZI [ Codice: EF73)
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ESTRATTO DI MAPPA
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ALLEGATO 4

AEROFOTOGRAMMETRIA



Aerofotogrammetria

Comune di Luzzi (Cs)




ALLEGATO 6

STRALCIO PSC



STRALCIO PSC

Comune di Luzzi (Cs)
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ALLEGATO 7
INTERROGAZIONI

AGENZIA DELLE ENTRATE



spettle  AGENZIA ENTRATE
via Popilia
R7100 Cosenza (T3}

OGGETTO: Richiesta verifica dall'esistenza o meno di vincoki gravanti sugli immaobili ubicati nel Comune &

Luzxl & censiti al catastn Terreni al fg. 40, pdle 20, 281 g 282,

Ly sofioscritta ing. Sifmona Proietta, In qualith di CTU nella causa n® 2B2/2013 verbente tra Costram
Castruzion| Stradali Amelio Selcontra_ ]

CHIEDE
al fine di adempire all‘incarico affidatole, di verificare ehe gl immaobili ublcati nel Comune di Luzzi & censiti
3l Catasto Terreni al fg- 40, plia 20, 281 e 282 siano o MEnd soggetti a vincolj locativi, 3 limitazioni lagal,
enfiteusi, contratti agrari, ipateche, privilegl, sarvith o vincoli reali di 0gni genere.
si prega di voler accogliers [a presente richigsts ed evaderla nal miner tempo possibile tenendo conta che it
termine ultimo per |2 presentazions deflelabarato peritale & fiesato per il 70.07.2015.
Dristinti saluki.

Contatto telefonico 3494300658

Cosenza, 02.07.2015

-

Do Srovol
N

L]
L



fyrenzia @ Cosenza, 03/08/2015
:T?-_‘E"h ntrate g

Direnone Provinciate of Cosenio

£ (30 Ing, SIMONA PROIETTO
Uificio Temitanaie of Coienza

Prot n. 4421441

OGGETTO: Richiestz accesso atli amministrativi = Tribunale di Cosenza = Proc.

28272013

Vista la richiesta da Lei presentata in qualita di CTU nominato dal Tribunale
relativamente alla procedura specificata in oggetto,

S ATTESTA

che al Sistema Informativo dell’ Anagrafe Tributaria in riferimento ailal _

| | non risulta in esserc alcun contratio di locazione o simill.

IL COORDMNATORE ONT OFFICE *
(Angelo/Fili

“{*) Firma su delogo dol Diretiare Provicefale™

Agensa dete Enfrode — Dirgkone Provingiole di Cosenta - Uthcio Tamiorse ol Cosanng
Vi Somko - B7 100 Chusna
Tl MR EE450 1 b — dow D98 8459218 — e-moi: dp.coterRo@ogenaiaoninglen
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Uificio Provinciale di COSENZA - Tarritorio Data 06/07/2015 Ora 10:46:57
Pag. 1 - Segue

Servizio di Pubblicith Immobilinre

Izspezione telematica Ispezions n. TPOB47 del 06/07/2015

per immaobils
Richiedente DNFDNH

Dati della richiesta

Tmmodhile Comumne di LUZZI[C3)
Tipo catasto : Terrenl
Foglio: 46 - Particella 20
Utariori restrizioni: Messuna

Situazione aggiornamento

Perlede informatizzate dal 18/12/1990 al /o7 2015
Elenco immobili

Comune di LUZZE (C5) Catasto Terrend
1.  Sezione urbana - Foglio 0040  Particella 0O0DZO Subalterno -

Elenco sintetico dolle formalita

1. TRASCRIZIONE del 25/07/1991 - Registro Particolare 12823 Registro Generale 15374
Pubblies ufficiale LANZILLOTTI STEFANIA Repertorio 23512 del 25/06/1991
ATTO TRA VIV] - DIVISIONE
Mota dispenibile in formato immagine
Decumentl successivi correlati:
1. Trascrizione n. 11215 del 19/05/2010

2. TRASCRIZIONE de! 24/02/2011 - Registre Particolare 4145 Reglstro Generals 5888
Pubblico ufficiale SCORMAJEMGH] ITALD ALESSIO Repertorio 5037/3386 de] 22/02/2011
ATTO TRA VIVI - DOMAZIONE ACCETTATA
Mota disporibile in formato elebtronico

3. TRASCRIZIONE del 24/02/1011 - Registro Perticolare 4146 Registro Generale 5886
Pubblico ufficiale SCORNATENGH] ITALO ALESSIO Repertorio 3038/3387 del 22/02/2011
ATTO TRA VIV] - PERMUTA
Mota disponibile in formate elettronice
Decumenti successivi carrelati:

1. Annctagione n. 1379 del 06/05 /2011 (CANCELLAZIONE CONDIZIONE SOSPENSIVA)

4 TRASCRIZIONE def 25/01/2013 - Registro Particolare 1674 Reglatro Generale 70956
Pubblizo ufficiale TRIBUNALE Repertorio 30 del 15/01/2013
DOMANDA GIUMZIALE - ACCERTAMENTO GIUDIZTALE SOTTOSCRIZIONE ATTI
Nota disponibile in formato elettronica
Documenti successivi correlati:



aQ’Enz ia ﬁ?‘; 3
wasntratesi’ Ispezione Ipotecaria

Ufficlo Provinciale di COSENEZA - Territorio Data 06/07/2015 Ora 1046:57
serviria di Pubblicita Immobiliare Pag. 2 - Fine

ispezione telematica Ispezione n. T70647 del 06/07/2018
pet immobile
Richiedente GNFDNN

1. Traserizione n. 11279 del 15/05/2015

5. TRASCRIZIONE del 25/10/2017 - Registro Particolare 20921 Reglstro Generale 18425
Pubblico ulficiale TRIBUMALE DI COSEMZA Repertorio 0 del 01/10/2013
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
wota disponibile in formate elettronice

6. TRASCRIZIONE de! 17/01/2014 - Reglstrg Particolars 1039 Registro Generale 1448
Pubblico ufficiale TRIBUNALE Repertorio 1115 del 10/12/2013
DOMANDA GIUDIZIALE - DICHIARAZIONE DI NULLITA' DI ATTI
Mota disponibile in formate elettronico .

7. TRASCRIZIONE del 17/02/2014 - Registro Particolare 3293 Registro Generale 4485
pubblico ufficiale TRIBUNALE Repertorio 1115 del 10/12/2013
DOMANDA GIUDIZIALE - ACCERTAMENTO SIMULATIONE ATTI
ot disponibile in formato elettronico

8 Rettificas TRASCRIZIONE del 19/08/2015 - Registro Particolare 11239 Reglstro Gencrale 13662
Pubblica ufficiale TRIBUNALE Repertorio 30 del 15/01/2013
DOMANDA GIUDIZIALE - ACCERTAMENTO GIUDFZIALE SOTTOSCRIZIONE ATTI
Mots disponibile in formato elettronico
Formalita di riferimento: Trascrizione n. 1674 del 2013
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a e ntrates Ispezione Ipotecaria

Ufficio Provinciale di COSENZA - Territoria Data 06/07/2015 Ora 10:45:12
3 : Pag. 1 - Segua

Servizio di Fubblicith Immaobiliare

Ispezionae telamatica Ispezione n. T71440 del 06/07/2015

per mmobile
Richiederite DNFDNH

Dati della richiasta

Immabile : Cormume di LUZZE(C5)
Tipo catasta : Terreni
Foglio: 40 - Particella 281

Ulterior restrizioni: hessuna

Siluazione aggiornamento
Pericde Informatizzate dal 18/12/1950 al g3far/ans

Elenco immaobili
Comune di LUZT] {C5) Catasto Terreni
1. Serionsurbana - Foglio 0040 Particella 00281 Subalterno -

Elenco sintetico delle formalita

1. TRASCRIZIONE dcl 24/02/2011 - Registro Particelare 4145 Registro Generale 5888
Pubblico ufficiale SCORNAJENGHI ITALD ALESSIO Repertoric 5037/3386 dal 22/02/2011
ATTO TRA VIV] - DONAZIONE ACCETTATA
Hota dispenibile in formate eleltronten

7. TRASCRIZIONE del 24/02/2011 - Registro Particolare 4146 Registro Geneorale 5889
Pubblico ufficiale SCORNAJENGHI ITALO ALESSIO Repertoric 5008/3287 def 22/02/2011
ATTO TRA VIVI - PERMUTA
Mota disponibile in formate elettronico
Documenti successivi correlati:

1. Annctozione m. 1576 del 06/05/2011 (CANCELLAZIONE CONDIZIONE SOSPENSIVA)

3. TRASCRIZIONE del 25/01 /2013 - Reglstro Particolare 1674 Registro Generale 2096
Pubblico ufficiale TRIBUNALE Repertorio 30 del 15/01/2013
DOMANDA GIUDIZIALE = ACCERTAMENTO GIUDIZIALE SOTTOSCRIZIONE ATTI
wota disponibile in formato elettronico
Documentt successivi correlati:
i, Traserizione n. 11239 del 19/06/ 2015

4. TRASCRIZIONE del 25/10/2013 - Registra Particolare 20923 Registro Generale 28415
pubblico ufficinle TRIBUNALE DI COSENZA Repertorio 0 del 01,/10/20123
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGHNCRAMENTO IMMOBILI
Weta disponibile in formato ¢lettronice
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- .? I?E::i;tE@: Ispezione Ipotecaria

Uificia Provinciale di COSENZA - Territorio Data 046,07/ 2015 Ore m.ﬁss.'-__&
Sarzio di Pubblicith Immobiliars Pag. 2 -

iIspaziona telematica Ispezions r. 171440 del 06/07/2015
per immobile
Richiedente DNFDNN

5. TRASCRIZIONE del 17/01/2014 - Registro Farticolare 1039 Registro Generale 1348
Pubblico ufficiale TRIBUMALE Repertorio 1115 del 10/12/2013
DOMANDA GIUDIZIALE - DICHIARAZIONE DI NULLITA® D1 ATT
HNota disponibile in formate elettronico

6. TRASCRIZIONE del 17/04/2014 - Registro Particolare 1293 Registro Generale 4485
Publlico ufficiale TRIBUNALE Repertoric 1115 del 10/32/2013
DOMANDA GIUDIZIALE - ACCERTAMENTO SIMULAZIONE ATT]
Nota disponibile in formate elettronico

7. Rettifics a TRASCRIZIONE del 19/05/2015 - Registro Particolare 11239 Registro Generale 13682
pubblico ufficiale TRIBUNALE Repertorio 30 del 15/01/2013
DOMANDA GIUDIZIALE - ACCER TAMENTO GIUDIZIALE SOTTOSCRIZIONE ATTT
Mota disponibile in formato elattronico
formalita di riferimento:; Trascrizlone n. 1674 del 2013



' N
enz :
- gntrlalE@ Ispezione lpotecaria

Lifficio Provinciale di COSENZA - Territorio Data ﬂﬁfﬂ’f:ﬂlgg'a1lﬁ.‘ﬂﬁﬁi

Servizio di Pubblicit Immokbiliare

- Spgus

Ispezione telematica lspezicne n. TH%67 del 06/07/2015

per immobile
Richéedente DNFDNN

Dati della richiesta

Immehile: Cormuone di LUZZI {CS)
Tipo eatasts : Terreni
Foglio : 40 - Particella 282

Ulteriori restrizioni: Massuaa
Situazione agaglornamento
Periodo informatizzato dal 18/12/19%0 al pafor/a0s
Elenco immablii
Comune di LUZZ] [C5) Catasto Terreni
1. Sezionturbana - Foglio 0040 Particella 00282 Subalterno -
Elenco sintetico delle formalita

1 TRASCRIZIONE del 24/02/2011 - Registro Particolare 4145 Registro Generake 5688
Pubblice ufficiale SCORNAJENGHI ITALD ALESSIO Rupertorio 5037/3386 del 22/02/2011
ATTO TRA VIV = DONAZIONE ACCETTATA
Mota dispanibile in formato elettronico

2. 'TRASCRIZIONE del 24/02/1011 - Regictro Particolare £148 Registro Generale 5489
Fubblico ufficiale SCORMAJENGHI ITALO ALESSIO Repertorio 5038/3387 del 22/02/2011
ATTOTRA VIV - PERMLUTA
Mot disponibile in formato elettronico
Documenti successivi correlati:

1. Annotazlone n. 1579 del 06/05/2011 (CANCELLAZIONE CONDIZIONE SOSPENSIVA)

3. TRASCRIZMOME del 01/03/2011 - Registro Particolars 4425 Registro Generale 6314
Pubblico ufficiale COMUNE DI LUZZI Repertorio 863 del 22/02/2011
ATTO TRA VIV] ~ CESSIONE D1 DIRITTI REALI A TITOLO GRATUITD
Hota dispenibile in formato elettronico

4. TRASCRIZIONE el 25/01/2013 - Registro Particolare 1674 Reglstro Generale 2095
Pubblico ufficlale TRIBLIMALE Repertario 30 del 15/01/2013
DOMANDA GIUDIZIALE - ACCERTAMENTO GIUDIZIALE SOTTOSCRIZIONE ATTI
Nota disponibile in formate alettronico
Documenti successivi corralati:
1. Traserizienen, 11236 del 19/06/2015



genzia :" :
é*ntrate @? Ispezione Ipotecaria

Ufficio Provinciale di COSENZA - Territorio Datx06/07,/2015 Ora 10:45:39
Servizia di Pubblicied Immokbiliare P & - T
igpezione telematica spezione n. T71967 del 06/07/ 2015

per immobile

Richipdenta DNFDMNKN

5. TRASCRIZIONE de] 25/10/2013 - Registro Particolare 20921 Registro Generale 28425
Pubblico ufficiale TRIBURALE D COSENZA Repertorio o def 01/10/2023
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Kotz disponibile in formato eletironico

6. TRASCRIZIONE del 17/01/2014 - Registro Particolare 1039 Registro Gererale 1448

Pubblico ufficiale TRIBUNALE Repertorio 1115 del 10/12/2013

DOMANDA GIUDIZIALE - DICHIARAZIONE D NULLITA' ] ATT

Mota disponibile in formato elettronico

L

7. TRASCRIZIONE del 17/02/2014 - Registra Particolare 3293 Registro Generale 4485

Puliblico ulficiale TRIBUMALE Rapertorio 1115 del 10/12/2013

BOMANDA GIUDIZIALE - ACCERTAMENTO SIMULATIONE ATT!

Hota disponibile in formata elettronico

B. Rettifica a TRASCRIZIONE del 15/06/2015 - Registro Particolare 11239 Registro Generate 13682
Pubblico ufficiale TRIBUNALE Repertorio 30 del 15/0172013
DOMANDA CIUDIZIALE - ACCERTAMENTO GIUDIZIALE SOTTOSCRIZIONE ATTI
Hota disponibile in formate elettronice
Formalita di riferimente: Trascrizione n, 1674 del 2013



ALLEGATO 10

PERMESSO DI COSTRUIRE



s
COMUNE DI LUZZI

PROVINCIA DI COSENZA
SETTORE ASSETTO E GESTIONE DEL TERRITORIO

Permesss 8. ﬁ Dl =) Peficn Ed o 143 FRALIN0

IL RESPONSABILE DEL SETTORE

= —r——

Vista la richiesta pervenula in dats 2010 210 prot. n. 16078, presentala | _| mato a Cosenza ¢

Lin qualita di amminsiraioe unico
Lummm—. S ; | intesa ad cttenese i

FERMESS0 DI COSTRUIRE

per a reslizzazione di una stufiura per residenza e commencio in localita Cavoni di questo comune, su tBmeno disknto

in calasio sl fogfio & mappa n. 40 parficells n. 20 - 282 - 281, secondo i grafci di progatic alegat, mde;ﬁ_d;f‘hr:h
o |

%mmw‘ ogica redafia daf | o ik [

Visto il parere favorevola delufficio di cul al verbate n. 149 del 30.11.2010; 4

Vista Fatiestazione di avvenuto deposito dal progetie presso il Genio Cvile di Cosanza prot. 20978 prafica

1043933 Classe E in data 01.02.2011;

Visto Il Nulla Osta Sanitario Prevantivo prod, 343011 del 23.02.2011;

Visto il conleggio degl onen concessor deferminali in complessivi € 14535313 da versare medianiz

rateizzazione in quatino raie semesiral di cui |a prima rata di € 35.338.28 versala in data 23.02.2011,

medisnie accredito sul CIC di tesoreris comunale, 2 restants somma di € 108,014 84, garaniita con F’n&m\

Fidejussoria assicurativa n. 60139237 del 22.02. 2011 delUNIPOL ASSICURAZIONI, con sede legale in Ach

via Aldo Marg n 210,

Vista la convenzione urbanistica relativa afla cessione di quota parde delle aree slandard, mep. 583 del

22022011,

Visto if pagaments della somma di € 1.975,00 versals in data 22.02.2011, medianie accredito sul CIC d

lesofena comunale, quale prima rata per monelizzaziona quota pane aree standard, la restante somma Gi €

592500, garanfita con Polzza Fidejussoris assicurafiva n. 60139237 del 22022011 delfUNIPOL

ASSICURAZIONI, con sede legale in in Acri via Aldo Moro n. 210; :

Vista la legoe regionale del 16.04. 2002 n. 18,

Visto #l D.F.R. n.360 del 06.06.2007,

Vista le altne nomme ed | regoisment vigenti in matana;

Visto (arl. 107 dal D, Lgs. n26772000.

o e D B i i e 5 5 el NS T 70 T i

el A A (EEL EL

__|, amministratore umco

il !

[ 1,7 presente Peamesso di Costruire per la reaizzazione di una strufiura per residenza € commerci in locaa

Cavoni di questo comune, st temeno distinio in catasto a foglio di mappa r. 40 particelie n. 20-262-281, come da graic:
e relazione di progetio che, allegali & prasente atts, ne formano parte inlegrade ¢ inscindibiie.




ALLEGATO 11

CERTIFICATO DI DESTINAZIONE

URBANISTICA



& COMUNE DI LUZZI

87040 (Provincia Di Cosenza)
Tel, 0984/545030 = Fax 0984/545239 - P. IVA 1080050788~ C.F. 80007630785

SETTORE ASSETTO E GESTIONE DEL TERRITORIO
CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA

Vista la richiesta delfing. Simona Proletto, in qualita di CTU del Tribunale di Cosenza, acquisita in data
15/05/2015 prot. n. 5697 di queste Comune, Intess ad ottenere Il rilascio di un certificats di destinazione
urbanistica;
victa t'attestazione dell'avveriute versamento di Eura 35,00 (Trentacingua/00) per dirtti di segretena sul ofc
postale n. 304895 intestato al Comune di Luzzl con ricevuta 1D Op 4395330 ded 12/05/2015;
Visto # vigente Piano Strutturale Strategico comunele, approvato in data 22/07/2009 con Delibera del
Corsiglo Comunale n. 12;

I ATTESTA
che (immobiie distints In catasto al Foglie n. 40, paricelle n. 281, 282, 20, & assoggettato afle seguenti
prascrizioni urbanistiche:

e
Destinazione di P.5.C.
Foglio n. Particells n. approvato in data 22/07 /3003 Vincaoli
in vigore dal 07/08/2005
L E 20 fona ATUC T T T
40 201 Fona ATLUC EES—m=nEsEEsoonE=a
Parte Jonz AT
40 252 — L L
Minima parte Yiabilita
i

ATUC - destinazione PSC (ambito territoriale urbano cansclidato) ICE= 0.4 may/mg.
51 rilascla @ richiesta di parte, per gii us! consentiti dalla Legge.
Luzzi, 26405/2014. %y

| 33EY . 1L RESPONSASILE DEL SETTORE
el LENC : LR {Ill'lﬂ Rﬂﬂiﬂf {:ﬂ‘!ﬂfﬁﬂnj



ALLEGATO 12

ATTO DI PROPRIETA (PERMUTA)



AXTO DL PERHU A

u. 5038  del Repertorio #. 3387 della Reccolta

()

FERMUTA

REFUBTLICA ITALLAHA

B 1

Lfanng duemllaundici L1 gioems wentidue del mese di rCebbraila

bl

in Cosenza alla via Monbessnke n. 133

oinenzi a me Dr. |7_""___"'- T 1 Hotaio Ain

= L]

Cosenza, Lscritte presso il Collegle Hobarile dei Distrattl

Rivnibi di Cosenza, Rossano, Castrovillari & Paola

SoM0 PRESEMTI

— e o it T e T BEE —— r

e T

Tl ;

domiciliato per la carica presso la sede socisle, 11 guale

interviens al presente  atto nella gwa qualita di

Areinistratore Unico e gulndd legale rappressncante della

sociatd |

|- codice fiscale, partita IVA ed

Ltacelrlone nel Ragistro dells Imprese di Cosenza

! ed igcbitta presse la C.C.I.AR.A. di Cosenta al

"""" | R.B.A., sutorizzsto iIn viztd dei poteri derivanti

TR o




dalle statute seocials.

g e e L

battl comparenti della cuwl identitd personale io notaio sone

certe poemetions:

--r:h-a-i.gtmmir“l'=_ S |.'r-unﬂ

proprietari, per dirited pari ad 1/2 clascuns, di on tercenc

edi flcabileé ricadentes soconds £} wigente P.3.C. in Zona ATUC,

estes0 complessivanenta per metel quadrati 13,200

{trediciedl aduecento) . con  pegtl di  rudere di wvecchio

5

fabbricate rurale, sito 4in Comune di Luzzi alla contrada

Caveni, riportate al Catasto Terrenl del comune oi Luzzl al

foglic 40, particelle 20 di ha. 0.05.20, fabbricate rurale,

281 ¢l Ha D.B3.8B0, 292 41 Ra 0.37.00.

- eche 1la societd | | intende acquisire la

propriecd del soddette immobile al fioe di sealizzare su

detto terrenn, un complesso edilizio per civili abitazieni ed

atbivita commerciali in conformitd al progetto redatte dagli

rmmmmdi =

= _} glusta

s

istanza presentata al Copune di Lozzl in data 20 otkobre

2010 prot. generale n. 16078;

- che i gecmanl [H- |

intendone cedere &8 titels di  permuta  1'immoblie sopra

dascritts ricevends ad wogual ‘titele di  permota alcuna

porzionl immcbiliari, di seguitc indicate, che la sacieta

T |reallzzers.

-

Tatto clé presessco e 2 da Fformare parte dntegrante @




P T

gostanziale del presente atto, le parti convengeno @

stipulanc quanto segue:

MR = —
Art. 1} 31 dgermani |

per 1/2 clascune wd inalems per 1'interc, cCadono e

trasferiscono & titele di persuta alla Societd AR

g.r2.1.% che allo stesss titolo accetta ed acquista, 11

segquante immcbile di lore esclusiva proprietd aite in Comune

== di Luzzl alls Comtrada Caveni, & precisamante:

.— - pppezzamento di terrenc edificabile ricadente secondo 11
A wigente P.5.C. 1in Sona ATUC, utaa; compleasivamante por
—_— metrl quadrazi 13.200 (tredicimiladuecento], con entrostanti
== resti ol rudere di vecchlio Eabbricate rurale, confinante con
—_— pmp:j.¢r.a| =m=~"|n sud ed in parte ad Ovest, atrada
s provinciale per Rose ad Est e proprieta T ]e avemti
- cansa & Hord.

B Riportate al Cataste Terreni del comune di Luzzl al foglis
—_— 40, particelle:

— ~ 20 di ha. 0.05.20, Fabbricate Turale;

= - 28} di Ha 0.89.80, r.d.euwro 46,38, r.a.ewro 18,337

- - 287 di Ha 0.37.00, r.d.sure 19,11, r.a.esro 7, 64.

—_— I gecmani r= “Jo sette la
—_— lore personale responsabllitd, at sensi del D.P.B. n. 445 dal
—— 28 dicsmhre 2000, dichlarano che 1a cestruzione dal
ot fabbricato rurale & antecedente 411l settembra 1967.

—— Por la destinazions urbanistica del terreni in oggetto =l




allega gobto la lettera *A® i1 relatiwe cectificate

rilagciate dal Comune di Lwzzi in data 1 febbralo 27011 ed

all'ueps, 1le partl dichisrano che a tutEt'oggd non sono

intervenute modifiche agli strumenti urbanisticl vigentl.

I germani | dichlarans

che 1'immobile in oggetto & lore pervenuts com atte a mio

rogito in parl data.

Art. 2i La Societa |:..=|.a e trasferisoe pd

b s e e mm

egual titolo di permuta ai germani | i

le seguentl porzdioni immebiliari, alle =kate

i

rustico, da costrulrsi &8 cura e epese della Societd

S.r.1." snl sucle indicato In preseasa, siti in Comune di

Luzzi allis Conticada Cavoni, e precisamente:

- numere clngque cantine 2l plano seminterrate per Eorall mg

236,89 circar:

= MEmRED quattro box aute al plano seminterrate, per totall

img 239,45 circa;

- numero gquatfze locell segazzino al plianc terra, per totali

mg 595,50 circa:

= numefo dug appartamenti al primg planc per totall mg 226, 42

circa altre balconi:

¥ TDUmErs une appartaments al secondo plane, per totali mg

#0,78 circa oltre baleoni;

= numerd doa appartamenti al tec:o piano, per ctotall mg

226,42 cirea pltre baleoni:




= m. 161 di locall soffitta al guarto piano sotiotetto

Tuttli asituati nell'ela Sgd del fabbricate im progetto, ad

gccezione dei magazzini al plano terrs che sono collocati

|nells zona centrale.
[

Art. 39 I beni da costruirsl a cura della societd per onorare

| la pecputa, seone meglio identificati nelle planimetrie che al

' presente atto 35 allegano sotte la lettera "B, ove gli

| immobili da consegnare al germani L

____}mnn palarsri in tinta "eiola”, ad eccezione

i

| ded box anto al plano seminterrato che sono colorati In tinta
I

| marancione” per distinguerti dalle cantine allo stesso piane

che sulla stessa planimetria sono coloratl in tlinta wiosla.

2

{5i poecisa che 1'area adibita & corte condominiale &

[ centornata in azzurre (guella gowune 3i magazzini al plano

|eerra) & rosso [(quella comuns a tuttSo i1 Ffabbricato) sulla

i planimstria che, al presente atto, =i allega sotto la lettara

"'1::' L'area colorata in tinta werds, a@alve 11 dicitto di

!passaggic e sosts in favore del CLabbricate, Testa i
i

| proprietd dells| EOEY

eyl

'Rrt. 3} T beanit da costruirsi a cura della socletd per ocnorare

la pesputs dovrannho avers la earatteristiche costruttive, oon

| particolare riferimente alla  gtruttura gportante, alle

™

| fondazical, alle tamponature, ai solal, alla copertura,

previste dal capitelats che 51 allega potte la letteara D7

Con la preocizazions che detto capitelate rciguarda 1°inteco




complesse e partante anche le” pifiniture nel dettaglio,

pentce le unitd dmmobiliari oggette della persuta dovianno

eggare Cconsagnate allo stato rostice prive di implanti,

intomaci & rifiniture, econ 14 gseli infissl estornmi ad 1

portancind.

]

Att., 4} Clastuna parte garantizce la legittima proprietd di

quants sopra ceduto in permuts, nenchd la libertd da pesi,

vincold,  ipoteche; trascrizionl pregiudiziewoli, volendo

sottostare 1n caso coatrario sll'evizlone come per legga.

Act. 5] I soddettl benl si rrasferiscono nelle gstato di fatts

& i dirltte in ewl attualmente s5i Erovano, ocon tuttd 4

diritti, azionl, regloni, wusi, servitd attive e passive e wi

sono, comungue tall da essere wcllizzati £]1 terreno a scopo

adificatoric per 1a realizzazione del progetto.

Act. &) La soclatd = Sardi lmmessa nel posseaso

di ‘fquantc ricevuto In permuta, per ogri effetto urile ad

onerosa, all'avveramento della condiziont sAospensiva di  cud

al sutcessive artlicolo 14).

Art. T) Cirea le unitd da costrulisi, esse dovranan essecs

sonseqhnate ai pearmmtanti silgnori |

entro il termine di weptiquattro mosl dalla

data di rilascic dal pertesso di costrulre,

hrt., B} Le unitd imscbiliar] da cestruirsi saranno trasfecite

con tutti i dirieed, azioni, ragioni, usl, servibh attive =

passive se wvi sono e con i dirited proporzionall sui bend




|1
il

:mudmln-}.ali came per ledge.

1 sigg.rt | = *~—laccattans

\she 1w, aree tesidue man impugnate dalle costruzionl

| rosteranna  in proprietd esclusiva alla socletd costruttrice

‘=mg potrd destinsrle a pertinento di singoll beni o gualsiasi

'aitro uso anche condominiale con  BAPrESSS pandato a

. mredisporre @ depositare il regolamenta di econdominio @

| relative Cabelle millesimsll.

a=t. 89} La patte eostruttrice conseguerd le unitd immobiliacl

e in permota e da realizzacsi libere da pesi, wincoll;

" iooteche ¢ trascrizionl preglodizieveli.

arz. 100 Dell'immissicone del posoesss Sard Tedatto appesito

{ varbale di consegna con contestusle identificazione catastals

‘gal benl a mezzo atio antarile & conseguente trascrizione pel

' Fagistro Immobiliars competenta.

‘a-t, 11) La societd costruttrice assume & UG complete catico

"tutti gli onerl, nessuno escluso, anchs Per i rapporti da

| sgmersi con i1 Comune &1 Luzzi (oneri di urbsnizzazione &

! quant’altro necessario), Sosl come VEISO altrl Emti od

Tificl, cosl come pure per  le progettazlond, licenEe,

"eepcessicni & per gquants altro oocorrerd peor la costruilone

| el fanbricseti, il tutte pecché le unitd immobiliari concesse

'in permuta slane consegnata per coms pattuite in perfestta

| regolas  sotto i1 profile tecnice, legale ad amministrativo,

teatastale, ecc. e, ovviasente, anche per guanto riguarda le
|




cogteuzionl = le opeva di urbanizzazione ove richieste e per

i
s

D.Lgs. fn. 122 del 20 giugno 2005, 1a amint#| |

11 rilaseio dell'agibilits del Ffabbricati. =
La aocietd costruttrice si riserva dl apportare al progetto =
ed al fabbrieatl tutte guslle modifiche che clteccd del caso, =
ivi comprese tutte le soluzionl architettoniche e decorativa S
e
che riguardane 1Lle facciate, l1'androne, 1e scala, l*internc H.E-"!-
dagli appartamenti, efc. richiedends quindi Ile necassarie -ﬂ'
autorizzaziconi come se fosse unica propristaria, purché non 1"““
- ——
wvengano modificate le unita immoblliari oggettio dalia permata. j:""
—
Arb. 12} A garsnzia di Eutel gli impegni ad adempimenti ?“’:
sagunti econ i1 presente atro, al sensi dell'art. 2} del hﬁ"
L |
£

presta a Eavere del Sigg.zi|

— e ——
s

F*maiu garanzia Cldejussorla,

|—n

Ark. 13) AL finl fiscall le parti dichiarano che il valore

doi beni oggetto della presente permuca & di Euro €600.000,00

R

=
o,

——
(aaicantond1a) clagcuns = perCants, nopr wi & alcun ?‘“’
congsaglio. éﬁhﬂ

5i riaunzla ad ognl iscrizione d'ufficio.

Al sensi del DPR 445/2000, consapevoli delle responsebilita

per il caso di dichiarazioni mendaci:

- i comparenti dichiarana di non essersi avvalse dell'opera

di un mediatore per la conclusione dell'alffare;

Art. 14) Le parti espressamente convengono ol sotcoporze i1

presente contratto alls condizione sScspensiva del rilascio




i pecassse di costrozione relative alla unita da costruirsl

= pnooara La pareota, € dell’ awrveramenteo della condizlone

=i cradstts apposite verbale da gotboporte = pubbl icizd

Eoeiiiars.

- cerdizisma dovrd verificarsi entro sel mesi da oggl.

P ‘ldam mandata alla g ;

il

fgtd acguirente per Llntervenire anche is lere noma per far

e

En=Tirg 1'avyeraments della condizione.

==, 5] B4 fini fiscali le partl chliedons, & i riservano di

bigdess Al momento del verificarsi della condizione

| r—

Jf':.iﬁ-us‘-_'u‘.h,, 1 applicazione delle disposizieni di cul all'art.

joodeiis lagge 16882 trattandosli di immoblli inserlti in

s l”

siams 44 recuperc per la rimualificarione dell®ared: pEoVLA

St izieng oI fabbricate esistante, In base all'art. 13 dgl

plars EppYoTAto con dmlibera del Consiglic Cemunale n. 12 del

o

2 Falian 200%9.

ot il in censiderazians della | retroattivitd della

i
=r o

samaisiane, la sccietd pud compiece di tuttd

=iy cwend - ed 1 comportamenti necessari per i1 rcilascio del

E—

Fersasec di  coscruire, vl compreai Ain particolare atti ol

L B

wimesia  in  favore del[ 'J agd eventuall

(Seemanzioni edilizia,

——

o

Za parti =l esonerano dalls lettura degli allegatl

(Zicsiezands @l averns pisns @d esatta cone3tanza. i

=g

il prasente

ol sy




atko & stato da me notale letto alle parti che lo hannd

approvato & sottoscritto alle ore dodici.

gerirto do parsena of mia fidocia a macchina wd integrate ai

mio pugno se tre fogll cccupati per dieci pagine fin qui.

Firmato:

—

L

Y i

BN




ANGERMER0 Sy 2O

H. 5324 del Beperterie NW. 3591 gella Raccolta

COMSTATAZIONE DI’ AVVERAMENTO DI COMDIZIONE

HEPOEBLICA ITALIRHA

AP g ey — —

=i

L'anno duemilaundici, i1 giorno cinque del mese di aprile in

0 r——

pende al Piarrale Gemova n. 3.

pinanzi a me Dr. ]

.-\.-\._.—._-._l

Hatalio in Cogan=

—

za, iscritto presse i1 Collegio Motarile dei Distrettl Riuni=-

ti di Cosenza, Rossans, Castzovillarl e Paocla

E' PRESENTE o
T R T ||
e e 1 .

guale intervisne al prosente attc nells sua gualitd di Ammd-

nistratore Unice della sccietd [ o lcon in Cewune

R | S m— e e = by

==

cadica £i-

scale, pertita IVA ed iscriziomns nel Hegiatro dells Ioprese

di Cosenza | led4 iscritta presse la C.C.I.R.A. @i

Cosenza al | ' |; auterizzate in wirtd del poterdi

r e

| derivanti dallo statuco aociale.

| batte comparente della cui identitd persenale io notaic sono

| carta premette:

| = che con atro di permata & miop rogite in data 22 fabbralo

201i. rep.n, 5038 registratc o Cosenza il 24 daeei al n. 2560

 serie 1T e trascriteo dvi 41 24 Febibralo 2011 ai on. 889

LI S

'B.g. & 4146 R.P., i germani [

71 per 1t2 ciascuno ed insieme per 1'intero, hamno ce-




__[ un tec-

done a titolo di permuta alla Societs |

rens i Cobume di Luzzi slla Contrada Cavoni, =ssbeso compleas—

T v i

sivamants por metri gquadrati 13.200 (tredicimiladuecentol,

con entrostanti resti di rudere di vecchio Eabbricato rurale;

riportate ol Catasto Terreni al Foglia 40, particelle 30 di

ha. 0.05.20, fabbricato rurale, 201 <i Ha 0.89.80 = 282 di Ha

0.37.00, ripevends ad egual titols alcune unitd immobiliari

da castruirsi a cura @ spese della societa |

me pressricte nal Sitato conkrabto ol permuta:

|ee-]

B r—

~ che ‘8l contratioc di peérsuta & stata apposta una condizione

— L rTEmE

sospensiva consistenta nsl rilascic del relative permesso el

T

eoscruires

- che con 11 presente atte si intende far constare Ytavvaza= |

L]

mento d=lla sendizione peEr come previste al citato atto di

i

peenuta.

=

TuLtta cié premessa, a formare parie integrante @ sostanziale

dii

e T = R .

B
"

del prrn_s_ﬂﬂf_a_"jttﬁ,__ la parte fa constatare ad ﬂgnh cffattn

legge cha la condizicne sospensiva apposta al citata atto di

E
o

—

=_w Il F_E P

da

permuta i & avvaraka _ipl__?%_libb:llu 20L1 con il rilaseio

parte del Comune ﬂ.i_Luui dael permesso dl costruire n. 19, _:\m'

aviorizza i competanti  uffici  all'esecuziona  delle dovute

]
i

. ¥oltura con esenerc da ognli respensablliea 3l rigquardo.

formalitd d4i cancellazions della condizione sospenaiva @ di

Al fipd fianai_i_. 1e _E‘_B'ft'.i, chiedono 1'applicarione cleile dispo-

o ——

|
sizdiond di cui all'art. 5 della legge 168/82 trattandosi dil



immabill inseriti in plang di recupgre per E: rigqualificazio=

ae dell'ares, provia demolizione di rabbricato agistents, in

base all'art. 13 del pianc approvate con delibera dal Congl=

glio Comonale n. 12 del 27 luglio 2009,

Ii

—

Cm——

pressnte atte & statp da me Hotalo lettao al comparanti che lo

hanno approvato a sottoscritto alle ore deodicl = tzenta.

Serivbo @ maschina da perscna di mia fiducia wd integrato di

mis puogng SU Ul Faglin occupato per facclate troe fin gul.

e e

o —

F.kai L_ e ‘!:...

2 . | e




ALLEGATO 13

ATTO DI

"CESSIONE DI DIRITTI REALI A

TITOLO GRATUITO"



i

f-:m !E_; Ies ::r
s NNLTrate
Ufficio Provinciale di COSENZA - Territorks
Sarvizio di Pubblicitd immabilare

ispezione ipotecaria
Data 31/07/2015 Ora 10:46:11

Pag. 1 - segue

Ispezione telematica

Rickitedenta INEDNN

i, T 63963 del 31/07/ 2015

Infeiodspezione 31707 /3005 1i4ecns
Tases varsata € 3480

Mota di trascrizione
Registre geaenle m. 8314
Registro particolare n. 4425

Presentarione n, 56 del 01/03/2011

Sezione A - Generalita

Dati relativi al titolo

Descrizione ATTO PUBBLICO AMMINISTRATIVO

Data 2zfoz /2011
Pubbiicaufficiale COMUNE D1 LUZTI
Secle LUF221 (C5)

Dati relativi alla convenzione
Specie ATTO TRA VIV

Mwmerodi repertorip G663
Codice fiscale  BOO0THI0TES

escritione 108 CESSIOHE I DERITTI REALL A TITOLO GRATUITO

Valiurs cotastale mmnueicn 51

Altri dati

Non sano présanti rielle sexione D parri libere relative affle sezioni 4,8 ¢ C

Dati riepilogativi
Lirnitd negoziali 1

Sogopettia fovore 1

Soqgetti contrs 1

Sezione B - Immobili

Unitd negozialen. 1

frmrebilen. 1
oM E?73 - LUZZLICS)
Catnsto TERRERMI
Frglic a0 Particchia 82
Hatura T - TERREHD

Silabrerne
Consisienzio 17 are

Sezione C - chgetl:i
A favore
Soggetton. 1 Ingushitadi

Dens i i o e o fagh il e i

PSP TR P

Soile
Codice fiscale A



#*;& i tgd
trate
ufﬁcm Provinciale di EL"EEPE# Tr:rrlt-nri-n

Servizio di Pubblicitd Immobiliare

Ispezione ipotecaria
Data 31/07,/2015 Ora 10:456:11

Pag. 2- Fina

lspezione telamatica

Richiedante DNFDNN

n. T 63963 del 31 f07/2005
tnizio ispezione T1/07/2015 1c46:05
Tassa wérsaid € 360

Nota di trascrizione
Registro generle . 6314
Registro particolarcn, 4425

Presentarione n. 86 del 01/03/2011

Relativarmente all unita negerinle n. H
Perlngustadi 171

Contro
Soqpetton. 1 Ingualitgdi -

!Jﬂmrr]m::mwﬂmgm socinld .'___J

Perildirntodi  PROPRIETA

Sede oo
Codice [rscnle .
Relntivermanty @l TitE AegoTmie i 1 Porildivittedi PROPRIETA’

Por lnquotn i 157

Sezione D - Ulteriori informazioni

Altri aspetti che 5i rﬂ:irﬂﬂlnﬁe‘ frdicare ai finl delln pubblicia fmmu[:ﬂmrr



COMUNE Di LUZZI

{Provincia di Cosenza)
Rep. N. 663 del 22/02/2011}
OGGETTO: Convenzione urbanistica relativa alla cessione di arce
standards per 12 realizzazions di “una strullura per residenza © commercio™

in localitd Cavoni tra il Comune di Luzzi ed la Dila -Ea:nn sede

in Sperzano della Sila,
REPUBBLICA ITALIANA

Il giomo ventiduc del mese di febbraio dell’anno ducinilavndici in Luzzi,

innanzi a me, |‘~"ic|: Scgretario del Comune di

Luzzi, abilitato a rogare il presente atto ai sensi dell’art. 97 del D.Lgvo
| 8/82000 n® 267,
i SRR e
_!. nata @ Crotone il 0940871971, In quale

interviene nelia sua qualité di Responsabile del Setiore Assetto = Geslione
del Terntorio del Comune di Lazzi, titolare del numero 80007890785 di
codice {iscale, nell"esclusivo interesse del Comune reppresentato.

E

o } in qualitd di

smeipistrwiare inins dclie o [

L . di sepuite denomineta eedente, in

e e AT M i

quealith di proprictaria;

PREMESSO
u Che con istanza acquisita al prot. n. 16078 del 200102010 [
: | l ha richiesto il permesso di costruire per la realizzazione di una




siruttura per residenza & commercio  in localith Cavoni secondo gl

elaborati progetiuali a firma dei teenici incaricati| - 1

| |, da ubicare su terreno sito in Comune di

Luzzi riporiato in catesto of foglio 40 particelle n. 20, 281 < 282;

Che il progetto proposte & stalo esaminato dal Respomsabile del Scttore
Assetto ¢ Gestione del Territorio, il quale ha espresso parere in data
30/11/2010, prot. n. 18050;

Che [

necesearin ol rilaseio del permesso di eostruire, ivi inclusa il frazionamento

ha trasmesso tulta lo documentazions

delle aree da cedere al comune per standards urbanistict, redatio dal geom,.

Che 'art. 4 Cap. Il del Regolamento Urbanistico Esecutive RUE del PSC

stabilisce le modalith di cessione delle arce da destinare a stondard

urbanistici;

Che| o dichiarato di essere in grade di assumere gh %

impegni previsti dalla presente convenzione; =
TUTTO CI¥ PREMESSO

Considerato ¢ descritio, da valere come parie integrante del presente atto, le
parti come soprs specificate convengono ¢ stipulano:

ARTICOLO |
i , in qualith di Amministeatore Unico della  ditia
| | cede imevacabilmente in propriett con il presente atto le sree
distinte al N.C.T. del Comune di Luzzi al foglio di mappa n. 40 particelia
n. 282 di mq 3.700, da destinare ad arce standards ai sensi dell’art. 2 delle

norme tecniche di attvarione del vigente PSC, come da fravionamento

allcgato alla presente convensionc per costimime parte integrante. L.m
R
il

|
| ;




restanile arca pari 8 mg. 1.580, neccessaria al rapgiungimento del 40% della
superficie impegnata per il progelio, ssra monelizzals prima del ntiro del
permesso di costruine;

ARTICOLO 11
La parte cedenle paruntisce 1o piena proprietd delle aree in ogpetto e la loro
Liberd da formalitd, ipoleche e trascrzionl pregiudizievoli in genere e
dichiara la legittima provenienza defle arec con ano di compravendite a

=

rogito del notaio] _ | in data 220272011, Per

quante occorrma ad ogni effetto, le parli dichiorono di attribuire alle aree
cedute  col  presente  afto il walore di € 18.500,00
{diciottomilacinquecento/D0);

ARTICOLO I
La parte cedente resta obbligata a versare al Comune di Lozzi, net tempi ¢
modi dallo stesso stabilill, gli oneri relativi al contributo di costruzione
secondo le normative vipenti;

ARTICOLO TV
Per quanto non contenuio nel presente atio, si fa riferimento alle lepgi statali
e regionali, ai regolementi in vigore e al Piano Strutturale Comunale del
Comune di Luzzi;

ARTICOLD ¥
T} Comune subentra da oggl nel possesso giundico delle arze.
Le parti, dichiarano in ultimo, di rinunciere & qualsiasi fscrizione di ulficio
e, toncordemente ed espressaments csonerano me Ulliciale Rogante, da

opni ¢ qualsiasi responsobilitd incrente gli accertamenti catastali ed

ik Wi




Richiesto To Viee Segretario ho ricevuto quest'stio pubblico mediante
letwurn fattune atie parti che, & mia richiesta, I"hanpo dichiarate conforme
alla loro volontd.

Quest’stlo, datliloseritio da persona di mia fiducia sotio la mia dirczione e
vigilanza, su supporfo informatico ¢ a norma del D.P.CM. in daia
081968 so fogli di carta resi legali, ¢ stato, dalle panti costituile, letto,
confermato e sottoscrifto.

Le spese di registrazione & (ulte quelie inerenti al presente atlo seno & carico

dei cedenti,
Per IL COMUNE
IL RESP. SETTORE ASSETTO E GESTIONE FEL TERRITORIO:

S &

 IL CEDENTE: k. et

Il VICE SEGRETARIO COMUNALE :

|_..___ EPRLE .._.| |




ALLEGATO 14
CERTIFICAZIONE RILASCIATA
DALL'ESECUTATO SUL REGIME

FISCALE



ALUTOMCHIARAZIONE SOSTITUTIV A
(PR 2812 20000 m. 445 ¢ st

[ .L.mm.r.-rrit11'|| g _]
[ Loin gquealitd i Tegale rappreseniante chella spsicea R
soride m.ﬂ L J

Conzapevole delle sianpiont genali pres iste dadlaee 76 del TUPLR. 281 202008, n. 445

per e ipotess di Galsita in it o dichiomszon mendiwt, oty [ priprs responsabilis
NDICIHTARA
Che i riterimento al procedintente e, 2322005 UVevenwmie deercto o

trasferimento deeli immobih opectie di plgnoramente vorrd assoggetlato wml LV.OAL

come.per fLegee

COsemEd. &L sh S

o % L




