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Procedura esecutiva n® 57/2016 - Perizia parte generale

TRIBUNALEDIPALMI
Consulenza tecnica d'ufficio disposta nella procedura esecutiva i® 57/2016 R.G.E.
promossada

Unicredit S.p.A., con'sede in Roma c.f. 00348170101

contro
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Procedura.esecutivan® 57/2016 - Perizia parte generale

01. Premessa

Il sottoseritto CTU, compiuti gli accertamenti preventivi ed avendo preso visione degli atti
di‘causa, ha dato inizio alle operazioni peritali, (previa ‘comunicazione alle patti a mezzo
raccomandata AR), fissate peril giorho 09/02/2017 presso Vimmobile sito in Via Roma

n.89; del Comune di San Ferdinando RC):

Sul posto, in tale data; si & presenitato QR 1<l dellesecutato
AR - gia riferito nel verbale di sopralluogo allegato.

lLsottoscritto ha dato inizio alle operazioni peritali effettuando un‘attenta ricognizione dej
luoghi, accertarido lo stato di conservazione dei medesimi e realizzando, inoltre; gli
opportunirilievi fotografici e metrici - allegati atla presente relaziorie,
Nel corso del sopralluago ¢ stata attestata la coerenza planimetrica dei fill figsi degli
immobili, verificando altres  riscontri metrici € tecnici con gli elaborati diprogetto.
Dopo: aver acquisito. tutti gli -elementi conoscitivi necessari al fine dell'adempimento
dell'incarice affidatogli, il sottoscritto ha dato lettura del verbale di sopraluogo,
dichiarando ultimate le operazioni peritali.
In seguito il sottoscritte si & recato presso tutti gli Enti preposti guali: I'Agenzia del
Territorio Ufficio Proviriciale i Reggio Calabria, ['Agenzia delle Entrate, la Conservatoria
dei Registri Immeobiliari egli Uffici Tecnici. del Comune di San Ferdinando acquisendo le
visure e le mappe catastali, la documentazione urbanistica ed ogni altra- documentazione

funzionale alla causain oggetto;

02. Pignoramiento p.e. n® 57/2016, notificato I'11/06/2016

trascritto: iL05/08/2016 R.G. 12756 R.P. 10251
‘a favore:
* Unicredit S.p.A;, con sede in Roma cf. 00348170101
- Relativamente allunits heg. fi. 1 ~ diritto i proprieta per la quiota di 1/1
~  Relativamente all’uriita neg. n. 2-diritto di proprietaper la quota di 1/6;
- Relativamente allunity neg. n. 3~ diritto-di proprietd quota di 10/90;

= Relativamente all'unita neg.n. 2 ~diritto di proprietd quota di 3/24:
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Procedura esecutivan® 57/2016 -~ Perizia paric-generale

CONTro:

- Relativamenteallunita hieg. n. 1~ diritto di proptieta quotadi 7/12

= Relativamenteall'unith neg, n.4 - diritto-di proprieta quotadi 3/24;

&
|,
‘
|

aRé%%éﬁ:iiamentézaji’iuriit'éf.ri'e_g-.,m 1= diritto.di proprieta quota di 5/12
= Relativamenteall'unitd neg. n. 2 ~ dititto-di proprietaquotadi 1/6;

= Relativamente all‘unit neg. n: 3 ~ diritto di propriets quota di 10/90;
ria 1/1 delle piena propriets:

* Immobile 1 Comune di San Ferdinando (R.C) - Fabbricati - Foglic 13

unitaneg. 1: Perdiritti pa

Particella 743 subalterne 1 = Categoria Di2 Alberghi e Pensioni~Via Roma
n. 89 - Plano T-1;

¢ Immobile 2~ Contune di San Ferdinando (R.C.) - Fabbricati- Foglio 13
Particella 743 subalterno 2~ Categoria D/2 Alberghi.e Pensioni - Via Roma
n.89 - Piano 2;

» Immobile 3~ Comune di San Ferdinando (R.CJ ~ Fabbricati ~Foglio 13
Particella 719 subalterno 5 - Categoria C/6 Stalle, Scuderie, Rimesse,
Autorimessé— Consisténza 92 mg-ViaRoma n. 49 - Piano T;

¢ Immobile 4~ Comune di San Ferdinando{R Cj - Fabbricati - Foglic13

Particella 719 subalterno 6 — Categoria A/4 Abitazione di tipo popolare—

Consistetiza 4 vani - Via Roma . 49 - Piano1.

Amilcare Porichielli s.nic. - Piano S1;
e Immobile 2—Comune di San Ferdinando {R.C) - Fabbricati~Foglic 31
Particella 815 subalterno 3 - Categoria A/2 Abitazione ditipo civile -

Consistenza 8 vani = Via Amilcare Ponchiellisic ~ Piano T;

Ing: GluseppeCotighanoVia Sardegrian. 50 Gioa Taurc (RC)— eemiail ing.corighano@gmaitcom = cell. 3388212163
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Procedura esecuitivan® 57/2016 — Perizia parte generale;

s. Immobile 3~ Comune diSanFerdinando (R.C.J ~ Fabbricati -Foglio 31
Particella 815 subalterno 4 — Categoria in corsodi costruzione - Via
Amilcare Ponchielli s.n.c. - Plano T

* Immobile 4~ Comune di San Ferdinando (RC) ~ Fabbricati - Foglio'31
Particella 815 subalterno 5 - Categoria in corso di costruzione - Via
Amilcare Ponchielli sinic. - Piano 2;

* Imimicbile 5 ~ Coriune.di San Ferdinando (R.C) - Terreni - Foglio 6 Particella

13 = Qualita Vignéto ~ Superficie 2.180 mg..

.

unita neg. 3: Per diritti paria 10/90 delle pienapropriets

& |mmobile 1 <Comune di San Ferdinando (R.C) - Fabbricati- Foglio 12
Particella 272~ Categoria A/5 Abitazione di tipo ultrapopolare—Consistenza
2 vani=ViaXVl Luglion. 5 - Pians T,

unitdneg.4: Per diritti pari a 3/24 delle piena propriets

subalterno 1~ Categoria A/3 Abitazione di tipd economico - Consisteriza 4

vani~Via Roma n47~Piano T.

Discrepanze tra i dati catastali contenuti nell’atto-di pignoramento e i dati catastali
attuali

* Dalle-analisi svolte sulle visure catastali, ritirate dal sottoscritto in.data 0670272017 presso
T'Agenzia del Territorio della Provincia di Reggio di Calabria, & emersa Ja seguente

discrepanza tra i'dati catastali contenutinellatto di pigrioramento e dati catastali attuali:

Beni di propricts NN

L. Pergliimmobili ricadenti nel Comiune di San Ferdinande fiportati al NCEU al foglie

31. particella 815, subalterni 3 - 4 - 5 e 7, nellatto di pignoramento la_guota

isulte parl 5 1/6

3 propriets, mentré nella visura catastale attuale risulta intestatario delle

Quota pari ad 1/3 della piena propriets, Le indagini svolte confermans quants

riportato nell'atto di pignoramento.

Note: A seguito dalfesamina delfestratto di matrimonio —
Ao/ dellesecutaro RN conferma quanto Hportato nel

certificato notarile, owvero che Vesecutato per gl immobili descriter nell imite hegoziale 2

risulta titolare della sola guota di 1/6 delia piena proprieta.

ing. Giuseppe CoriglianeVia Sardegnan. 56 Gioia Teuro (RC) —e-mail ingcorighanc@gmall.com~cell, 3388312103
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03,

D/Z, rendita € 1.740,25, bene intestato a:

Procedura eseoutiva n® 57/2016 Perizia patte generale.

Discrepanze tra le quote di diritto pignorate e le quote di diritts di proprieta

dell’esecutate cosi come risulta dal certificato notarile.

Dalle analisi del cettificato notarile depositato non sono emerse discrepanze tra fe guote

di divitto: pignorate & le guiote di-diritto di proprieta dell'esecutato cost come risulta dal

certificatonotarile.

ati Catastali: Comune diSana Ferdinando

- Catasto Fabbricati, Foglio 13 particella 743 sub-1, via Roma . 80, piano T-1, categoria

Proprieta in regime di comunione dei beni:

Pproprieta in regime di comunione déi beri.

Catasto Fabbricati, Foglio 13 particella 743 sub. 2, via Reman:89, piano 2, categoria D72,

rendita €650,74; bene intestato a:

. e per diritth parl @ 5/6 delfinters
proprietain regimé dicomunione dei beni:
e ber diritti pati a 5/12 dellintera

preprietain regime di comunione dei beni,

Catasto Fabbricati, Foglic 13 particella 719'sub 5, via Roma n. 49, piano T, categoria (/6
classe 2, consistenza 92 mu, rendita € 247,07, bene intestato.a:
: i Yer diritti pari & 5/6 dellintera

proprieta in regime di comunione dei beni;.

Bper dirittl pari ¢ 5/12 dellintera

proprieta in regimedi comunione dei beni,

Catasto Fabbricati, Foglio 13 particella 719 sub 6, via Roman, 49, piano T, categoria A74,

classe 3, consistenza 4 vani, rendita € 136,34, bene Intestatoa:

- S | R WPcr diritti pari a 5/6 dell'intera

proprieta in regime di comunione dei beni:

- AR - it o o 512 dellinter

Pproprieta in regime di comunione dei beni.

ing, Giu,se_ppe CorighianoVia: Sardegrin. S8 Givia Fauro (R~ &mafl Ingcoriglianc@gmall.com—cell. 338821 2103

&

per diritti pari @ 5/12 dellintera

7114433 do 38 65026 a0 04 0a

it
-
¥
L7
2y
o
[S3
o
v
<
o
4
(&3
e
%
=
P
o
<
g
et
o
Uy
EGS
03
£
eSS
o
&
%.
=
5
2
=
B
o
¥ o
0
&
Q.
S
=
i




Procedura esecutivan® 572016 Perizia parte generale

5. Catasto Fabbricati, Foglio 31 particella 815 sub 7. via Amilcare Ponchiellis.n.c., piano $1,
categoria in-corsa di costruzione, bene intestato a:
URIREEEY o divitti paria 1/3.di propriety;

- P> per diritti parf a 1/3 delfintera propriets;
- per diritti pari a 1/3 dellintera propriets,

6. Catasto Fabbricati; Foglio 31 particela 815 sub 3, via Amilcare Ponchielli s.nic, pianoT,
categoria A/2, classe 3, consistenza 8 vani, superfice catastale totale 236 my totale escluso
aree scoperte 201 md, reridita € 599,09, bene intestato a:

BP0 er divitti pati a 1/3 di propriets;

PPer diritti pari a 173 dell'intera propriets;

pPerdiritti paria 1/3 dell'intera propriets.

7. Catasto Fabbricati, Foglio 31 particella 815 sub 4, via Amilcare Ponchiellisin:c, piano 1,

P perdivitti pari a 1/3 di proprieta;
% perdiritti pari a 1/3 dell'intera propriety;
@Per diritti pari a 1/3 dellintera propriets.

8. Catasto Fabbricati, Foglio 31 particella 815 sub 5. via Ailcare Ponchielli san.c., plano 2,

categoria irrcorso.dicostruzione, bene intestato a

B oo dirittiparia 13 di propriets;
R < dirittipariia 1/3 dellintera proprietd;

- RN i pari & 1/3 dellintera propriets,

9. Catasto Terreni, Foglio 6 particella 13, gualita V:gneto Classe 4, superficie 2,180 mq,

Seitali 1811448b31d688b 1360020 7ae Gt aa,

reddito Dominicale euro 8,44 Agrarxc ‘euro 3,94, beneintestato a:

B per diritti pari a 1/6 di propriets;

- WP diritti pari a 176 dellintera propriets;
- diritti pari 2476 dell'intera propriets,

10. Catasto Fabbricati, Foglio 12 particella 272, via XVi Lugixo n..5, piana T, categoria A/S,
classe’3, ‘consistenza 2 vani, superfice catastale totale 60 my totale escluso-aree scoperte
56 mg, rendita € 65,07, bene intestato a:

s Ber diritti pari a 10/30 di propriets;

e diritti paria 10/90.di propriets;

ing Giﬁfsepp‘eigxggﬁianqﬁ»/ia Sardegna n. 50 Biola Taure ROy~ e-mail Ingicotigliano@gmattcony— <ell 3588212103
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Procedura esecitiva n® 57/2016 — Perizia parte generale

BRI o< diritti pari a 10/30 di propriets;

RO < diritti pari & 10/90 di propriets;
PP ocr diritt pari a 10/90 di propriets,

11. Catasto Fabbricati, Foglio 13 particella 719 sub 1, via Roma n, 47, plane T, categoria A3,

tlasse 1, consistenza 4 vani, superfice catastale totale 95 g totale escliso areescoperte

91 mq, rendita € 165,27, bene iritestato 4:

04,

Precedenti proprietariniel ventennio antecedente al pi

tipari a3/24 di proprieta;
ver dirittl pari a 3/24 di propriets;
pari & 3/24-di propriety;

r diritti pari a 2/24 di propriety:
er diritti pari a 2/24 di propriets:

~ Beniidentificati nel N.C.EU. di San Ferdinando, foglio 13, part. 743, subalterni 1 e 2.

~ Beniidentificatinel N.C.EU. di San Ferdinando, foglio 13, part. 719, subalterni 5 e 6.

1) Intestati

Titole:

2) Intestati:

Titolo:

Defunto:

Eredi:

al signor,

) , , per fa quota di /2 ciascuno, in
regime di-comunione legale dei beni.

in virth di giusti e fegittimi titoli ultraventennali,

alla predetta g B 12 quota pari-a 476, Avati

Y 2 Guotadi 1/,
P . Wer [aqicta:di’1/6.
atto di successione. legittima n.. 747405, trascritto presso-la Conservatoria
dei Registri Immobiliari di Reggio Calabria i1 3077 1/2005 all'art, 22529
{accettazione tacita delleredity trascritta il 19/3/2006 allart. 7274)

8y la quota paria 1/2.

L

Ing: Giuseppe Coriglisno Vi Serdegng ni 50:GIBIa Tauirs (REy~e-mait Tng.congh dno@gmaitcom ~cell. 3388212103
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3} Intestati:

Titole:

-donanti:

-donatariy

4) Intestath:

Titolo:

5) Intestati:

Titoloy

ih’g.-Gmsefppe Cotighant Via Sardégnsn, 50 Giota Taurs (RO) - e-mail ing corioh ano@gmiail.com -l 3388215183

Proceduira esecitiva 6 5712016 — Perizia pane generale:

_ la quota pari 2

quota paria 171 della piena proprieta.
o
del 1/12/2005 rep. 82705, traseritto presso Ja Conservatoria dei Reg;sm
Immobiliari di Reggio Calabria il 1'28/12/2005, all‘art. 25783,
R - -2t per 1a quots pari & 4/6;
R o - cncralizzato perla quota par a 1/6.

ti paria 5/6 gia

alla signor

intestataria della:quota pari a 176,

alla predetta “a la quota pari 3 4/6 4R
ey —eeeee——
/e, A .o - 1/5.

in data 6/2/2006, con atto di scioglimento di contratto di donazione per

muto consenso, a rogito R . 52905, trasciitto

presso _{Cornzs:ervatoﬁa dei RR I di B. €. il 9/5/2006 all" art, 1459, predetti
scs@giievano il contratto: di-donazione sopta. mdlcai‘o  per muto consenso,.ai
sensi e per gli effetti degli' artt. 1372, primo: tomma, seconda parte e 1327

del Codice Civile, facendo cosi ritornare gli immobili in oggetto nelly

tirolarics (Y« > .ot < 4/
'a quotadi 1/6 della compropriety,

al s*gnorh l& quota
paria 5/12 E‘_

perla quotaparia 7/12 in regime di comunione legale dei beni.
atto compravendita, -, di rep.
82909, trascritto presso la Conservatoria dej i Registri Immobiliar di Reggio
Calabria — Temtor:o Servizio di Pubblicita Immobiliare in data 8/3/2006
i? art.3760..
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_oprafgenecaﬁl izzata perla quota paria 4/6;
G o oozt pe laquota paria /6.
acqiiirente: —e? la quotd paria’5/12e
signors R - - .o

pari a 5/12 in'regime de comunione legale dei bent, a<cuisi gggiunge il 2/12

Y o' <ol

~ Beni identificati nel N.C.E.U. di San Ferdina ndo; fg 31 part. 815 subalterni 3, 4, 567,

1 intestati i sion e —— -

Poer la quota pari a

venditori:

‘E/Z ‘clascuno in regime. di comunione iega edei beni,

Titolo: invirtlrdi giusti e Iegnttemaa.“tﬁ:bﬁ ultraventennali.

2) Intestatt: i 5*‘9“9“— rla quotadi 2/3,
— per la quota di
- R ..

Titolo: atto di successione legittima, n. 63/400; trascritta presso la Conservatoria

dei Registri Immiobiliari di Reggio Calabria in data 05/02/2002 all'art, 1530.

defuntor —

pan a 1/2.

W ...

dellaquotadi1/2.

eredi

~ Bene identificatonel N.C.T. di San. Ferdinando, foglio 6, part. 13.

v— Jo quota pari =

142.ciascuno in regimedi comunione legale dei beni,

Titolo: atto compravendita, a— 16/9/’ 198{3 fdi rep,

1036, trascritto presso la Conservatoria dei Registri Immobiliari di Reggio
Calabriadmdata 3/10/1980 all'art. 10720.

1) Intestati:

venditore: non precisato nelcerfificato notarile

ing. Gitiseppe Corigliafio Vid Sardegna n.507Gigla Tauro (RC) - e-iriail ing.corigliano@gmail.coni~ ¢ell. 3388212703
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Procedura esécutiva n° 572016 — Perizia paite gencrale

acairenti: i signor (Y -

1/2 ciascunp, con precisazioneche in detto atto i suddetti venivanoindicati

K

come coniugliin regime di comunione legale dei beni.

2) Intestato:  ai signorj verla quota di2/3,

— ——— AT
| Wher gliota di 1/6.

Titolo: atto di successione legittima, n. 63/400, trascritta presso la Conservatoria
dei Registri Immobiliari di Reggio Calabria indata 05/02/2002 all'art. 1530
il

R - oo
— quota di /3, gia in possesso
della quota di 172,
T S
L o T e

~ Bene identificato nel N.C.E.U. di San Ferdinando, foglio 12, part. 272,

defunte:

eredi

1) Intéstato:  ai signori

[

Titolo: atto di successions legittima, n.3 vol. 299, trascritta presso la Canservatoria

dei Registri Immobiliari di Reggio Calabria in data 09/05/1997 all'art, 6037,

B T

‘i‘riﬁﬁ ‘paria 1/1.

| SR quiota pari a 173,
-pra‘ generalizzato, quota pari & 1/3. !
_r:a.generaﬁ;z'zam; quota paria1/3,

2) Intestato: i sgnarg—f la
e —
quoto:di ?/3— la quota di

defurita:

eredi:

erlaquota

179,

ing. Gluseppe Corighiario Via Sardegna it 50Giola Tauro (RC) ~e-miail ing.corigliano@gmail.com —call, 3388010105
it

Fimnato DacCORIGLIANG BiusEreE Emesso Ul ARUBAPEG S P.A: NG A S Serall 7o 403b310638013090 20756 704 184




Proceduta esecutiva i° S7/2016 ~ Perizia parts generale

o 179, | .. - i 1/

Titolo: atto di successione legittima; n. 63/400, trascritta presso s Conseivatoria
dei Registrt Immobiliari di Reggio Calabiia in data 05/02/2002 all'art. 1530;

,.

defunte;

quota paria 1/3,

] e ,,_',u»ata di 1/9.
L e

~ Bene identificato nel N.C.E.U, di San Ferdinando, foglio 13, part. 719, subalterno 1.

D Intestato: allasignor

Titolo: in virtl di giustie legittimi titoli ultraventefin ali.

2) Intestato:  ai s;gnor— rla quota
.d 244 Yy, per la guota di
- AT .
. -t
—r quota di 2/24 AR
“er quota di 3/24, ~

Titolo: atto di successione Eeg%itimaz, n. 2941/9896/12, trascritts presso. la

Conservatoria' -dei Registri Immobiliari di Reggio Calsbria in data
28/01/20713 all'art. 1200, con la precisazione che etedi per ¥egge risultano,
come: sopra indicato, una figlia e sette-nipoti in linea refta avendo lealtre
tre figlie rinunciato alleredity con dichiarazione resa innanzi al’ Cancelliere

del Tribunale di Raver;na in data 29/03/2011 ;047 di repertorio, registrata

& Ravenna il 31 marzo 2011 al h.876.
R T

certificato notarile non & riportata la data del decesso, per la quota paria
/1 o |
erfa quota di 6/24,

—r la quota di 3/24,

ing. Giuseppe Corigliario Via Sardegna i, 50 Gioka Taurd IRC) - ewail ing.corigliano@gmailcom~cell, 3388212103
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Procedura-esecttiva i° 57/2016 — Perizia parte generale

¢ la'quots di 3/24,
F oer quota di 2/24,

er quotadi 2/24.
erquota di 2/24.

perquota di 3/24.
"1, perquota di 3/24,

05. Iscrizioni e trascrizioni nel ventennio antecedente al- ignora

Dalle visure effettuate presso il Servizio di Pubblicita Immobiliare di Reggio Calabria

risulta che, nel ventennio antecedente al pignoramento, i relazione ai beni ‘di cuf alla

presente procedura:sono state pubblicate le seguenti formalita pregiudizievoli:
- Ipoteca Volontariar
iscritta: il 19/05/2006 ai numeri R/G.104697R.P. 1604 — Conservatoria RRIL. di R.C. per
Euro 787.360,00 '

& favore; U.'t}.i’c;nedft_Banga'_ﬁ.p.ﬁ.(jog_g I Unicredit $.p.A.), con sede in Bologna.

per le quate di loro

spetfanza sui beni in oggetto < TP
S - 1< ron dotare diipotecs.

dervante da: ‘concessione a garanzia di ‘mutloe, per ifiportc totale di € 393.680,00,. atto
del Notaio E. Scarano del 15/05/2006 n. direp.121966.

unitaneg..  peridiritti patia /1 di propriets delle unita immobiliati in San Ferdinando
(R distinte al N.CEU. al foglio 13 particella 743 subalterni1 e 2, 4l foglic
13 particella 719 subalterni 5 e 6.
~ Ipoteca Legale:
seritta:  I11/12/2013 ai numeri RG. 23522/ RP. 1636 - Conservataria RRL di RC.
perEuro 99.323,45, & garanzia dell'originario debite: di€49661,73

dfovore: Y . > 0tecario cletto in
R .. .

7/12 della proprieta;
defivante da: daAtto di Eq*_/i 1/2013 1, 430/9313,

g Gluseppe Conglisno Vig Sardegnan. 50 Givla Tauro (R e-mail n georighanc@gmali.com— cell 3388315153
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Procedura esecutiva n® 57/2016 — Perizia parteigenerale

unitaneg:  peridiritti paria 7712 di proprieta delle unita immobiliari in Sah Ferdinando
(R.C} distinte al N.CEU. al foglio 13:particella 743 subalterni 1 ¢ 2, al foglio

13 particella 719 subalterni 5 06,

Ipoteca Giudiziale:
iscrifta; il 16/03/2015 ai numeri R.G. 4055/ R.p. 372 - ﬁ(ifnn;seicfvawﬁafﬁﬁ;Ei§i di RC. per
Euro 50:000,00, agaranzia dell'originario debito di Euro 41,822,716,

afavore:  Unicredit Sp.A, con sede in Roma {domicilio ipotecario eletto presso I

Filiale Unicreditdi Regaio di Calabris),

contre; e
—M:per le quote di toro
speltanza sui beniin oggetto.

unitaneg:  per i dititti paria 1/1 di proprieta delle imits i mimobiliari.in San Ferdinando
RC)distinte al NCEU, al foglio 13 particella 743 subalterni 1 e 2, al foglio
13 particella 719 subalterni 5 &6,

contro:

unitdneg:  peridiritti pari @ 3/24 di proprieta delle unita immobiliari in San Ferdinando

(RCdistinteal N.CEU. foglio 13 particella 719:subalterno 1 e al foglic 13
particella 720 subalterno 1,
derivante da: decreto ingiuntivo del Tribunale di Raveniia i data 26/07/2015 i,

142/2015.

Ipoteca Giudiziale: .

iscritta i1 16/03/2015 ai humeti R.G. 4056/ R.P.373 - Conservatoria RRIL di RC. per
EUro-40.000,00, a garanizia dell'originario debito df Euro 30.905,01.

afavore: Unicredit S.p.A., con sede in Roma {domicilic ipotecaric eletto presss I3

Filiale Unicredit diReggio di Calabria).

R T,
SR .. - .\

spettanza‘sui beni in oggetto,

unitaneg:  pér i diritti paria 171 di propriets delle S A ST

(RC)distinte al N.CEU. al foglio 13 particella 743 subalterni 1 e 2, al foglio
13 particella 719 subalterni 5 e 6.

controy

‘ing. Gimeppe/%ﬁ(‘)rvigf?ann\;’}‘aﬁa‘r’cﬁegna n.50:Giofa Tauro C)~ e-matl ing.corigliano@gmail.com —cell, 33882124163
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Procedura esecutiva n® 57201 6~ Perizia parte gencrale

unitaneg:  peridiritti paria 3/244i propiieta delle unitd immobiliari in San Ferdinando
(RC)distinteal N.CEU. 4l foglio 13 particella 710 subalterno Teal fr)g‘_%ig 13
particella 720 subalterno 1.

derivante da: decreto ingiuntivo: del Tribunale df Ravenna in data 26/01/2015 n.
14372015,

Ipoteca Giudiziale:

iscrittar it 26/11/2015 af nimer R.G. 19400/ R.P. 1710 ~'Conservatoria RRIL di R.C.
per Euro 22.000,00,a Garanzia dell originario debitodi Eure 16.850,64.

a favore: ECOMARP. Ente Cooperative Mutuo di Assistenza e Previdenzea Societa
‘Cooperativa per Azioni, con sede in Roma {domicilio. ipotecario eletto
presso A, Cicconetti, Via Dellt mbrecciato .95,

e e—
Spettanzasul beniin oggetto.

Unita neg. 1: per diritti pari @ 5/17 delle piena proprieta delle units immobiliar ficadenti
in San Ferdinando, distintaal N CEU al Foglio 13 Particelia T43 subalterno
lez; Foglio 13 Particella 719 subalterno 5. &b

unitineg.2: per diritti pafia 1/6 delle piena proprieta delle units immobiliart ricadenttin
San Ferdinando, distinte al N.CEU. al Foglio 31 Particella 815 subalterni 3,4,
5 e 7; e delle unity immobiliart ricadente in San: Ferdinando, distinta al
N.C.T. Foglio 6 Particella 13,

unita neg: 3 perdiritti pari a 10/90 delle piena proprieta delf'unita immobiliarericadente
in San Ferdinando, distinta al N.C. EU al Foglio 12 Particells 272,

derivante da: decretoingiuntivo.del Tribunale di Roma in data 22/12/2014 1. 28875,

Pignoramento:
trascritto: ReggioCalabria il 05/08/2016 R.G. 12756 RP. 10257,

a favore; Uniicredit S.p.A. con sede in Roma.
‘contror —
—pa‘ le quote di loro

spettanzasui beni in oggetto,

IWSEPPE Einesso DanARUBAPEG. 8P4 NG CAQ Seiiald: rat1dddhiidesse 3090267507041 65 .

derivante da: atto: esecutivodel Tribunale di Palmi '11/06/2016 repertorio . 1921/2016.

unitaneg. 17 per diritti pari a 1/1 delle piena proprieta delle. unitd immobiliari ricadentiin

San Ferdiriahdo, distinteal N.CEU al Foglio 13 Particella 743 subalterno 1-e

ing. Giuseppe Corigl a0 Via Sardegnaiii, 50'Gioia Taure {RC)~e-mait ingcoriglians@gmail com~ cell. 33882 12103
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Procedira eseciitivan® 57/2016 —Perizia parte generale

2; Foglio 13 Particella 719 subalterno 5.e6:

unitaneg.2: perdiritti paria1/6 délle piena proprieta delle units immobiliar ricadentiin

San Ferdinando, distinite al N.C.EU al Foglio 31 Particells 815 sabalterni 3,4,
5. 7;al NICT. Foglio 6 Particella 13,
unitaneg: 3: perdiritti pari a 10/90 delle piena propriefs dell'unitd immobiliarericadente

ini San Ferdinando, distinta al N.CEU al Foglio 12 Particella 272,

unitaneg.4: per diritti pari a 3/24 delle piena proprista dellunits immobiliare ricadente
in:San Ferdinando, distinta al N.C.EU al Foglio 13 Particella 719 sub: 1.

Iscrizioni e trascrizioni successive al pignoramento

Dalle visure effettuate: presso if Servizio-di Pubblicits Immobiliare di Reggio Calabiia in

data B6/02/2017 risulta che syccessivarmente al pignoramento, in-relagione ai beni di cui

alla presente relazione non sonostate pubblicate formalits pregiudizievoli

escrizione sommariaevalori per la vendita dei lotti

Considerata la natura e lecaratteristiche dei beni pignoratissi propone una suddivisionein

10 lotti. La: descrizione dettagliata e la valutazione dei singoli lotti sona riportate negli

allegati fascicoletti cui si rimanda.

LOTTO 1

Comunie di San Ferdinando, via Roma n. 89, edificio commerciale con barsristorante al
piano terra e penisione ai piani superiori, della superficie commerciale di circa 300 ma;
identificato mel N.CE.U. al foglio 13 con la particella 743, subalteri 1 ¢ 2, categoria D/2;
quota pignorata pati alla piena proprieta.

Prezzo base d’asta: , £.162.000,00.

LOTTO 2
Comune di San Ferdinando, via Roma . 49, locale autorimessa {garage); della superficie

commerciale di circa 110 rag, identificato nel N.CEU. al fégfi?ﬁﬁ» 13 con la particella 7 19,

‘subalterno 5, categoria (/6, quota pignorata pari alla piena proprieta..

Prezzo base d'asta € 39.600,00.

ing. Gittseppe Coriglfanc Via Sardegn n SUGIola Taiire (RE) ~ ssmail ing.coriglianc@gmail coni~ call. 3388212103
18




Procedura esecutiva n® 5712016 — Periziz parte generale.

LoTro3

Comune di'San Ferdinando, via Roma r. 49, appartamento al primo piano (29 ft) oltre a
lastrico solare (3° ft), della superficie commerciale di ¢irca 125 mgq, identificato riel
NLEU. al foglio 13 con la particella 719, subalterno 6, categoria A/4, quota pignotata pari
alla piena proprieta.

Prézzo base d'asta .. €60.750,00.

LOTTO4
Comune di San Ferdinando, via Amilcare Ponchielli s.n.c, seminterrato allo stato rustico,
della. superficie commerciale di circa 210 ma, identificato nel N.CEU. 4l foglio 31 con la
particella 815, subalterno 7, categoria in corso di costruzione, quota pignorata pari & 1/6
della piena proprieta.

Prezzo based’asta o

LOTTO 5

Comune di San Ferdinando, via Amilcare Ponchielli s.n.c, appartamento piano térra (19
)., della superficie commerciale di circa 220 ma, identificato nel N.CEU. al foglio 31 con
la particella 815, subalterno 3, categoria A/2, quota pignorata pari a 1/6 della piena
proprieta;

Prezzo base d'asta €25.700,00:

LOTTO 6

Comune di San Ferdinande, via Amilcare Ponchielii sn, appartamentoallo stato rustico
al piano primo (2°t), della superficie' comimerciale di circa 220° mq, identificats. nel
N.CEU. al foglio 31 con la particella 815, subalterno 4, categoria in corso di costruzione,
quota pignorata pari a 1/6 della piena proprieta,

Prezzo based'asta___ . , _ ____€8.500;00.

LoTTO 7

Comune di San Ferdinando; via Amilcare Ponchielli s.nic, rustico piano mansarda’(3° ft),
della superficie commerciale di circa 220 mg; identificato el N.CEUY. al foglio 31 con la
particella 815, subalternio 5, ¢ateqoria in corso di costruzione, quota pignorata paria 1/6
della piena proprieta,

Prezzo base d'asta ‘ * } ] €8:500,00.

Ing, Giuseppe Corigliaro Via Sardegna i, 50:Gioia Talirg (RC) - a-mi all g cofiglisho@gmailcom ~cdil. 3388212108
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Procedura esecutivan® $7/2016 ~Perizia parte gerieraly

LoTros

Comiune di San Ferdinands, via: Provinciale Nord per Nicotera, terreno agricole, della
superficie: commerciale di dirca 2.180 mq, identificato nel N.CEU. al foglio 6 con la
particella 13,.qualita vigneto; quota pignorata paria 1/6 della plena proprieté.

Prezzo base d'asta. - €1.890,00,

LOTTO 9
Comune di San Ferdinando, via Amilcare Ponchielli s.nic, abitazione di tipo economico,
della superficie commerdiale di circa 96 mg; identificato nel N.CEU..al foglio 12 con I
particella 272, categoria A/5, quota pignorata pari 3 1/9 della piera propriets,
Prezzo base d’asta _ i €3.300,00.

Lotroie

Comune di San Ferdinando, via Roma 1, 47, abitazione ditipo écoromico, della superficie
commierciale di cifca 110, mgq, identificato. nel N.CEU. af foglio 13:con Ia particella 719
{720}, subalterno:1, categoria A/3, quota pignorata pari a 3/24 della piena propriets,

Prezzo base d'asta € 6.500,00.

Giola Taure, 16 maggio 2017

ing. Giuseppe Coriglianc

g Gluseppe Cotighians Vig Satdeghan. so Giota Tauro. (RC) ~/eywail Ehg’ﬁJ:érig"!\ifa‘ﬁ‘ci‘@gmaii,cdm, ~£ell, 3388712103
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DESCRIZIONE DEGLI IMMOBILI

Descrizione sommariadel Lotto 1

Descrizione: I bene . oggetto di. pignoramento: & un fabhricate a tre piani fuorl terra con:

destinazione: baro»rzswfam&pemmm his pidno, terty -Ospita il bartis "mme;

compasto da unt angolo bar, una tucina, ‘due; sal
; primo-plano & situata la perisions co)
Gon ba«mo Il piane secondo & un unic part nemc» cemposto da un
mbressowoggromo un vanoe gotfufa, tre: mmere due bagni ed un piccolo
balcone. La snperﬁme commerciale dell*intero fabbrzcato & di cirea 300 mgq.
L’immiobile verte in un cattivo stato-di conservazione e: Tanytenzions,

Ubicazione e confini:  Comune di San Ferdinando — 'Via. Roma, n. 89, il terreno su cui
sorge il fabbricato confina catastalmente con la Via Roma, la
particella 742, la particella 1220 e la particella 744,

Identificazione Catastale: N.C.EUJ. -

\Q,V,Gategqna,&/?,
Consistenza: Superficie commerciale delintero fabbricato & cirea mg. 300,
Diritti deghi esecutati: Quota pari all’intera piena proprieta,
Locazione: Nessuna.
State dell’immobile: Libero per "esecuzione.

Abusi edilizi: Nessuno,

Concessione edilizia: B stata jnoltrata la domanda per il rifascio deli la concessione i

sanatoria edilizia ai sensi della Legpe 47/85, ma 1l rilascio della
stessa & subordinsto dalla, presentazione della -documentazione
integrativa richissta,

Certificato agibilita: Assente.
Impianti Tecnici: Non coniformi.
Prezzo d basa dasta € 162.000.00

Offerta Minima in Aumento: € s s e

ing. Giuseppe Coriglianc Via Sardegna n.50 Giola Taura (RC) - e-midil ingicotigliano@arail.com - cell 3388212103
’ 30

Comune di San' Ferdinando {RCy, foglic di Hidppa
, barticella 743, ‘subalterni 1 ¢ 2,'via Roma . 89, plano T-l-.
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Deserizione sommaria del Lotto 2

Descrizione: 1] béne . ‘oggetto di pignoramento & un locale autorimessa {garage) posto al
.pzano terra (1° ftf) di un maggior fabbricato: di ‘tre piani fuori ‘ferra.

L tmobile & composto da due vani, un bagno ed un piceolo cortile. Lo stato

di conservazione & manuienzione dell immobile sono zixs*rzrem, trangie: le

tacciate che'si presentano in avanzato stato:di degrado:

Ubicazione e confini: Comune di San Ferdinando — Via Roma, n. 49, il terreno: su o
sorge il fabbricato. confing catastalmente. con la Via Roma, I
particella’720, Ia particells 1480 & la particella 722..

I‘dﬁtnifiﬁ,cazibneGaﬁ:ﬁstﬂez“ N:LC.EU.~ Comune di San Ferdinando (RC), foglio-di mappa 13,
particella 719, subalterno 5, via Roma 1. 49, pxan@ T, categoria

C/6, “classe:2, consistenza 92 ‘g, rendita € 247, 0’7
Censistenza; Superficie commierciale dell"appartamento & oirca mg. 110.
Divitt degli-esecutati: Quota pati-alla piena proprieta.
Locazioné: Nessona,
Stato dell’immiobile: Libero per esecuzione.
Abust edilizi: Nessuno.
Concessioneedilizias Regolare Concessione edilizia.
Certificato agibiliti: Asserite.
Impianti Tecnici: Conformi,

Prezzoa basa dasta € 3@.6@0,}0@

Offerta Minima i Aumento: €

ing: Giusepipe Corighiano Via Sardegnan. 50 Giola Tauro (RC)- e-mail ing.corigliano@gmailcom ~cell, 3388712163

Ak




Descrizione sommaria del Lotto 3

Deserizione : 11 bene oegetto-di pignorameitto-& un appartamento Pposto al prima plang (2°

fit).. Labitazione & composta: da un ampio ingesso- -soggiorno-cucing, e
camere, un bagno, un ripostigho- oltte ad un ampio terrazzo. Lo stato di

conservazione ¢ nianutenzione dellimmobilé song buone, tranne le faceidte

che sk presentano in avanzato stato di degrado

Ubicazione ¢ confini: Comune di San Ferdinando — Via Roma, n. 49, il terréne su cui sSOrge

il fabbricato confina catastalmente con la Via Roma, la particella

720, la particella 1480 e la- particella 722,

Identificazione Catastales N.CEU. « Comune di: San Ferdinando (RC): foglio di mappa.

13, particella 719, subalterno 6, via Roma n. 49, piano 1,

categoria A/4, consistenza 4 vani, rendita € 136,34.
Consistenza: Superficie commerciale del bene & tirea mg. 125.
Diritti degli esecutati: Quota pari alla piena propricta.
Locazioner Nessuna,
Stato dell imniobile: Libero per la procedura.
Abusi edilizi: Nessuno,
Concessione edilizis: Regolare Concessione edilizia.
Certificato agibilita: Asserte.

Anomalier L'oltimo piano, il piane terrizzo, o & stato:completato secondo quanto previsto

in progetto,

Impianti Teenici: Conformi.

Prezzo a basa dasta € 60’750,00

Offerta Minima in: Aumente € ..

ng.Gluseppe Corighans Via Sardegnan. 50 Giola Tau 10RO~ exmail imgicorighian o@gmailcor - cell 338821108
32
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TRIBUNALE DI PALMI

Sezione Esecuzione Immobiliare

Procedura esecutiva n. 57/2016 RG.E.

Creditore procedente;
Unicredit S.p.A. creditore rappresentato
difeso dasavy, Valeriana Maria Masperi

B -

Giudice dell'esectzione:

De. Mario Cecchini

ea

PeriziaLotto 1

ing. Giuseppe Corigliano

irg: Gizas‘e;};k'éf(:cr{gliam&'via‘.sandegn‘a;:sv ~B9013 ~ Gioia Taurs (C) ~Cell. 3388212103 eamail ingcoriglion oGl
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Proceduraesecutiva n® 57/2016 — Perizia lotto ]

TRIBUNALE DI PALMI
CT.U.nella procedura esecutivan® 57/2016

ALLEGATO RELATIVO ALLOTTO 1
Comune di San Ferdinando, via Roma n. 89, edificio commerdiale cor bar-fistorante 4l
piano terra & pensionie ai piani supetior, della supethicie eommerciale i direa 300 .
identificato nel N.C.E.U. al foglio 13 con la particella 743, subslterni 1 & 2, categoria D/2,
quota pignorata pari alla piena proprieta.
INDICE
01. Descrizione i B 8 28 o B s e

3
82. COnﬁ D;i,‘.v;‘.v.,.;.,.«.- S AR AR LRV s i W a3 S e FA A R SRR 0 6 R S R e S 5
5

03. Diritto davendere .

04. Statodi possesso..,

05. Iscrizioni e trascrizioni pregtudizxevaiz nelventennio antecedente al pignoramento.. 5
06. Iserizione e trascrizioni succassive al PIINOTAMENTO! ..covonemnonee oo S

07. ldentificazione catastale R a0 K e e s

08. Conformitacatastale .

09.. Vincoli urbanistici S

AT SIS SRS S E R by 8NN e e s F e baini

10. Conformits urbams{nca»edihzta Rk ettt B
11. impsant;é
12 Vaiutaz;oneé
Allegati

e  N°*30Fote e b b s ettt sos oo 8
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Procedura esecutiva n° 572016 — Perizia fotta 1

0% Descrizione sommaria def bene: il bere oggetio-della presente procedura & ubicato in
viarRoma'n: 89, zona residenziale postain prossimita del centro storicodel Comune di San
;F;e{dmandc&; i una posizione comungue non distante dal éentie fnaévr-a?giéc del paese,
inoltre di facile collegamento con e arterie stradali principali comunicanti con j comuni
limitrofi e con Fautostrada A/3, 1’ imimohbile: oggetto di pignoramento & composto da un

edificio 3 tre piano fuor terra, con copertura a tetto: a doppia falda: Allo stato attuals si

presenta compietamente ultimato anche nelle rifiniture: interne. 1’ Grganismé edilizio
dell'interno fabbricato & & una struttura intelaiata in cemerito armato:chesi sviluppa su-tre
piani fueri terra; i solai sono in laterc-cemento comme pure i balconi aggettanti: ia
copertura a doppia falda poggia st una struttura metallica ed & rivestita da pannelli
aozb:er’;tau;aumportanm;: le tamponature perimetrall a camera d'aria S0H0 fnmattoni forati
a doppia parete dello spessore di 30 emyesternamente il corpo di fabbrica si presenta in
discrete condizioni, intonacato etinteggiato: La scala interna, & realizzats in c.a: ad unica
rampa, del tiposoletta rampante,

L'edificio ha: destinazione commertiale éd & cosi suddiviso, il piano terra @ adibito & bar-
ristorante, il it plario primo a pensione-albergo ed il secondo: pianoad abitazione,

= Piaho Terra (Bar- -Ristorante): si compone da und sala ristorante & angolo bar che

otCupano: un superficie: calpestabile-di cirea 50 mig, da un corridoio delle: dimensioni
di circa4,4 mag, da: una cucing di circa 16,00 my dalla quale s -accede ad un pozze Juce
praticabile di circa 3.36 mg;. da uria salétta. di circa 26,52 mq anche questa coffegata:

«con un-altro pozzo lice dove soho ubicati'i servizi igienico-sanitari, composti da un

bagno ed antibagno. Lingresso esternamente presenta una sefrandsa awolgibile in
metallo che protegge una vetrata continua in alluminio vetro. Le pareti sono
rivestite: per un altezza dicirca 1,30 mi da un strato. di pérlinein legno. -autobloccanti
per la restante parte sono intoriacate al civile € tinteggiate, tranne fe pareti della
cucina & deiservizi 1gfemc1 the sono invece rivestite per un'altezza di circa 1,80 il da
piastrelle di ceramica; gli infissi SORIO: realizzati in alluminio & ;Lxxetmvsiﬁgblﬁ senza
taglio teirnicoe protettiesternamente da awvolgibiliin pvesla pavimentazione di tutti
gl ambient] & rivestita da piastrelle in monocotttra. [intere: plano & prive sia di

impiantodi nsca!damento chedi climatizzazione,

ing. Gluseppia Corighane: Vi Sardegna . 80 Gigia Tawo (RC)~ e~maﬂ g dorigliano@gmatcoms cell 3388219108

Eimato Da: CORIGLIAND GIUSEPRE Efiesso Da: ARUBAPEC S.P.4 NG 'GAS ‘Seriafl 74114d5b31de38e 1360026727041 185




Procedima ssecutiva 8® 373016~ Perista lotio 3

*  Plano Primo {Pensione-Albergo): si.compone da un ifigresss ~ corridoi che funge da

disimpegno per poter.accedere alle sei camerepresenti al piano. Le dimensionedelle
rispettive camere; esclusi  bagni, sono di circa 7,28 ma, 7,84 mq, 7,84 ma, 8,64 ma,
1344 mq € 13,60 mg. Tutte le camere sono dotate di servizio igienico-sanitaria di
dimenssioni variabili conipleti di tutti i pezzi sanitari ¢ di sealdabagno elettrico per la
fornitura dellacqua calda, [ineltresogni camera.& dotata di climatizzatore split singole
ed daimpianto TV, Il portone d'ingresso, posizionato al latossinistro dell'edificio, & in
alluminio non blindato; Le: porte inteme sono realizzate in fegno tamburato con
telaio. in ferro; gli infissi sono i alluminio anodizzato con taglio terming e doppio
vetro.a camera d'afia & protette esternaniente da persiane in aliuminio, Le pareti dei
varl ambienti sono intonacate al ¢ivilee tinteggiate, mentre.quelle dei servizi igienici

sono rivestite per un‘altezza di circa 1,80 ml da piastrelle di ceramica; la

pavimentazione di tutti gli ambienti & rivestite da piastrelle in monocottura: D

pertinenzaal pianovi é il balcone prospicentea via Roma.

= Piano Secondo (Abitazione): §t compone di ‘un ingresso-saggiorho che Gecups tn

superficiecalpestabile dicirca 20 mdg. unvano cottura.di circa 15,6 ma, tre camere da
letto rispettivamente di circa 22,80 mg — 840 mq ~ 6,24 mq e due bagni delle
dimensioni di circa 3,64 mg & 3,12 mg. Il portone d'ingresso & rivestito in legno
massello. Le porte interne sono realizzste in legrio tamburate con telaio in ferro; gl
infissi sone inallumisic anodizzato con taglio termino e doppic vetro a camera d’aria
€ protette esternamente da persiane in alluminio. Le pateti dei vari ambienti sono

intonacate al civile, tintegg iate e rivestita da carta-da parati, mentre quelle dei servizi

igienici sono rivestite per un'altezza di ‘circa 1,80 ml da plastrelle di ceramica; la

pavimentazione di tutt] gli ambienti & realizzata da piastrefle in moniocottura rivestite
da moquette. La presenza del controsoffitto in legno isola tutti gli ambienti dalla
copertura & doppia falda che poggia su una struttura metallica rivestita da pannelli
coibentati grecati. Di perfinenza al piano vi & il balcone prospicente 1a via Roma. Il
piano:& privo diimpianto diriscaldamento:e di climatizzazione.
Ledificio & stato-completato nel 1976 e per svariati anni ha svolto ['attivita commerciale
legata alla sua destinaziore, da molti anni ormai verteinstato di completoiabbandono e
st presenta in uno stato di degrado avanzato, ¢i sono forti presente di wriidits sia di
fisalita che da infiltrazionie dalla copertura. E' pare dello scriverite che Fintero Corpo-di
fabbrica necessita:dilavori di manutenzione straordinaria indirizzati a revisionare tutti gli

ing. Giaseppe Coriglianc Via Sardegna i 506t Tauro RE) ~e-mail ingicorigliano@gmallicony=rell. 3388713103

ol
@
&
o
o
By
&
i
[
R
oy
&
@
o
=
o
o
o
2
s
P
ey
s
o3
v
S
LA
P
s
=
2
T
¥
Bl
B
o
b=
.
@
oo
o
oy
=
B
O
2
X
R
i
iy
pish)
s
7
2
o
e
Z
<
widk
2
e
o
=
i
9
2
o
E




02.

03.

04.

05

06.

07.

Procedura esecutiva 1® 57/2016 — Perizia lotto 1

impianti & ad eliminare tutte le criticita dovute alla presenza di umidits présenti nella
pavimentazione, nelle pareti e nella copertura.

Dalle indagint svolte presso FUfficio Tecnice del Comune di Sen Ferdinando & efnersoche.
la zona urbanistica, dove Ficade il bere, consente una eventuale variazione di
destinazione ad iiso residenziale;

Confinis il terreno su cui sorge il fabbricato confing catastalmentes con fa Via Rama, [a

particella 742, 1a particella 1220e I particella 744,
Diritto da vendere: quiots pariailintera propriets.
Stato di possesso: libero perla procedura,

Iscrizioni e trascrizioni pregiudizievoli nel ventensio antecedente al pignoramento:

I-daiti completi delle formalita di seguito indicate sono riportati all’ interno della parte

generale della relazione dj stima.

+ lpoteca Volontaria trascritta in data 197057 2006 ai humeri 10469 RG./1604 RP.
- Ipoteca Legale trascritta in data 11/12/2013 & humeri 23522 R.G./1636 R.P.
Ipoteca Giudiziale trascrittain data 1670372015 ai fiumeri 4055 RG/372R.P.

= Ipoteca Giudiziale trascritta in data 16/03/2015 ai numer 4056 R.G./373 R.P.
Ipoteca Giudiziale trascritta in data 26/11/2075 ai numeri 19400R.G./1710 RP,

¥

¥

is_cx’iz’iqna=e;'¥t?x¢a§crizicmi}‘st@c’"cfe;ssiw al pigmra‘me‘ntqz’
Dalle visure effettuate presso il Servizio di Pubblicits Immobiliare di Reggio Calabria in
data 06/02/2017 risulta che successivamente al pignoramento, iri relazione ai beni di cui

alla presente relazione non'sonostate pubblicate formality pregiudizievoli

Identificazione catastale: catas;tqeFab‘bﬁc:aﬁdfeic:omun:e di San Ferdinando:

® Foglio: 13 particella: 743 sub 1, via Roma n. 89, piano T-1, rcai:egbgia Di2, vendita €

1.740,25;
* Foglio13 particella 743suky 2, via Rorna, piano.2, categoria D/2, rendita € 650,74
beni intestati a: ‘ | per diritti pari a 5/6

dellintera _proprieta in regime di comunione dei beni; L e
Y - 6 o - 5/12 dellintera propriet it regime df comunione

dei beni,

ing. Giu seppe Corighano Via Sardegna ni: 50:Gidia Tauro, fRC)—e-miall ing.corighano@dmasil.com —-£eh. 33882121038
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FProcedura esecutivan® 572016 ~ Perizia lotto 1

08. Conformita catastale: le planimetiie depositate al Catasto Fabbricati relative
allimmobile identificato al Foglio 13 particella 743 sub 1, via Roma n. 89, pizno T-1 sono
conformi allo stato di fatto fo stato di fatto; mente per limmobile identificato al Foglio 13
particella 743 suby 2, via Roma, iano 2, .non & stata ancora: depositata alcuna planirmetria.

Inoltre deve essere aggiornato l'estratto di mappé.

09. Vincoli urbanisticiz dal Certificato di Destinazione Urbanistica rilasciato dall’Ufficio

Tecnico Sezione-Urbanistica del Comune di San Ferdinando; risulta chie il terreno dove

sorge il fabbricato in oggetto & all'interno della Delimitazione del Centro abitatodicuialla
Delibera della Commissione Straordinaria del 04/06/1994, & secondo lo Strumento
Urbanistico Comunale (P..di EJ vigente approvato con Decreto del Presidente delle
Giunta Regionale n* 958 del 21/07/1986 e successiva variante approvata con decreto n°
1686 del 16/10/1990, ricade inzona “B1 - Completamento Edilizio”.

Dal certificato suddetto inoltre i evince che il benie & sottopostoal Vincolo Pae’sagg%"sﬁca
Ambientale ai sensi del DiLvo 42/2004, Legge Regionale 23/90.& D.M. 12/ 12/Y967 ¢ noti
esistono: vincoli inibitori ai sensi della Legge 431/85 & smii. & del Dlgs n°42 del
22/01/2004e s.m.i.

10. Conformita urbanistico-edilizia: dalle mdagmz svolte' presso. I'Ufficio Tecnico del
Comitine: di San Ferdinando, per  beni in oggetto, risulta che in data 30/04/1986, prot. n*
2550 pratica 196/1/D., & stata presentata domanda per il rilascio della concessione. Kt
sanatoria edilizia ai sensi delle: Legge «47/85. Il rilascio della concessione & subordinato:
dalla presentazione della documentazione integrativa richiesta dallUfficio Tecnico con
comiunicazione del 21/03/2006. protocello n® 2653, alfegata alla presenite relazione, il
fabbricato & gia in possesso. dell'Autorizzaziona Paesaggistica ed Ambientale n. 0% del
21/03/2006. Gli elaborsti grafici allegati alls domanda o sahatoria, alla data del
sopralluogo, risuftano conformi allo stato di fatto.

11, Impianti: gli impiantisi presentano in cattivo'stato.di conservazione & necessitano di tna
revisiane per adeguarli alla normativa wgente

12. Valutazione: analizzando quanto la letteratiura techica €, pil specificatamente, la-dottring
estimativa indica in merito alla determinazione del piti probabile valore di mercato, si

precisa come sussistano due metodi distinti di stima che hanno comepresupposte logico

comune la comparazioné. Il primo procediments & diretto (metode sintatico

ing. Gluseppe:Corighianc Via Sardegna . 50 Gioia Tauro (RCH=e-mail ingcorial iano@gimallcom=cell. 3388202103
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Procedura esecutiva n® 572016 — Perizia lotto |

comparativo), Ialtro & ndiretic {metodo analitico), Stante Ja t:palogza del bene
immobile oggetto. di stima; i ritiene il metodo sintetico ‘comiparativo Il piti consono &l
caso in esame. La stima si articola attraverso- il confronto tra if bene in. oggetto e altri
similari gia contrattati sul ‘mercato, Dal punto di vista tecnico, guale parametro di
confromo, & dutilizzata l'unita di superficie; tenuto conto dj tutte Je caratteristiche
estrinseche ed intrinseche quali, in particolare, F'ubicazione, il sisterva infrastrutturale
circostante; Faccessibility: alla zona, le opere di urbarniizzazions; l'annc di costruzione, la
dimensione, lo stato attuale ed ogni altro aspetto che'influenz il valore venaledel bene.
Perquants attiene all immobilé in esame sono stati valutat! i valori medi riportati dalle
quotaZioni OMI pubblicate presso. 'Agenzia del Territorio, mediando tale aliquots con il
valore venale desunto da specifiche indagini di miercato di fabbricati limitrofi e/o- ssmﬁan _
‘deprezzando percentualmente Timmobile sulla scorta di condizioni gia osservate;
tenendo conto della vetiists, del I decadimento redditiale e del. decadimento teenologico
ditogni singolo elements struttuiale.e dellt intero organismo edilizio; nonché della attuale
e della futura utilits in comparazzone conaltri enti perequati e pervenende; guindi; ad ur
valorevenale finale pari 2/600,00 €/maq. Alla fuce di quanto esposto, le analisi effettuate in
dettaglio harino portato alle seguerniti conelusion.

LOTTO 001 - diitto da vendere: piena propriets,

Edificio commereiale ristorante-bar-albergo della superfice commerciale di ¢irca 30014,
Valore delPintero: 300 my X600,00 €/mg =€ 180.000.00.

Al valore cosi déterminato si applica una riduzione forfetaria del 10 % che tiene conto

it Tal 144363 100386 1300026786 704 64

delle spese nécessarie perla regolarizzazione: urbanistica nonché del Vassenizadi garanzia
per eventuali vizi occulti.

Valore al netto della decurtazione: € 180.000,00 x 0,90 =€ 1 62.000,00.

Par quanto sopra esposto, s determina il seguente valore, al ‘netto delle: decurtazioni
apportate:

Prezzo base d/asta —__£162.000,00.
Giota Tauro, 16 miaggio 2017

ety

ing: Giaseppe Corigliano

g Gmseppe Congkane Via Sardegna n: 50:Gibka Tauro: (RC} ~gmall ing: congirana@gmavi ot ~cell. 3388219108
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‘Allegati

* N°30Foto.

1. Facciata principale.

2. Facciata principale.

3. Facciata principale.

4. PianoTerra -Ingresso.

5. Piano Tera - Reception ~angelo bar,

6. Piano Terra - Reception - angolo bar.

7. Piario Terra - Cucina.

8. Piang Terra~ Cucina.

9. Piano Terra~ Pozzo luce lato cucing,

10.Piano Terra ~ Corridoio interno,

T1.Piario Terra~ Sala ristorante,

12.Piano Terra - Sala ristorante.

13.Piano Terra~.Pozzo luce lato sala ristorante,

14.Pianc Terra - Servizi igienico-sanitari.

15.Piano Terra — Scala interna.

16.Piano Primo - Corridoio.

17.Piano Primo - Corridoio.

18.Piane Primo — .Camera,

19.Piano Primo ~Servizi igienici in camera.

20.Piang Primo — .Camera.

21.Piano Pritho—.Camera,

22.Piano Primo ~.Camera,

23.Piano Primo — Camera,

24.Piano Prinio — Stala interna.

25.PianoSecondo - dngresso=seggiorne-cucina.

26.Piano Secondo - Ingresso-soggiorno-cucina.

27.Piano Secondo - .Corridsio:

28.PianoSecondo  Camera;

29.Piano Secondo - Camera.

30.Piano Secondo — Carnera,

ing. Giuseppe Coriglianio Via Sardegna n. 50.Gioia Taiiro (RC) - e-mall ing:corigliano@gmail corn - cell, 3388212103
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TRIBUNALE DI PALM|

Sezione Esecuzione Immobiliare

Procedura esecutiva n. 57/2016 R.G.E.

Creditore procedentes:
Unicredit §. pA. creditore rappresentats e
difesoda: avv. Valeriana Matria. Masperi

Giudice dell'ssecuzione:

Dr. Mario Cecchini

Perizia Lotto 2

HCT.Y,

ing. Giuseppe Corigliano
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Procedura esecutivan®57/2016 — Perizia lotio2

TRIBUNALE DI PALMI

CT.U.nella procedura-esecutiva n° 57/2016

ALLEGATO RELATIVO ALLOTTO 2

Comune di San Ferdinando, via Roma n. 49, locale autorimessa (garage), della superficie

commetciale di circa 110 mq, identificato nel N.CEU. al foglic 13 con la particella 719,

subalterno 5, categofia C/6, quota pighotata pari alla piena propriet.

INDICE
o1, E}QSCﬁZiOﬂe,*,w ..... A R A e e e e s
02. Confini.,....c.....

- N 5

03. DiFttOdaVEATEIE covvvrveeeeovooeceeoeres oo oo st e e

647 Statodi pOSSESSO." © RN R S R RS S G R o R 06 R0 3V 8 R R 6 ¥R X e N i R

<

05. }scri;?ifiqni‘;-e'ltrascﬁzian‘i‘>§>regfiud’zz§ew:§§i' nel ventennio antecedenite al pignoramento.. 4
06. }S‘C}‘\‘ifl;f)’\ﬂes'Ejﬁa’rsvfiﬁ:ngnﬁZ"SQEQES’SE}JQ'a‘{fﬁfg‘jﬁbyra‘T}?Eﬁ’iO_,«.v;,J,‘\..,.',...;.;.,;-:.‘,\._.w..v,';mm;..v._.‘.&..m..g;g“‘,.».g..\[{.....‘,,
07. ldentificazionecatastale .. R A S S s e £

08. Conformitd catastale ..o,

o g

09;. ViﬂCGﬁ U!’baﬁistid S e el S G A3 ST AR 0 e SR ¥ S e Ay i s Bbihog i o B R S W R % €8N b

¥

¥ Ow Cﬁnfﬂrmité ‘Ul’ban\istiCO'edmZia HEA LAY T A e R R e ot b v R 0 § S 0 4 R LA iy

1. Impianti s,

B R S X e SNV K R A o w0 5 PR o R,

ki

12, Vaiutazz@ne. st i b s Rt e R A R S e b 8 e

Abegati
s N°3FGte ...

M e T T R S R T TR TP Vr s SRETHRT S PIN R SRR S e 0 St e 7

*  Visurastorica catastale foglic 13 particella 719 subalteto5 ..o 10
*  Estrattodi mappa catastale, .o oo, R
® ! ; Ce rﬁﬁcat’@ df CfeSﬁﬂﬁZ?Dne Urbanistiﬁa e G o e 3 i 0 e o W Y w0 SR M o i T 0 S S T S 14

@ Eiabﬁ)i’a‘tO' %aﬁimé't}'ico. Vrleirih N e e d G e e S R S e R ek R N e p—— 16

*  Copia della concessione edilizia

i‘n'g‘:,\'Gfus'egpa:@bri‘g’%i’ana.\)’i_as;%r@qgna .50 Glota Taura. (RO~ e-mall ingicorigliano@gmailicom- cell. 3388212103

ey
S "D
2
34
8
=
..§
@
o)
@
&
£
oot
o3
Pl
o3
=
=
bl
o
2
3
o
=
§ios
W
&
<
&
€5,
'zv
N
"
0
s
Ak
T
=
g1
o
E
L
fe
el
7
o
kT
=]
A
o
‘8
o
i
i
=
Y
9
=
%
=5
B
m
oy
£y
&
he:
g
E
.




Proceduraesecutiva s 5772016 — Perizia otk 7

01. Descrizione sommaria del bene: il berie oggetto della presente procedura & ubicato in
Via Roma n. 49, zéna residenziale postain prossimitadel centro stotico del Comunedi San
Ferdinando, in una posizione eomunque non distante dal -centro nevra lyico del paese,
inoltre di facile collegamento-con le arterie stradali p,rincf{p;a*ﬁ ‘comunicanti con § comuni
limitrofi & con Fautostrada A/3. Limmobile che ‘ospita i bene in oggetto & composts da
un edificio-a tre: piani floti terra, con copertura & térrazzo. Allo stato attiiale & presenta
completamente ultimato anche nelle rifiniture interne. L'organismo edilizio delfinterno

fabbricato-& una struttura intelaiata in cemento armato che: sisviluppa su tre piani fuori

terra; i solai sono in latero-cemento; le tamponature perimetrali a camera d'aria sono in
mattoni forati a doppia parete dello spessore di 30 cm; la copertura @ a terrazzo rivestits
da una guaina bituminiosa impermeabilizzante; esternamente il corpo di fabbrica si
presenta in forte stato: dif degrado; buona parte della facciata principale & aggredita
dall'umiditd-ed evidenti sono'i segni di deterioramento

L'immobile & accatastato con destinazione autorimessa ma & attuzlmente utilizzato come
locale commerciale. Il bene, che seeupa if piano terra del suddetto fabbricato, ha Una
superficie commerciale complessiva di circa 110 mg ed & composto da die stanze, un
bagno ed un piccolo pozzo fuce, Uingresso & composte da una vetrata continua in
alluminio protetta da una serranda avvolgibile in metallo; Le pareti inferne sono:
intonacate & civile, tifiteygiate e rivestite per un altezza di circa 1,30 mil da un strato di
perlinein legno autobloccanti, tranne le pareti def servizi igienici che sond invece rivestite
per un‘altezza di circa 1,80 ml da piastrelle di ceramica; gfi infissi sono. realizzati in
alluminio e vetro singolo 'senza taglic termico e protetti esternamente da avvolgibili in
PV la pavimentazione di tufti gli ambienti @ rivestita da piastrelle in monocotiura,
Vintero piano-é privo sia diimpianto di riscaldamento che di climatizzazione, Gli impiant
idrici.ed elettrici, da una prima indagine visiva, sonc conformi alla ‘normativa vigente ma
si presentanain cattivo stato di conservazione.

Vedificio & stato realizzato. hel 1987 o per svariati anni & stato utilizzato come locale

commerciale; da molti anni ormaf verte in stato-di completo abbandono e si presenta in

ita che: hanno

uno stato di degrado avanzato, ci sono forti presenze di umidits di risal

danneggiato sia la pavimentazione chie i muri perimetrali. Dalle indagini svolte presso
[Ufficio Tecnico del Comune di San Ferdinando & emerso chie I3 zona urbanistica dove

ticade il bewe consente unaeventusle variazione di destinazidne ad U0 commerciste.

ing; Giuseppe Corigliane Via Sardegna . 56 Gioia Taurg (RC) = e-mall ing.corigliano@gmail.com - cell. 3388212163
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03.
04,

06.

7.

08.

49

¥

Calabria dell'Agenzia del Territorio, relative ail'immobile identificato 4l Foglic 13

Tecnico Sezione-Urbanistica del Comunie di San Ferdinando, risalta ¢he il terreno dove

Procedura esecutivan® 572016~ Perizia lotto 2

Confini: il terrerio s cui sorge il fabbricato confina catastalmente con |3 Via. Roma, la

particella 720, fa particella 1480 e la particella 722,
Diritto da vendere:quota pari alla piena propriets.
Stato di possesse:libero perla procedura.

Iscrizioni e trascrizioni pregiudizievoli nel ventennioantecedente al pignoramento:

L dati comipleti delle formalita di seguito indicate sono riportati all interno della parte
generale della relazione di stima,

¢ Ipoteca Volontariartrascritta in-data 19/05/2006 ai numeri 10469 R'G./1604 RP.
Ipoteca Legaletrascritta in data 11/12/2013 ai numeri 23522 RG./1636 RP,
Ipoteca Giudiziale trascritta in data 16/03/2015 al numeri 4055 RG./372 RP.
Ipoteca Giudiziale trascritta in data 16/03/2015 ai numeri 4056 R G./373 R.p.
Ipsteca Giudiziale trascritta in data 26/11/2015 ai nufier 19400 R 6/1710 RP.

1

¢

Iscrizione e trascrizioni successive al pignoramento: Dalle visure effettuate presso il
Servizio di Pubblicita Immobiliare di Reggio Calabria in data 06/02/2017 risulta ‘che

successivamenite al pignoranients, in relazicne ai beni di cui alla presente relazione rion

sono state pubblicate formalita prégiudizieveli

Identificazione catastale; Catasto Fabbricati del Comune di San Ferdinando; Foglio 13-
particella 719sub 5, via Roma n. 49, piano T, categoria £/6, Classe 2, tbnsiﬁ;i?éﬂzar 92 ‘mq;-
refidita € 247,07 intestato &

a 5/6 dellintera proprieta in regime di comunione dei b_
", perdiritti-pati a 5/12 dell'intera propriets iniregime. di comunione

dei beni,

Conformita catastale: dalle indagirfi} svolte presso VUfficio Provinciale i Reggio di

articella

719 sub 5; via.Roma 1. 49, piano: T, & emerso che non & stata ancora depositata alcuna

‘planimetria catastale, In oltre:deveessere aggiornato Festratto di mappa:

Vincoli urbanistici: dal Certificato di Destinazione Urbanistica rilasciato dall'Ufficio

smigé;“ii fabbricato in oggéttodallinterns dalla Delimitazione del Centro abitato & cui alia;
Delibera «della Commissione: Stracrdinaria -del 04/06/1994, & secondo o Strumente

Urbanistico: Comunale. (P, di FJ) vigente approvato con Decreto del Presidente delle

ing. GluseppeCorigliano Via Sardegnan. 50 Gioia Tauro (RC)— e-rail ingicorigliano@grmail.com~celt 3388212163
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‘Procedurgesecutivan® 372016 = Perizialolio 3

Giunta Regionale n® 958 del 21/07/1986 e sticcessiva variante approvata con decreto n°
1686 del 16/10/1990, ricade in zona “B —~ Completamento Edilizio”.

Deal certificato suddetto inoltre si evince cthe il bene & sottoposto al Vincolo Paesaggistico
Ambientale ai sensi del DiLvo 42/2004, Leage Regionale 23/50 & DM, 1
esistono. vincoli inibitor] ai sensi della Legge 431785 & $mi. & del Dlgs na2 del

22/01/2004e s.mi.

10. Conformita urbanistico-edilizia: dalle indagini svolte presso FUfficio Tecnico del
Comune di San. Ferdiriando, risulta che il fabbricato in esame & stato realizzate con
regolare Concessione Edilizia del Tottobre del 1982 n. 55 prot. 5074 pratica edilizia n.14
dell'anno 1982 rilasciata ‘dal Sindaco del Comune di -':San_IF:efdinand_
. ! cicborati grafici allegati alla concessione edilizia
suddetta, alla data del sopralluage; risultano conformi alle stato di fatto, tranne per la
copertura per la quale in progetto era prevista un tettoa doppia falda mentre si presenta
non ultimata e trasformata a copertura a terrazzo. Linitero: fabbricato & privo. del

certificato di agibilith del certificato-APE.

11. Impianti: Impianti: gli impianti ‘elettrici sono conformi alla nermative vigente; Legge
46/90 & smi, dotati di messa & terra ed intermittore magnetotermico, anche se

necessitanodi una revisione ordinaria.

12, Valutazione: analizzando quanto la letteratura tecnica e, piti spec;f;catamente la dottrina
estimativa indica in metite alla determinazione del pid probabile valore di 'mercato, si
precisa come sussistano due-metodi distinti di stima che Hanno come presupposte logico
comune la awmpa;;‘azione«; 1 primo procedimento @& dirette (metodo: sintetico
«comparativo), faltro & indiretto (metode analitico) Stante la tipologia del bene
immiobile oggetto-di stima, si ritiene il metodo sintetico compatativo' il pitr consong al
caso ify esame. La Stima si articola attraverso il confronito tra il bene in eggetto. e altr
similari gia contrattati sul mercato. Dal punto di vista tecnico, quale parameétio di
confronto; & wutilizzata Vunitd di superficie, tenuto conto i tutte le caratferistiche
estrinseche ed intrinseche quali, in particolare, Tubicazione, il sistema infrastrutturale
circostatite, Faccessibility alla Zong, le opere di urbanizzazione, l'anno di costruzione; la
dimensione, lo stato attuale ed ogni altro aspetto che influenzi il valore venale del bene.
Per quanto attiene allimmobile in esame sono stati valutati § valori medi viportati dalle

quotazioni OMI pubblicate presse FAgenzia del Territorio, mediando tale aliqueta con il

Ing. Gluseppe CoriglianocVia Sardegnan. 5060l Tauro (RE) - esmail ingcoriglisno@gmailcom —cell. 3388212103
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Procedura-esecutivan® 572016 - Perizia lotto 2

valore venale désunto da specifiche indagini di mercato di fabbticati limitrafi /o similati,
deprezzando percentualmente Iimmobile sulla scorta di ‘condizioni gia ‘osservate;

tenendo conto della vetusts, del decadimento reddituale e del decadimento tecnolegico

di ogni singolo elemento strutturale e dellintero organismo edilizio, nonché della attuale
e della futura utilita in comparazione con altr enti perequati e'pervenende, guindi, ad un
valote venale finale paria 400,00 €/mq. Alla luce diquanto esposto, e analisi effettuate in

dettaglio hanno portato alle seguenti conclusioni.

LOTTO 002 - diritto da vendere: piena propriets.

Edificio locale auto rimessa {garage) della superfice commercialedicirea 110 ma.
Valore dell'intero: 110 mq: x 400,00 €/mq = € 44.000,00.

% che tiene conto

Al valore cosi determinato si applica una riduzione forfetaria del 10
delle spese necessarie pet |a regolarizzazions catistale & urbanistica, nonché dell‘assenza
digaranzia per eventuali vizi acculti,

Valore al netto della decurtazione: €44.000,00 x.0,90 =€ 39.600,00;

Per quanto sopra esposto, si ‘determina il seguente valore; al netto delle decurtazioni
apportate:

Prezzo base d'asta o € 39.600,00.

Giota Tauro, 16 maggio 2017

Hety

ing. Gluseppe Cotigliano

ing. Giuseppe Corigliano Via Shrdegnan, 50/Gioia Tauro (RC) = e-mail Ing.corigliano@gmailcom - cell. 3388212153
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Procedura esecutivan® 5772016 ~ Perizia lotfo 2

Allegati
* N®3Foto

1. Faecia’cawprim{pajg,
2. Facciata principale,

3 Intefno.

ibg.(Gius@p};é CoriglianeVia Sardegna . 50.Giola Tauro{RO) < email fng,m%igIfaﬁo@gmaif;cbm ~ el 338871 1108
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TRIBUNALE DI PALMI

Sezione Esecuzione Immobiliare

Procedura esecutiva n. 57/2016 R.GE.

Creditore procederite:
Unicredit S.p.A. creditore rappresentato e
difesoda: avv: Valeriana Maria Masperi

o - -

Giudice dell'esecuzione:

Dr. Mario Cecchini

Perizia Lotto.3

W 7at 14d3831de 86 13e802e T seT0atan

T,

ing. Giuseppe Corigliano

ing. Giuseppe Corigliano- Via'Sardegha, 505901 3 - Giota Tauro {RCH < Call,
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Proceduraescoutivan®ST201 6.~ Perizia Iotlo 3

TRIBUNALE DI PALMI
GT.U. nella procedura esecutiva n® 57/2016

ALLEGATO RELATIVO ALLOTTO 3

Comune di San Ferdinando; via Roma n. 49, appartamento al primo piano (2° f1): oltreca
lastrico solare (3° ft), della supetficie: commerciale di cirea 125 mig; identificato. el
NCEU.al foglio 13 con la particella 719, subaitEriﬁ:Q‘.fé;sta;tﬁggdx‘i“aj AM;;-'jaz;m@fﬁa:mgnlc?ata; pari

alla piena propriets.

INDICE
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Procedura esecutivain® 57/2016 ~ Petiata lotto'3

09 Vincoli urbanisticit dal Certificato: di Destifiazione Urbanistica rilasciato dali'Ufficio

Teenico Sezione-Urbanistica del Cormune di San Ferdinando; risulta che if terrenc dove
sorge ii:fffa:bbrzicaifeii"f;zsag_;gett& éﬁ‘éﬁ’in‘f&mﬂ;(jéﬂaiD,eﬁi imitazione del Centroabitatodi cuialla
Delibera della Commissiohe Straordinaria del 04/06/1994. o secondo lo Struniento
Urbanistico Comtnale (P o £ vigente approvato con Decreto del Presidente delle
Giunta Regionale n° 958 del 21/07/1986 e successiva variante approvata con decreto 11*
1686 del 16/10/1990, ricade in'zona “B7 « Completamento Edilizio”.
Dal certificato suddetto inoltre si evince che il bene & sottopesto 4l Vincolo Paesaggistico.
Ambientale af sensi del DiLys 42/2004; Legge Regionale 23/90 € DiM. 12/12/1967 & rion
esistono Vvineoli inibitor al sensi della Legge 431/85 e smi e del Dilgs n*42 del
22/01/20046 sy,

10 Conformita urbanistico-edilizia: dalle. indagini syolte Ppresso. FUfficio Tecnico del
Comune di San Ferdinando, risulta che il fabisricato in esame & stato realizzato con
regolare Concessione Edilizia del Tottobre del 1982 . 55 prot, 5074 pratica edifizia .14
dell'anno 1982 rilasciats daf Sindaco del Comune di San Ferdinando ai coniugi Avati
Vincenzo e Mandaglio Gelsomina, Gl elaborati grafici allegati alfa concessione edilizia
suddetta alla data del sopralluogo, risultan conformi silo stato g fatto, tranne per Ia

cepertura per|

non ultimata & trasformata a copertura a terrazzo. Uintero fabbricato & privo del

certificato di‘agibility det certificato APE.

M. Impianiti: gl impianti elettric sono conformi alla normativa vigente, Legge 46/90 & smi,

dotati di messa a terra ed interruttore Mmagnetotermico, anche se necessitano «di upa

12: Valutazione: analizzando quants la letteratura tecnicae, pits specificatamente, la dottring

estimativa indica in merity alla. determinazione del pit probabile valore df mercato, i

comune Ja comparazione, I primo  procediments & diretto (metodo sintetico

compatativo), Ialtro & indiretto (metodo analitico). Stante I tipologia del bene

3

{

Z

&

L

ey

precisa come sussistano'due metodi distinti di stima che hanno come presupposts logico -
Pi z
&

2

s

i &

e

¥ o “" fed Se H " sy - e Ay e oo ey
Immobile oggetio di stirda, si ritiene iF metoda sintetice comparativo il 'pits consong al g
; . L o @

€aso i esame. La stima si articola attraverso. il confronto tra il bene i oggetto & altri

similari gia contrattati suf mercato. Dal punto di vista tecnico, quale parametro di

confronto, & utilizzata Funits o superficie; tenuto conto di tutte le caratteristiche

ing. Giusepple Corigliano Via Sardlegnain. 50 Gioia Taura (RC) - email ingicoriglianoymattom « cell 3388212103




Procedura esecutivan® SH3016 ~ Perizia lofto 1

estrinseche ed intrinseche quali, in particolare, 'ubicazione, il sistema infrastrutturale
chreastante; Fazeessibiita olfa zong, le opere di urbanizzazione, I'shno di costruzione, la
dimensiorie, lo statottuale ed ogni altre aspetto cheinfluenzi il valore venale-del bene.
Per quanto attiene allimmobile in esame sono stati valutati 1 valori medi riportati dafle
quotazioni OMI pubblicate presso I'Agenzia del Territorio, mediando tale aliquota con il
valore venale desunto da specifiche indagini di mercato di fabbricati limitrofi e/ "
deprezzando -percentualmente Fimmobile sulla scorts di condizioni gia osservate;
tenendo conto della vetusts, del decadimento reddituale edel decadimento tecnologico
di oghi singola elemento strutturale e dell'intero organismo edilizio;nonché della attuale
e della futura utilita in comparazione con altri enti perequati & pervenendo, quindi, ad un
valore venale finale pari a’540,00 €/mq. Alla luce di quanto ésposto; & analisieffettuats in
dettaglio hanno'portato alle seguenti conclusioni.

LOTTO 003 - diritt da vendere: piena propriets,

Abitazione di tipo civile dellasuperfice commerciale di circa 125 mig.

Valore dell'intero: 125 mq x 540,00 €/mq = € 67.500,00.

Al valore cosi determinato si applica una riduzione forfetaria del 10 % che tiene conto
delle spese necessarie per la regolarizzazione catastale e urbanistica, honché dellassenza
di'garanzia per eventuali vizi occulti,

Valore al nettodella decurtazione; € 67,500,00 x 0,90 = € —

apportate:

Prezzo base d'asta v €60.750,00.

Gioia Tauro, 16 maggio 2017
fctu

ing: Gluseppe Corigliane

ing. Giuseppe Corigliano Via Sardegnain. 50 Gioia Tauro &)~ e-mail ing:conigliano@griail comv~cell, 3388212103
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Allegati
* N°15Foto

1. ‘F’aticiﬁ_i‘ta?pﬁiﬁcﬂipa}e;.

2 Facciata principale,

3. Scala df?’ng:resgb.

4. :fﬂ‘g_{essc-"Sog;g'ier{;o»fC'gmiﬁa;.
5. Soggiormo-Cucina.

8. Soggiorno-Cuicina,

8. Camera daletio mattimoniale.
9. Prima‘cameretts.
10;S;etfcnda~camemtia,
11.Bagno.

12.Bagno.

13.5cala di accesso al terrazzo,
M. Terrazzo,

'?;.S“Te;rrazzoﬂ

ing: G?Qszgﬁpei(fqég}iam-Via:iSé'r'Gégi}_zg . 50Gisia Taum‘;{ﬂ'(fz} BT At ,i'ng,cbriig?s‘an@@‘gmaiiicqm gl 3388,’2_1‘_2:’1{23{
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* Visura storica catastale foglio 13 particella
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