
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

 

 

 

Nomina del C.T.U. 
16.gennaio.2023 
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Formulazione del quesito ed   
C.T.U. (ai sensi degli artt.568,569 C.P.C .e 161 Disp. Att.)  

del 25.gennaio.2023 
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1. P.EC. (con annesse ricevute di Accettazione di Consegna) inviata dal 
Custode, Avv. Antonella D Andrea in data 20.febbraio.2023 Avv. 
Giammaria Salvatore Legale di Fiducia del Creditore 
procedente 01.marzo.2023 alle ore 
10,00, unitamente al C.T.U. Arch. Giuseppe Valente, si sarebbe recato in 
sopralluogo  preso il bene immobile oggetto di pignoramento, sito in Arena 
(VV), Via Santa Caterina n.6, per dare inizio alle operazioni peritali  

2. Raccomandata A.R. inviata dal Custode, Avv. Antonella D Andrea in data 
20.febbraio.2023 alla Sig.ra Iorfino Mariantonia, con la quale la informava 
che in data 01.marzo.2023 alle ore 10,00, unitamente al C.T.U. Arch. 
Giuseppe Valente, si sarebbe recato in sopralluogo  preso il bene immobile 
oggetto di pignoramento, sito in Arena (VV), Via Santa Caterina n.29, per dare 
inizio alle operazioni peritali 

3. Raccomandata A.R. inviata dal Custode, Avv. Antonella D Andrea in data 
20.febbraio.2023 al Sig. Figliuzzi Salvatore, con la quale lo informava che in 
data 01.marzo.2023 alle ore 10,00, unitamente al C.T.U. Arch. Giuseppe 
Valente, si sarebbe recato in sopralluogo  preso il bene immobile oggetto di 
pignoramento, sito in Arena (VV), Via Santa Caterina n.29, per dare inizio alle 
operazioni peritali 

 
 

                         

 

 

  



























 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

 

 

 

Verbale di Sopralluogo n.01 redatto dal C.T.U., in data 01.03.2023, 
presso la  Sig.ra Iorfino Mariantonia, sita in Arena (VV)  

alla Santa Caterina n.29 
 

 

                         

 

 

  











 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

 

 

 

1. Richiesta del C.T.U.  dello 03.marzo.2023, trasmessa via P.E.C.  
Ufficio Tecnico del Comune di Arena (VV),  con la quale  è stato 

chiesto il rilascio i copia di documentazioni  tecniche inerente la 
costruzione di: Iorfino Mariantonia; Figliuzzi Rosita. 

2. Certificato Storico di Residenza: Sig.ra IORFINO Mariantonia 
3. Certificato Storico di Residenza: Sig.ra  FIGLIUUZZI Rosita 
    Detti certificati sono stati inviati al C.T.U. tramite PEC  in data 
03.marzo.2023  
 

 

                         

 

 

  



                                                                                                                                                    
 -  Architetto 

                                                               Via Roma,11 frazione Longobardi - 89900- Vibo Valentia (VV) - tel. 0963-571609 / 335-246165 
E-mail - arch.pinovalente@aliceposta.it - PEC - giuseppevalente@archiworldpec.it 

 
 

                                                                                
 

Spett.le UFFICIO ANAGRAFE  
del Comune di  

ARENA (VV) 
  
  

 
P.E.C.:  demografici.arena@asmepec.it 
 

 
Oggetto: Richiesta Certificati Storici di Residenza da parte del C.T.U. - Tribunale di Vibo 

Valentia (VV)  Esecuzione Immobiliare n.53/2022 R.G.E. 
    

 
 
Il sottoscritto Arch. Giuseppe Valente,  in qualità di C.T.U. del Tribunale di Vibo Valentia (VV), 
nella Esecuzione Immobiliare n.21/2021 R.G.E.,  

    
                                    C H I E D E 
 

alla S.V. il rilascio dei CERTIFICATI STORICI DI RESIDENZA relativamente a: 
 

1. IORFINO Mariantonia (madre), nata ad Acquaro (VV) in data 20.01.1968 e residente 
ad Arena (VV) alla Via Santa Caterina n.6 
 

2. FIGLIUZZI Rosita (figlia), nata ad Soriano Calabro (VV) in data 18.04.1999 e 
residente ad Arena (VV) alla Via Santa Caterina n.6 
 

 
Si prega cortesemente la S.V. a voler far pervenire  il certificato richiesto  al sottoscritto C.T.U. al 
seguente indirizzo di PEC:  giuseppevalente@archiworldpec.it. 
Sicuro di un felice riscontro si inviano Distinti Saluti. 
 

Vibo Valentia li, 03.03.2023 
  Il C.T.U. 

Arch. Giuseppe Valente 
 
 
N 
 
 
 
 
 
.B. Il recapito telefonico a cui si potrà chiamare, è il seguente: 335-246165 
 











 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

 

 

 

1. Richiesta del C.T.U.  del 14.03.2023, trasmessa via P.E.C.  Ufficio 
Tecnico  del Comune di Arena (VV),  con la quale  è stata chiesta la 
presa in visione ed estrazione di copia di documentazione tecnica 
inerente procedura. 

2. Nota di risposta datata 03.04.2023 prot. n.1115  a firma del 
Responsabile del Responsabile di Direzione dell Ufficio Tecnico del 
Comune di Arena (VV)  nella persona del Geom. Domenico De Rito 

 
 

                         

 

 

  



                                                                                                                              
 -  Architetto 

                                                               Via Roma,11 frazione Longobardi - 89900- Vibo Valentia (VV) - tel. 0963-571609 / 335-246165 
E-mail - arch.pinovalente@aliceposta.it - PEC - giuseppevalente@archiworldpec.it 

 
 

                                                                                
 

Spett.le UFFICIO TECNICO  
del COMUNE di  

ARENA (VV) 
  
 

P.E.C.:  protocollo.arena@asmepec.it 
 

Oggetto: Richiesta Documentazione Tecnica  da parte del C.T.U. - Tribunale di Vibo 
Valentia (VV)  Esecuzione Immobiliare n.53/2022 R.G.E. 

    
 
 
Il sottoscritto Arch. Giuseppe Valente,  in qualità di C.T.U. del Tribunale di Vibo Valentia (VV), 
nella Esecuzione Immobiliare n.53/2022 R.G.E.,  

    
                                    C H I E D E 
 

alla S.V. quanto segue: 
1. poter prendere visione  ed  estrarre copia  di tutta la documentazione tecnica reputata 

necessaria a dare risposta ai quesiti posti, inerente le pratiche edilizie che hanno 
interessato la costruzione (ante 1.settembre.1967) del vecchio fabbricato ALLOGGI 
E.R.P.  sito alla Via Santa Caterina, poi divenuti nell anno 2006 di proprietà  dell ATERP 
di Vibo Valentia, all interno del quale si trova l unità immobiliare  oggi di proprietà della 
Sig.ra Iorfino Mariantonia, catastalmente identificata con il sub n.3, particella n.435, 
foglio di mappa n.1 (C.E.U. del Comune di Arena) 

 
 

2. poter prendere visione  ed  estrarre copia, del  Certificato di 
abitabilità/agibilità; 
 
 

3. ci, 
culturali o archeologici. 
 

Restando pertanto in attesa che venga comunicato  al sottoscritto C.T.U., il giorno ora in 
cui si potrà recare presso Codesto Ufficio Tecnico Urbanistico Comunale, per poter prendere 
visione della documentazione richiesta,  si inviano Distinti Saluti. 
 

Si allega alla presente l estratto di mappa del foglio n.1 al fine di individuare il fabbricato di che 
trattasi. 
 
N.B. Il recapito telefonico del sottoscritto è il seguente: 335-246165 
 

Vibo Valentia li, 14.03.2023 
  Il C.T.U. 

Arch. Giuseppe Valente 
 
 
 
 







 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

 

 

 

Certificazione Notarile Sostitutiva del Certificato Ipo-Catastale, ai 
sensi della Legge n.302/1998 in esenzione al bollo in quanto atto  
necessario e funzionale  ad un Procedimento soggetto a contributo 
unificato (Art.18 DPR 115/2002), redatta alla data dello 
06.dicembre.2022, dalla Dott.ssa Giulia Messina Vitrano, notaio in 
Corleone,  iscritto al Collegio Notarile  dei Distretti  Riuniti di Palermo e 
Termini Imerese, relativamente a: appartamento di tipo economico sito  
in Arena (VV) -  identificato catastalmente (C.E.U. Catasto Edilizio Urbano 
del Comune di Arena (VV))  con il sub n.3 della particella n.435 del foglio 
di mappa n.1, di  proprietà della Sig.ra Iorfino Mariantonia (in regime di 
comunione legale dei beni).  
Detto documento è stato reperito dal C.T.U. direttamente dal fascicolo che 
si trova depositato presso il  Tribunale di Vibo Valentia (VV 

 

                         

 

 

  







 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

 

 

 

1. Stralcio  Aerofotogrammetria  - scala  1:5.000,   
2. Stralcio   Aerofotogrammetria   - scala 1:1.000;   
3. Ortofoto,   

del comune  di Arena (VV),  con  individuazione  del bene immobile 
identificato  con il sub n.3 della particella n.435 del foglio di mappa n.1 
(C.E.U.  Catasto Edilizio Urbano di Area (VV )) 

 

                         

 

 

  









 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

 

 

 

Estratto di Mappa riguardante la particella n.435 del foglio di mappa n.1 
(C.T.  Catasto Terreni di Arena (VV)).   
Detto documento è stato reperito dal C.T.U.  presso gli Uffi
del Territorio della provincia di Vibo Valentia in data 21.febbraio.2023 

 
 

                         

 

 



 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

 

 

 

Elenco  Immobili   riguardante  la  particella  n.443  del foglio di mappa 
n.46 (C.E.U.  Catasto Edilizio Urbano    di   Vibo  Valentia  (VV) 
Detto documento è stato reperito dal C.T.U.  presso gli 
Territorio della provincia di Vibo Valentia in data 3.ottobre.2019 

 

                         

 

 

  

  





 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

 

 

 

Elenco  Immobili  riguardante la particella n.435 del foglio di mappa n.1 
(C.E.U.  Catasto Edilizio Urbano di Arena (VV)).   
Detto documento è stato reperito dal C.T.U.  presso gli 
del Territorio della provincia di Vibo Valentia in data 21.febbraio.2023 
 

 

                         

 

 

  





 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

 

 

 

Visura Storica per Immobile  riguardante la particella n.435 del foglio di 
mappa n.1 (C.E.U.  Catasto Edilizio Urbano di Arena (VV)).   
Detto documento è stato reperito dal C.T.U.  presso gli 
del Territorio della provincia di Vibo Valentia in data 21.febbraio.2023 
 

 

                         

 

 

  









 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

 

 

 

Atto Notarile di Compravendita  dello 08.marzo.2010,  Rep. n.9.403, 
Racc. n.5.640, redatto dalla Dott.ssa Maria Stella Tigani,  notaio  in  
Serra San Bruno (VV),  iscritta  nel Ruolo  dei  Distretti  Notarili  Riuniti  di 
Catanzaro, Crotone,  
Lamezia Terme e Vibo Valentia. 
Detto documento è stato reperito dal C.T.U. direttamente presso lo Studio 
del Notaio Dott.ssa Maria Stella Tigani  in Vibo Valentia (VV), previa 
specifica richiesta effettuata in precedenza dallo stesso. 
 

 

                         

 

 

  





































 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

 

 

 

Contratto di Cessione Gratuita in Proprietà di Alloggi di E.R.P.  ai 
sensi delle leggi n.449/97 e 388/2000 dello 06.ottobre.2006,  Rep. 
n.2200, redatto dinnanzi al Funzionario Tributario nella persona della Sig.ra  
De Vito Maria. 
Detto documento è stato reperito dal C.T.U. presso gli Uffici de
del Territorio della provincia di Vibo Valentia in data 27.febbraio.2023 
 

 

                         

 

 

  













 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

 

 

 

Ispezione  Ipotecaria  Ufficio  Provinciale  di Vibo Valentia - 
riguardante  il bene immobile  identificato con il sub n.3 della particella 
n.435 del foglio di mappa n.1 (C.E.U.  Catasto Edilizio Urbano di Arena 
(VV)),  per il periodo  che va dal 10.aprile.2002 al 21.febbraio.2023, con 
allegate  dieci formalità di cui le seguenti due da tenere in considerazione: 

- n.8 Iscrizione  dello 01.04.2016  Reg.tro  Part.re  n.185   Reg.tro  
Gen.le n.1806 

- n.10 Trascrizione del 25.11.2022  Reg.tro  Part.re  n.6027   Reg.tro 
Gen.le n.6908 

Detta documentazione è stata reperita dal C.T.U.  presso gli Uffici 
 della provincia di Vibo Valentia in data 

22.febbraio.2023 
 

 

                         

 

 

  









 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

 

 

 

Nota  di  Iscrizione Contro dello 01.04.2016  Reg.tro  Part.re  n.185   
Reg.tro  Gen.le n.1806 

Pubblico Ufficiale: Tigani Maria Stella  Repertorio 16683/11163  del 
31.03.2016 
IPOTECA VOLONTARIA  derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI 
MUTUO FONDIARIO 
Detta documentazione è stata reperita dal C.T.U.  presso gli Uffici 

 della provincia di Vibo Valentia in data 
22.febbraio.2023 
 

 

                         

 

 

  











 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

 

 

Nota di Trascrizione Contro del 25.11.2022  Reg.tro  Part.re  n.6027   
Reg.tro  Gen.le n.6908 
Pubblico Ufficiale: TRIBUNALE DI VIBO VALENTIA  Repertorio 1340 
dello 02.11.2022 
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE  VERBALE DI PIGNORAMENTO 
IMMOBILI 
Detta documentazione è stata reperita dal C.T.U.  presso gli Uffici 

 della provincia di Vibo Valentia in data 
22.febbraio.2023 
 

 

                         

 

 

  







 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

 

 

 
 

                         

 

 

  





 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

 

 

 

 

                         

 

 

  







 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

 

 

 

 

                         

 

 

  









 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

 

 

1. Richiesta del C.T.U.  del 21.03.2023, trasmessa  al Giudice, con la quale sono 
stati chiesti dei chiarimenti 

2. Risposta del Giudice del 23.03.2023, trasmessa  al C.T.U. tramite P.E.C. 
 

 

                         

 

 

  



 

TRIBUNALE di VIBO VALENTIA 
Procedura Esecutiva Immobiliare n.53/2022 R.G.E 

. 

CREDITORE PROCEDENTE:   BCC NPLS 2018-2 s.r.l. 
                                   Via Vittorio Alfieri  n.1   Conegliano (TV)   

                                     P. IVA - 04970410264 
 
 DEBITORI:  1. Sig.ra  IORFINO Mariantonia  
                          (c.f. RFN MNT 68A60 A043X) 
                          Via Santa Caterina n.6  ARENA (VV) 
                          2. Sig. FIGLIUZZI Salvatore  
                          (c.f. FGL SVT 63A16 A386F) 
                          Località Chiesa Nuova  ARENA (VV) 
 

Udienza: 18.04.2023, ore 10,30 
 

Ill.mo Sig. Giudice a seguito del sopralluogo effettuato in data 01.03.2023 unitamente al Cu-
stode Avv. Antonella D mmobile interessato, sito ad Arena (VV) alla Via 
santa Caterina n.29 ed a seguito dell rinvenuta, è stato 
possibile notare quanto segue: 
1. nella Certificazione Notarile presente nel fascicolo non è  stato chiuso il ventennio 

antecedente la trascrizione del pignoramento. Sono stati infatti riportati alla data del 
25.11.2022, soltanto: 

 Atto di compravendita dello 08.02.2010 rep. n.9403/5640, redatto dal Notaio Tigani 
Maria Stella, con sede in Serra San Bruno (VV), trascritto il 25.03.2010 ai 
nn.1805/1420, da potere A.T.E.R.P.  Azienda Territoriale per l Edilizia Residenziale 
Pubblica della Provincia di Vibo Valentia, con sede in Vibo valentia  cod. fisc. 
02213810795 

 Atto Amministrativo di Cessione di Diritti Reali a titolo gratuito dello 06.10.2006, 
rep. n.2200, Demanio dello Stato di Catanzaro, trascritto in data 07.12.2007 ai 
nn.8184/5868, da potere di Agenzia del Demanio, con sede in Catanzaro  cod. fisc. 
0634981007. 

Come si potrà notare facilmente mancano circa quattro anni alla chiusura del ventennio. 
. 

Su questo, sentito il Custode, lo stesso ha fatto presente al C.T.U. che avrebbe provveduto a 
segnalarlo immediatamente nella sua Relazione, cosa che mi risulta essere già stata effet-
tuata.  

. 

2. Durante lo svolgimento del sopralluogo il Sig.  Figliuzzi Salvatore, ex marito della Sig.ra 
Iorfino Mariantonia, ha fatto anche presente che dopo l acquisto del bene avvenuto in 
data 08.03.2010 (trattasi di una unità immobiliare ubicata all interno di un vecchio fabbri-
cato costruito in data anteriore allo 01.09.1967), hanno provveduto  a dar luogo a lavori di 
ristrutturazione generale e di ampliamento che interessato tutta la parte posteriore 
dell unità immobiliare. Detti lavori sono stati realizzati tutti senza alcun titolo edilizio 
abilitativo. 

. 

3. In catasto non esiste la Planimetria Catastale dell unità immobiliare di che trattasi.  
. 

Pertanto alla luce di quanto sopra evidenziato e descritto, il sottoscritto C.T.U.                                                                

                                                                    C H I E D E 
all.mo Sig. Giudice  quanto segue: 
- relativamente al punto 1), 

 visto che trattasi di Ente Pubblico  Demanio dello Stato di Catanzaro  si può trala-
sciare sulla chiusura del ventennio seguendo la scia di quanto già fatto dal notaio 
nella sua Certificazione Notarile  alla data del 25.11.2022  depositata nel Fascicolo.  

Si precisa che in caso contrario, sarà necessario effettuare una ricerca cartacea presso il 
Demanio dello Stato di Catanzaro  con sede in Catanzaro; 

. 



 

- relativamente al punto 3),  
 visto che il quesito n.8 posto al C.T..U. cita: proceda, ove necessario ad eseguire le 

catasto provvedendo, in caso di difformi-
tà o mancanza di idonea planimetria del bene, alla sua correzione o redazione ed 

;   
 visto che non è stata rinvenuta la presenza della Planimetria Catastale del bene 
immobile in questione  

 visto che trattasi di una unità immobiliare che è stata ristrutturata ed ampliata  
nell anno 2010 in assenza totale di titolo edilizio abilitativo,  

il sottoscritto C.T.U. dovrà procedere ugualmente alla redazione della Planimetria Cata-
stale mancante tramite la redazione del relativo DOCFA.  
In caso affermativo  per lo svolgimento di tale attività tecnica, sarà necessario che la S.V.I. 
liquidi al C.T.U. anticipatamente, la somma di ulteriori Euro 1.000,00 oltre oneri.   
Restando a Sua totale disposizione si porgono Distinti Saluti. 

 Vibo Valentia,  21.03.2023 

      Il C.T.U. 
Arch. Giuseppe Valente 
  



 

TRIBUNALE di VIBO VALENTIA 
Procedura Esecutiva Immobiliare n.53/2022 R.G.E 

. 

CREDITORE PROCEDENTE:   BCC NPLS 2018-2 s.r.l. 
                                   Via Vittorio Alfieri  n.1   Conegliano (TV)   

                                     P. IVA - 04970410264 
 
 DEBITORI:  1. Sig.ra  IORFINO Mariantonia  
                          (c.f. RFN MNT 68A60 A043X) 
                          Via Santa Caterina n.6  ARENA (VV) 
                          2. Sig. FIGLIUZZI Salvatore  
                          (c.f. FGL SVT 63A16 A386F) 
                          Località Chiesa Nuova  ARENA (VV) 
 

Udienza: 18.04.2023, ore 10,30 
 

Ill.mo Sig. Giudice a seguito del sopralluogo effettuato in data 01.03.2023 unitamente al Cu-
stode Avv. Antonella D mmobile interessato, sito ad Arena (VV) alla Via 
santa Caterina n.29 ed a seguito dell rinvenuta, è stato 
possibile notare quanto segue: 
1. nella Certificazione Notarile presente nel fascicolo non è  stato chiuso il ventennio 

antecedente la trascrizione del pignoramento. Sono stati infatti riportati alla data del 
25.11.2022, soltanto: 

 Atto di compravendita dello 08.02.2010 rep. n.9403/5640, redatto dal Notaio Tigani 
Maria Stella, con sede in Serra San Bruno (VV), trascritto il 25.03.2010 ai 
nn.1805/1420, da potere A.T.E.R.P.  Azienda Territoriale per l Edilizia Residenziale 
Pubblica della Provincia di Vibo Valentia, con sede in Vibo valentia  cod. fisc. 
02213810795 

 Atto Amministrativo di Cessione di Diritti Reali a titolo gratuito dello 06.10.2006, 
rep. n.2200, Demanio dello Stato di Catanzaro, trascritto in data 07.12.2007 ai 
nn.8184/5868, da potere di Agenzia del Demanio, con sede in Catanzaro  cod. fisc. 
0634981007. 

Come si potrà notare facilmente mancano circa quattro anni alla chiusura del ventennio. 
. 

Su questo, sentito il Custode, lo stesso ha fatto presente al C.T.U. che avrebbe provveduto a 
segnalarlo immediatamente nella sua Relazione, cosa che mi risulta essere già stata effet-
tuata.  

. 

2. Durante lo svolgimento del sopralluogo il Sig.  Figliuzzi Salvatore, ex marito della Sig.ra 
Iorfino Mariantonia, ha fatto anche presente che dopo l acquisto del bene avvenuto in 
data 08.03.2010 (trattasi di una unità immobiliare ubicata all interno di un vecchio fabbri-
cato costruito in data anteriore allo 01.09.1967), hanno provveduto  a dar luogo a lavori di 
ristrutturazione generale e di ampliamento che interessato tutta la parte posteriore 
dell unità immobiliare. Detti lavori sono stati realizzati tutti senza alcun titolo edilizio 
abilitativo. 

. 

3. In catasto non esiste la Planimetria Catastale dell unità immobiliare di che trattasi.  
. 

Pertanto alla luce di quanto sopra evidenziato e descritto, il sottoscritto C.T.U.                                                                

                                                                    C H I E D E 
all.mo Sig. Giudice  quanto segue: 
- relativamente al punto 1), 

 visto che trattasi di Ente Pubblico  Demanio dello Stato di Catanzaro  si può trala-
sciare sulla chiusura del ventennio seguendo la scia di quanto già fatto dal notaio 
nella sua Certificazione Notarile  alla data del 25.11.2022  depositata nel Fascicolo.  

Si precisa che in caso contrario, sarà necessario effettuare una ricerca cartacea presso il 
Demanio dello Stato di Catanzaro  con sede in Catanzaro; 
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- relativamente al punto 3),  
 visto che il quesito n.8 posto al C.T..U. cita: proceda, ove necessario ad eseguire le 

catasto provvedendo, in caso di difformi-
tà o mancanza di idonea planimetria del bene, alla sua correzione o redazione ed 

;   
 visto che non è stata rinvenuta la presenza della Planimetria Catastale del bene 
immobile in questione  

 visto che trattasi di una unità immobiliare che è stata ristrutturata ed ampliata  
nell anno 2010 in assenza totale di titolo edilizio abilitativo,  

il sottoscritto C.T.U. dovrà procedere ugualmente alla redazione della Planimetria Cata-
stale mancante tramite la redazione del relativo DOCFA.  
In caso affermativo  per lo svolgimento di tale attività tecnica, sarà necessario che la S.V.I. 
liquidi al C.T.U. anticipatamente, la somma di ulteriori Euro 1.000,00 oltre oneri.   
Restando a Sua totale disposizione si porgono Distinti Saluti. 

 Vibo Valentia,  21.03.2023 

      Il C.T.U. 
Arch. Giuseppe Valente 
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Elenco delle trascrizioni e pignoramenti e dei sequestri conservativi, nonché 
delle iscrizioni ipotecarie su foglio separato   
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. 

Elenco delle trascrizioni e pignoramenti e dei sequestri conservativi, nonché delle 
iscrizioni ipotecarie su foglio separato 

.                                          

Il C.T.U.  in data     si è  personalmente  recato presso  gli uffici dell Agenzia  del  Territorio 

 Ufficio Provinciale    di   Vibo    Valentia (VV)  (Uffici del Catasto),  per   effettuare   la seguente  

ISPEZIONE IPOTECARIA: 

1. Ispezione  Ipotecaria  Ufficio  Provinciale  di Vibo Valentia - riguardante il sub n.3 della 
particella n.435 del foglio di mappa n.1  (C.E.U.  Catasto Edilizio Urbano del Comune di 
Arena (VV)),  per il periodo  che va  dal 10.aprile.2002 al 21.febbraio.2022   con 
allegate le seguenti due formalità da tenere in considerazione:  
 

- n.8 Iscrizione  dello 01.04.2016  Reg.tro  Part.re  n.185   Reg.tro  Gen.le n.1806 
. 

- n.10 Trascrizione del 25.11.2022  Reg.tro  Part.re  n.6027   Reg.tro  Gen.le n.6908 
 

. 

. 

 Di seguito si riportano dettagliatamente le sopracitate n.2 formalità, con riferimento al bene immobile 

interessato dal Procedimento Esecutivo in questione.  
. 

. 

. 

. 

. 

. 

. 

. 

. 

. 

. 

. 

. 

. 

. 

. 

. 

. 

. 

. 

. 

. 

                   
. 
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NOTA di ISCRIZIONE   dello      Presentazione n.18 
                     Registro Generale n.1806  Registro Particolare n.185 

. 

SEZIONE A  
Dati relativi al titolo: 
Descrizione: ATTO NOTARILE PUBBLICO; Data: 31.03.2016  - Numero di Repertorio: 16683/11163 
Notaio: Tigani Maria Stella; cod. fisc. TGN MST 68H62 F158H 
Sede: Serra San Bruno (VV) 

. 

Dati relativi all ipoteca a al privilegio: 
Specie dell ipoteca o del privilegio: IPOTECA VOLONTARIA 
Derivante da: CONCESSIONE a GARANZIA di MUTUO FONDIARIO 
Capitale: ; Tasso interesse annuo:  3,65%; Tasso interesse semestrale: -- 
Interessi:  ---  Spese: ---- Totale  
Importi variabili: SI ---- Valuta Estera: ----- Somma iscritta da aumentare automaticamente: SI 
Presenza di condizione risolutiva: ---   Durata 23 anni 
Termine dell ipoteca: ----  Stipulazione contratto unico: SI 

. 

Dati riepilogativi: 
Unità negoziali: 1 
Soggetti a favore: 1 
Soggetti contro: 2 

. 

. 

SEZIONE B 
Unità negoziale n.1 
Comune: ARENA (VV)  A386 
Catasto: FABBRICATI 
Sezione Urbana: Foglio n.1, particella 435, sub n.3 
Natura: A3  Abitazione di tipo Economico; consistenza 5,50 vani 
Indirizzo: A3  Via Santa Caterina; n. civico: ---- 
Piano: T-1 

  
SEZIONE C - Soggetti    

. 

A Favore  
                                                       Soggetto n.1 in qualità di CREDITORE IPOTECARIO  
Denominazione o ragione sociale: CREDITO COOPERATIVO di SAN CALOGERO e MAIERATO  - BCC del 

VIBONESE  Società Cooperativa 
Sede: Vibo Valentia (VV)   Cod. fisc. 03401240795 
Domicilio ipotecario eletto: Vibo Valentia (VV), Via Dante Alighieri snc 
Relativamente all n.1, per il diritto di PROPRIETA   1/1 

. 

Contro 
                                                 Soggetto n.1 in qualità di IPOTECARIO  
Cognome: FIGLIUZZI   nome  SALVATORE 
nato il 16.01.1963 ad  ARENA (VV)       sesso: M    codice fiscale: FGL SVT 63A16 A386F 
Per la quota di: 1/2  in regime di SEPARAZIONE di BENI 
                                                 Soggetto n.2 in qualità di IPOTECARIO  
Cognome: IORFINO   nome  MARIANTONIA 
nata il 20.01.1968 ad  AQUARO (VV)       sesso: F    codice fiscale: RFN MNT 68A60 A043X 
Per la quota di: 1/2  in regime di SEPARAZIONE di BENI 

. 

. 

. 

. 

N.B. Si precisa che la dicitura in regime di SEPARAZIONE di BENI  non è corretta (potrebbe 
trattarsi di un refuso), in quanto nell atto di compravendita dello  la Sig.ra 
Iorfino Mariantonia ha acquistato il bene immobile in questione in REGIME di COMUNIONE 
LEGALE .  

. 

. 

. 

. 
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        NOTA di TRASCRIZIONE  del    Presentazione n.4 
                      Registro Generale n.6908  Registro Particolare n.6027 

. 

. 

SEZIONE A - Generalità 
Dati relativi al titolo 
Descrizione: ATTO GIUDIZIARIO; Data: 02.11.2022  
Numero di Repertorio: 1340 
Autorità emittente: TRIBUNALE di VIBO VALENTIA UNEP --- Codice Fiscale:  96006960791 
Sede: Vibo Valentia (VV) 

. 

Dati relativi alla convenzione 
Specie: ATTO ESECUTIVO o CAUTELARE 
Descrizione: 726 VERBALE di PIGNORAMENTO IMMOBILI 
Voltura catastale automatica: NO 

. 

Dati riepilogativi: 
Unità Negoziali: 1; Soggetti a Favore: 1; Soggetti Contro: 2   
    SEZIONE B - Immobili 
                                                         Unità Negoziale n.1 
Immobile n.1 
Comune: A386  ARENA (VV) 
Catasto: Fabbricati  
Sezione Urbana -  Foglio di mappa n.1 - Particella n.435  Sub n.3 
Natura: A3  Abitazione di tipo Economico  ---- Consistenza: ----- 
Indirizzo: Via Santa Caterina   ----- N. civico: ---   
   SEZIONE C - Soggetti    

. 

A Favore  
                                                       Soggetto n.1  in qualità di FAVORE 
Denominazione o Ragione Sociale: BCC NPLS 2018-2 S.R.L. 
Sede: CONEGLIANO (TV)   Cod. fisc. 04970410264 
Relativamente all unita negoziale n.1 ---  Per il diritto di ---  per la quota di 1/1 

. 

Contro 
                                                 Soggetto n.1   in qualità di CONTRO 
Cognome: IORFINO    Nome: MARIANTONIA 
nata il 20.01.1968 ad  AQUARO (VV)       sesso: F    codice fiscale: RFN MNT 68A60 A043X 
Per la quota di: 1/2   
                                                 Soggetto n.2   in qualità di CONTRO 
Cognome: FIGLIUZZI   nome  SALVATORE 
nato il 16.01.1963 ad  ARENA (VV)       sesso: M    codice fiscale: FGL SVT 63A16 A386F 
Per la quota di: 1/2  

. 

. 

. 

. 

. 

. 

. 

. 

. 

. 

. 

. 

. 

. 

. 

. 

                     
. 
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Descrizione del bene con identificazione catastale e coerenze su foglio separato 
. 

Il bene immobile interessato dal Procedimento Esecutivo n.53/2022 R.G.E., si trova ubicato  in parte 

del piano terra  e del piano primo di un vecchio fabbricato sito nell abitato del Comune di Arena (VV) e 

precisamente lungo la Via Santa Caterina al n.29.   

unità immobiliare  con categoria catastale A/3: Abitazione di tipo economico. 

Di seguito sarà fornita  una sua breve descrizione. 
. 

Sub n.3 - particella n.435 del foglio di mappa n.1  
(C.E.U.  Catasto Edilizio Urbano del Comune  di Arena (VV) )  

       Estratto di Mappa 
       Elenco Immobili 
       Visura Storica per Immobile 
       Planimetria Catastale 

       . 

Si sviluppa su due livelli di piano, quali: piano terra e piano primo, con sovrastante tetto di copertura a 

falde inclinate. Il secondo livello di piano è raggiungibile tramite la presenza di una scala interna 

ubicata sul lato destro in prossimità del portone di ingresso principale. La sua struttura portante 

(prevalente) è costituita da telai di pilastri e travi in cemento armato . Trattasi d unità immobiliare  

  a civile abitazione. Dalla documentazione pervenuta alla visione del C.T.U., è 

stato possibile notare che la sua costruzione iniziale è avvenuta in data antecedente all 1 settembre 

1967 e che poi nell anno 2010 è stata interessata da lavori di ristrutturazione generale  nonché di 

ampliamento sulla parte posteriore che ha interessato entrambi i livelli di piano. Vi fa parte di un 

fabbricato lineare del tipo a schiera  che comprende nella sua totalità quattro  unità immobiliari attigue: 

sub n1, sub n.2, sub n.3, sub n.4  . Ha quindi due lati adiacenti ad  altrettante  due distinte 

unità immobiliari e due lati liberi (anteriore e posteriore) che danno direttamente all esterno. 
. 

A questa vi si accede tramite un portone principale di ingresso ubicato sulla Via Santa Caterina, che 

immette direttamente nel vano soggiorno. Il piano terra, destinato a zona giorno, è risultato essere 

composto dai seguenti ambienti: soggiorno con sul lato destro (rispetto all ingresso) la scala che 

conduce al piano primo; disimpegno, separato dal soggiorno  tramite un puretto basso; cucina-pranzo; 

atrio esterno pavimentato con anche la presenza di vegetazione; cucinino accessibile dall esterno. Il 

piano primo, destinato a zona notte, è risultato essere composto dai seguenti ambienti: disimpegno di 

piano; bagno (a) dotato di water, bidè, lavabo, vasca da bagno, la finestra di cui è dotato non da 

direttamente verso l esterno ma  all interno dell altro bagno (b); camera da letto matrimoniale (a) con 

annesso ampio balcone che da su Via Santa Caterina; camera da letto (b) composta da due vani 

comunicanti fra loro senza infisso intermedio, con annessa ampia terrazza; bagno (b) dotato di water, 

bidè, lavabo, piatto doccia   (vedi Documentazione Fotografica del C.T.U. . 

Al momento del sopralluogo effettuato in data  , è risultata essere 

perfettamente rifinita in ogni sua parte ed in un buono stato di conservazione.  
. 

dotata di impianto di riscaldamento con caldaia alimentata a gas GPL (il serbatoio è ubicato all esterno  
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su Via Santa Caterina) ed elementi radianti in alluminio preverniciato.  Il portone di ingresso e tutti gli 

infissi interni sono in legno; tutti gli infissi esterni, dotati di persiana,  sono  in alluminio preverniciato  di 

colore bianco con  vetro  camera. La pavimentazione  interna  è stata realizzata con 

piastrelle in gres. Tutti gli ambienti interni sono stati tint ittura specifica per 

dette funzioni di  vari colori.   
. 

La superficie  lorda   del piano terra, ivi compreso il cucinino esterno, è risultata essere di mq 87,80 a 

cui si aggiunge la superficie lorda dell atrio di mq 31,50. altezza interna netta   è risultata essere di ml 

2,85.   La superficie lorda del piano primo è risultata essere di mq 70,10 a cui si aggiungono la 

superficie lorda del balcone di mq 7,35 e della terrazza di mq 20,00.   altezza interna netta,   

riguardante   la   parte  di   fabbricato originario, è risultata essere di ml 2,80, mentre  le altezze interne 

nette che   riguardano la parte ampliata sono risultate essere di ml 2,55 ed ml 2,15 (altezza media ml 

2,35  quindi inferiore a quella consentita per ambienti residenziali). Per ulteriori delucidazioni si rimanda alla 

consultazione degli Elaborati Grafici   del C.T.U.  e Documentazione Fotografica del 

C.T.U. .    .   

Durante lo svolgimento delle operazioni di rilievo il Sig. Figliuzzi Salvatore ha fatto presente al C.T.U. 

ed al Custode che subito dopo l acquisto, avvenuto in data  (tramite atto di compravendita 

), hanno dato luogo a lavori edilizi di ristrutturazione generale e  ad un ampliamento (sul 

lato posteriore) che ha interessato sia il piano terra che il piano primo.    

Detti lavori edilizi sono stati  tutti  realizzati in totale assenza di titolo abilitativo edilizio e quindi in 

quanto tali da considerarsi realizzati abusivamente.  

Di tale argomentazione si dirà meglio in seguito al quesito n.7.  

Poiché non è stata reperita alcuna documentazione tecnica, il C.T.U., sulla base di quanto riportato 

nell atto di compravendita  nonché su quanto riferito allo stesso ed al Custode 

direttamente dai Sig.ri Iorfino/Figliuzzi , ha cercato di individuare e ricostruire graficamente (vedi Tav. 

n.02 degli Elaborati Grafici del C.T.U. , la parte di superficie lorda che presumibilmente 

potrebbe fare riferimento al fabbricato originario (la cui costruzione è avvenuta ante l ) 

e la parte di superficie lorda che presumibilmente potrebbe fare riferimento all ampliamento effettuato 

dai Sig.ri Iorfino/Figliuzzi subito dopo l acquisto dell unità immobiliare avvenuto in data . 

Ne è  quindi   scaturito che la superficie  lorda   originaria  del piano terra e del piano primo 

presumibilmente era di mq 50,90 cadauno.  Al piano  terra si aggiungeva la superficie lorda dell atrio 

posteriore di complessivi mq 68,40,  data dalla somma di mq 36,90 (parte oggi interessata 

dall ampliamento al piano terra) e di mq 31,50 (superficie lorda dell attuale atrio).  Al piano primo si 

aggiungeva la superficie lorda del balcone di mq 7,35. 

Nello stesso elaborato grafico è possibile notare che la superficie lorda di ampliamento al piano terra è 

risultata  essere pari ad mq 36,90, mentre  la  superficie lorda di ampliamento  al piano primo è risultata  

essere pari a mq 19,20, oltre la terrazza della superficie lorda di mq 20,00.                                                                                                                                         


