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INDICE SINTETICO:

1. Dati Catastali

Bene: - capoluogo - Cordenons (PN) - 33084

Descrizione zona:

Gli immobili pignorati (afferenti ad un lotto unico) sono siti in Comune di Cordenons (PN), in zona
residenziale ubicata al margine sud-ovest del centro storico del capoluogo, nelle adiacenze dell'a-
rea fluviale del Noncello.

La zona comunica, attraverso via Molini e via Romans di Sotto, con I'asse viario principale via
Sclavons-via Romans di collegamento tra Cordenons e Pordenone (v. ALL. 2.1, ALL. 2.2).

Lotto: 001 - unico
Corpo: unico (abitazione+depositi)
Categoria: Abitazione di tipo economico [A3]
Dati Catastali:
ABITAZIONE: (v. ALL. 2.7.1)

, CF: , proprieta
per 1/6;
, CF: , proprieta per
1/6;
, CF: , proprieta
per 4/6;
foglio 35, particella 54, subalterno 5, scheda catastale dichiarazione prot. n. 105002 del
11.06.2003, indirizzo , piano T-1-2, Comune Cordenons (PN),

categoria A/3 (abitazione di tipo economico), classe 2, consistenza 7,5 vani,
superficie totale 172 mq; totale escluse aree scoperte 172 mgq, rendita € 464,81,
DEPOSITI: (v. ALL. 2.7.2)

, CF: , proprieta
per 1/6;
, CF: , proprieta per
1/6;
, CF: , proprieta
per 4/6;
foglio 35, particella 54, subalterno 6, scheda catastale dichiarazione prot. n. 105002 del
11.06.2003, indirizzo , piano T, Comune Cordenons (PN),

categoria C/2 (magazzini e locali di deposito), classe 1, consistenza 32 mq, superficie 38
mgq, rendita € 29,75;

2. Possesso
Bene: - capoluogo - Cordenons (PN) - 33084

Lotto: 001 - unico

Corpo: unico (abitazione+depositi)

Possesso: Occupato da e , ivi residenti, in qualita di comproprie-
tari dell'immobile
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3. Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili
Bene: - capoluogo - Cordenons (PN) - 33084

Lotto: 001 - unico
Corpo: unico (abitazione+depositi)
Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili: NO

4. Creditori Iscritti
Bene: - capoluogo - Cordenons (PN) - 33084
Lotto: 001 - unico

Corpo: unico (abitazione+depositi)
Creditori Iscritti: Banca Monte dei Paschi di Siena S.p.a.

5. Comproprietari

Beni: - capoluogo - Cordenons (PN) - 33084
Lotto: 001 - unico
Corpo: unico (abitazione+depositi)

Comproprietari non esecutati: Nessuno
6. Misure Penali
Beni: - capoluogo - Cordenons (PN) - 33084
Lotto: 001 - unico
Corpo: unico (abitazione+depositi)
Misure Penali: NO
7. Continuita delle trascrizioni
Bene: - capoluogo - Cordenons (PN) - 33084
Lotto: 001 - unico

Corpo: unico (abitazione+depositi)
Continuita delle trascrizioni: NO

8. Prezzo
Bene: - capoluogo - Cordenons (PN) - 33084

Lotto: 001 - unico
Prezzo base d’asta del lotto: € 119.268,63
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Beni in Cordenons (PN)
Localita/Frazione capoluogo

Lotto: 001 - unico

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa?

La parte creditrice procedente ha prodotto, tra I'altro, la seguente documentazione:

certificazione notarile in data 24.01.2019 (v. ALL. 9.1);

nota di trascrizione di pignoramento immobiliare (v. ALL. 9.3);

estratto di mappa catastale (v. ALL. 9.4).

La suddetta documentazione, depositata in atti della procedura, & stata integrata mediante:
-acquisizione di atti informatizzati del catasto aggiornati a maggio-giugno 2019:

estratto di mappa catastale (v. ALL. 2.3, ALL. 2.4);

elaborati planimetrici ed elenchi dei subalterni (v. ALL. 2.5, ALL. 2.6);

visure catastali storiche relative alle unita immobiliari pignorate (v. ALL. 2.7.1, ALL. 2.7.2);

visure catastali storiche relative alle aree di base e pertinenza dei fabbricati corrispondenti alle unita im-
mobiliari pignorate (v. ALL. 2.7.3, ALL. 2.7.4);

visure catastali storiche relative ad unita immobiliari confinanti (v. ALL. 2.7.5, ALL. 2.7.6, ALL. 2.7.7);
consultazione cartacea di documenti amministrativi di natura catastale (v. ALL. 2.9);

-acquisizione di titoli di provenienza della proprieta di quote degli immobili pignorati agli esecutati,
rispettivamente:

a : quota di 1/2 pervenuta per compravendita effettuata nel 1981 con la coniuge
in regime di comunione dei beni (v. ALL. 3.1.1);
a , , : quota di 1/6 ciascuno pervenuta per successione di
(v. ALL. 3.2);

-acquisizione di ispezioni ipotecarie e note:

ispezioni ipotecarie sugliimmobili pignorati aggiornate al 22.05.2019 (v. ALL. 3.3);

ispezioni ipotecarie sui soggetti esecutati aggiornate al 22.05.2019 (v. ALL. 3.4.1, ALL. 3.4.2, ALL. 3.4.3);
nota di iscrizione di ipoteca gravante sulle unita immobiliari a favore di Banca Antonveneta SPA (ora incor-
porata in Banca Monte dei Paschi di Siena SPA, attuale creditrice) (v. ALL. 3.4.4);

successione di e relativa nota di trascrizione (v. ALL. 3.2.2, ALL. 3.2.1).

La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? No
Pignoramento in data 24.12.2018, trascritto in data 14.01.2019 (v. ALL. 9.3).

Titoli di acquisto della proprieta degli immobili nel ventennio anteriore al pignoramento ed ante ventennio:
1) Titolo di provenienza della proprieta della quota indivisa di 1/2 all'esecutato . :

atto di compravendita per Notaio Diomede Fortuna in data 05.08.1981 rep. 45011, con il quale l'intera pro-

prieta degli immobili era stata acquistata dai coniugi e in regime di comunio-

ne legale dei beni (v. ALL. 3.1);

2) Titolo di provenienza della proprieta della restante quota indivisa di 1/2 agli esecutati ) .
. e . (quota di 1/6 ciascuno):

successione di : la denuncia di successione risulta trascritta in data

11.02.2016 (v. ALL. 3.2);

dalla relazione notarile in atti (v. ALL. 9.1), nonché dagli accertamenti ipotecari effettuati fino al 22.05.2019
si & desunto che non risulta trascritta I'accettazione, da parte di ciascuno degli odierni esecutati, della ri-
spettiva quota di eredita di , come sopra pervenuta relativamente agli immobili oggi pignora-
ti; tale circostanza e stata segnalata al GE mediante "Segnalazione mancanza continuita trascrizioni su quo-
te indivise degli immobili pignorati - istanza di eventuali provvedimenti del caso" depositata in data
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01.06.2019 (v. ALL. 1.3); a seguito di tale segnalazione, con provvedimento in data 15.06.201, il GE ha rite-
nuto opportuno sentire le parti, e le ha convocate per I'udienza del 10.07.2019 (v. ALL. 1.4);

nell'udienza del 10.07.2019 il difensore della creditrice procedente si e riservato di acquisire la disponibilita
degli interessati a formalizzare |'accettazione, ovvero di promuovere giudizio volto all'accertamento di
un'accettazione su fatti concludenti (v. ALL. 1.5).

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: unico (abitazione+depositi).

Abitazione di tipo economico [A3] sito in frazione: capoluogo,

Il corpo unico pignorato comprende n. 2 fabbricati separati, catastalmente distin-
ti, afferenti al civico n. 45 di via Molini ed accessibili da corte comune anche ad
altri fabbricati di proprieta aliene (corte comune in catasto al fl. 35 p.lla 55):
FABBRICATO ABITAZIONE:

costituito da:

-locali residenziali (in catasto fl. 35 p.lla 54 sub. 5, cat. A/3) accessibili dalla sud-
detta corte comune ed articolati su 3 livelli comunicanti mediante scala interna;

il piano terra e dotato di portico adiacente al fronte opposto alla corte comune,
posto in continuita spaziale con area scoperta della stessa proprieta, non pignora-
ta (in catasto fl. 35 p.lla 51);

I'abitazione & costituita da ingresso, soggiorno-pranzo, cucina, n. 5 camere, n. 2
bagni;

-locale terraneo adibito a lavanderia e caldaia, dotato di unico accesso indipen-
dente dalla suddetta area scoperta della stessa proprieta, non pignorata (in cata-
sto fl. 35 p.lla 51);

FABBRICATO DEPOSITI:

costituito da n. 3 locali accessori (in catasto fl. 35 p.lla 54 sub. 6, cat. C/2) allineati
a schiera al piano terra, spazialmente distinti e separatamente accessibili da area
scoperta della stessa proprieta, non pignorata (in catasto fl. 35 p.lla 51).
L'inquadramento, la localizzazione e |'articolazione planimetrica dei fabbricati af-
ferenti al corpo unico pignorato si desumono dai seguenti elaborati esplicativi:
elaborati di localizzazione-inquadramento (v. ALL. 2.1, ALL. 2.2);

estratto di mappa catastale (v. ALL. 2.3, ALL. 2.4);

elaborato planimetrico catastale ed elenco subalterni (v. ALL. 2.6);

planimetrie dello stato dei luoghi riscontrato in sito (v. ALL. 5.2.1).

Quota e tipologia del diritto

4/6 di ‘ - Piena proprieta
Cod. Fiscale: - Residenza: Cordenons (PN) - Stato Civile: vedovo

Eventuali comproprietari non esecutati: Nessuno
Ulteriori informazioni sul debitore:

, residente dalla nascita a Cordenons (PN), con
abitazione in (v. ALL. 3.6.1);
vedovo di , come risulta da certificato rilasciato
dall'Ufficio Stato Civile del Comune di Cordenons (v. ALL. 3.6.2);
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Quota e tipologia del diritto

1/6 di . - Piena proprieta
Cod. Fiscale: - Residenza: Cordenons (PN) - Stato Civile: separato - Regi-

me Patrimoniale: separazione
Eventuali comproprietari non esecutati: Nessuno
Ulteriori informazioni sul debitore:

; residente a Cordenons (PN) dal 17.11.2008 per
immigrazione da Campoformido (UD), con abitazione in (v. ALL. 3.6.1);
coniugato con dal 21.05.1994;
dall'estratto per riassunto del registro degli atti di matrimonio rilasciato dall'Ufficio Stato Civile
del Comune di Cordenons (PN) si desume (v. ALL. 3.6.2):
-che con dichiarazione resa nell'atto di matrimonio gli sposi avevano scelto il regime della se-
parazione dei beni;
-che con sentenza del Tribunale di Udine del 19.11.2012 n. 4563/2012 ¢ stata omologata la se-
parazione consensuale fra i coniugi di cui all'atto di matrimonio.
Recapito telefonico di , dallo stesso indicato alla data del primo accesso:
338-8671244 (v. ALL. 1.7, ALL. 1.8).

Quota e tipologia del diritto

1/6 di , - Piena proprieta

Cod. Fiscale: - Residenza: Montereale Valcellina (PN) - Stato Civile: coniu-
gata - Regime Patrimoniale: comunione -

Eventuali comproprietari non esecutati: Nessuno

Ulteriori informazioni sulla debitrice:

, gia residente a Cordenons (PN) con abitazione in
fino al 21.03.1989, successivamente emigrata in Comune di Montereale Valcel-
lina (PN) (v. ALL. 3.6.1); ivi residente in (v. ALL. 3.6.3);
coniugata con dal 18.03.1989;
dall'estratto per riassunto del registro degli atti di matrimonio rilasciato dall'Ufficio Stato Civile
del Comune di Cordenons (PN) non si desume alcuna annotazione (v. ALL. 3.6.2).

ABITAZIONE: (v.ALL.2.7.1)
Identificata al catasto Fabbricati:
Intestazione:

, CF: , proprieta per 1/6;
, CF: , proprieta per 1/6;
, CF: , proprieta per
4/6;
foglio 35, particella 54, subalterno 5, scheda catastale dichiarazione prot. n. 105002 del
11.06.2003, indirizzo , piano T-1-2, comune Cordenons (PN),

categoria A/3 (abitazione di tipo economico), classe 2, consistenza 7,5 vani,

superficie totale 172 mq; totale escluse aree scoperte 172 mq; rendita € 464,81,

Situazione dell'unita immobiliare derivante da:

variazione del 11.06.2003 protocollo n. 105002 in atti dal 11.06.2003, fusione - diversa distri-
buzione degli spazi interni - variazione di toponomastica (n. 5876.1/2003);

dal raffronto tra I'elaborato planimetrico del 2003 (v. ALL. 2.6) e quello del 1987 (v. ALL. 2.5) si
desume che I'attuale unita immobiliare p.lla 54 sub. 5, estesa sui livelli T-1-2 ed insistente su
area di base p.lla 54, proviene per effetto della suddetta variazione dalla p.lla 54 subb. 3-4
(soppressi);

dall'elaborato planimetrico del 1987 (v. ALL. 2.5.1) risulta che il sub. 3 identificava i piani terra
e sottotetto (T-2) dell'abitazione, ed il sub. 4 identificava il piano primo, insieme con gli acces-
sori depositi in separato corpo di fabbrica (ora p.lla 54 sub. 6).
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Situazione degli intestati dal 03.02.2015 derivante da:
denunzia (nei passaggi per causa di morte) del 03.02.2015 protocollo n. PN0100853 in atti dal
26.11.2015, registrazione UU, sede Pordenone, volume 9990 n. 1973 del 26.11.2015, succes-

sione di (n. 7523.1/2015);
Situazione degli intestati dal 11.06.2003 al 03.02.2015:

, CF: , proprieta per
1/2;

, CF: , proprieta per
1/2;
Confini:

| confini sono stati individuati con il supporto dei seguenti documenti ed elaborati:

estratto di mappa catastale (v. ALL. 2.3, ALL. 2.4);

elaborato planimetrico catastale (v. ALL. 2.6.1, ALL. 2.6.2);

planimetria catastale (v. ALL. 2.8.1);

planimetrie di rilievo dello stato dei luoghi (v. ALL. 5.2.1).

NORD: unita immobiliare di fabbricati di proprieta aliena, insistente su p.lla 52 del fl. 35;

EST, SUD-EST: corte (comune a vari fabbricati), insistente su p.lla 55 del fl. 35 (v. ALL. 2.7.7);
I'unita abitativa in oggetto ha ingresso principale da tale corte comune al civico n. 45;

SUD, OVEST: area scoperta afferente alla p.lla 51 del fl. 35, direttamente comunicante con l'in-
gresso secondario dell'abitazione, intestata ai medesimi proprietari, non pignorata (v. ALL.
2.7.5, ALL. 2.7.6, ALL. 2.4, ALL. 2.6.1).

AREA DI BASE E PERTINENZA DEL FABBRICATO ABITAZIONE: (v.ALL. 2.7.3)

Identificata al catasto Terreni:

Area di enti urbani e promiscui dal 08.06.1988, Comune di Cordenons (PN), foglio 35, particella
54, qualita ente urbano, superficie catastale are 00, centiare 67.

Derivante da:

Variazione con particella del 08.06.1988 in atti dal 17.04.1997 (n. 900004.1/1988);

Confini:

coincidono con quelli del fabbricato abitazione, sopra indicati.

DEPOSITI: (v. ALL. 2.7.2)
Identificati al catasto Fabbricati:
Intestazione:

, CF: , proprieta per 1/6;
, CF: , proprieta per 1/6;
, CF: , proprieta per
4/6;
foglio 35, particella 54, subalterno 6, scheda catastale dichiarazione prot. n. 105002 del
11.06.2003, indirizzo , piano T, comune Cordenons (PN), categoria C/2 (magaz-

zini e locali di deposito), classe 1, consistenza 32 mq, superficie 38 mq, rendita € 29,75;
Situazione dell'unita immobiliare derivante da:

variazione del 11.06.2003 protocollo n. 105002 in atti dal 11.06.2003, fusione - diversa distri-
buzione degli spazi interni - variazione di toponomastica (n. 5876.1/2003);

dal raffronto tra I'elaborato planimetrico del 2003 (v. ALL. 2.6) e quello del 1987 (v. ALL. 2.5) si
desume che I'attuale unita immobiliare depositi p.lla 54 sub. 6, sita al piano terra ed insistente
su area di base indicata come p.lla 54 (v. ALL. 2.6.1), proviene per effetto della su citata varia-
zione dalla p.lla 54 sub. 4 (soppressa);

dall'elaborato planimetrico del 1987 (v. ALL. 2.5.1) risulta che il sub. 4 identificava i depositi
insieme con il piano primo dell'abitazione, e che tale sub. 4 si riferiva ad unita ubicate in sepa-
rati corpi di fabbrica, insistenti su aree di base p.lle 54-454 graffate;
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il fabbricato adibito a depositi, corrispondente dal 2003 alla p.lla 54 sub. 6, insiste su area di
base e pertinenza in catasto terreni p.lla 454 indicata nell'estratto di mappa (v. ALL. 2.3, ALL.
2.4), ed identificata dalla relativa visura (v. ALL. 2.7.4).

Situazione degli intestati dal 03.02.2015 derivante da:

denunzia (nei passaggi per causa di morte) del 03.02.2015 protocollo n. PN0100853 in atti dal
26.11.2015, registrazione UU, sede Pordenone, volume 9990 n. 1973 del 26.11.2015, succes-

sione di (n. 7523.1/2015);
Situazione degli intestati dal 11.06.2003 al 03.02.2015:

, CF: , proprieta per
1/2;

, CF: , proprieta per
1/2;
Confini:

| confini sono stati individuati con il supporto dei seguenti documenti ed elaborati:

estratto di mappa catastale (v. ALL. 2.3, ALL. 2.4);

elaborato planimetrico catastale (v. ALL. 2.6.1, ALL. 2.6.2);

planimetria catastale (v. ALL. 2.8.2);

planimetrie di rilievo dello stato dei luoghi (v. ALL. 5.2.1):

su tutti i lati: area scoperta afferente alla p.lla 51 del fl. 35, direttamente comunicante conii lo-
cali deposito, intestata ai medesimi proprietari, non pignorata (v. ALL. 2.7.5, ALL. 2.7.6);
ciascun locale deposito ha ingresso da tale area scoperta, la quale & accessibile dalla corte co-
mune corrispondente alla p.lla 55 del fl. 35 (v. ALL. 2.4, ALL. 2.6.1).

AREA DI BASE E PERTINENZA DEL FABBRICATO DEPOSITI: (v. ALL. 2.7.4)

Identificata al catasto Terreni:

Area di enti urbani e promiscui dal 08.06.1988, Comune di Cordenons (PN), foglio 35, particella
454, qualita ente urbano, superficie catastale are 00, centiare 40.

Derivante da:

da terreni ad urbano del 08.06.1988 in atti dal 17.04.1997 (n. 900004.3/1988);

Confini:

coincidono con quelli del fabbricato depositi, sopra indicati.

Informazioni in merito alla conformita catastale:

FABBRICATO ABITAZIONE (fl. 35 p.lla 54 sub. 5):

L'assetto planimetrico riscontrato in sito alle date degli accessi (v. ALL. 1.7, ALL. 5.2.1) risulta
sostanzialmente conforme a quello rappresentato nelle planimetrie catastali (v. ALL. 2.8.1) ai
piani primo e secondo;

si segnala una difformita di rappresentazione al piano terra, laddove in planimetria catastale
non risulta indicata la proiezione orizzontale del portico adiacente al fronte ovest, evidenziato
in colore rosso negli elaborati grafici di raffronto (v. ALL. 5.2.4).

La suddetta difformita di rappresentazione catastale non ha ad oggetto una difformita edilizia,
in quanto il portico esistente risulta regolarmente assentito (v. ALL. 4.4.3).

FABBRICATO DEPOSITI (fl. 35 p.lla 54 sub. 6):

L'assetto planimetrico riscontrato in sito alle date degli accessi (v. ALL. 1.7, ALL. 5.2.1) risulta
sostanzialmente conforme a quello rappresentato nella planimetria catastale (v. ALL. 2.8.2),
come si evince dagli elaborati grafici di raffronto (v. ALL. 5.2.4).
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2. DESCRIZIONE GENERALE (QUARTIERE E ZONA):
Gli immobili pignorati afferenti al lotto unico sono ubicati al margine sud-ovest del centro di Cor-
denons (PN) in prossimita del fiume Noncello, in zona residenziale servita da via Molini e via Ro-
mans di Sotto, e consistono in n. 2 distinti fabbricati, adibiti rispettivamente ad abitazione ed a
depositi (v. ALL. 2.1, ALL. 2.2).
La zona, caratterizzata da edificazione residenziale con compresenza di edifici isolati, complessi
articolati su corti, villini e palazzine, generalmente intervallati da spazi verdi, dista circa 1,00 km
dalla piazza centrale di Cordenons dotata di servizi, esercizi commerciali, attrezzature.
Caratteristiche zona: di espansione adiacente al centro storico normale.
Area urbanistica: residenziale a traffico locale con parcheggi inesistenti.
Servizi presenti nella zona: La zona & provvista di servizi di urbanizzazione primaria e secondaria.
Caratteristiche zone limitrofe: residenziali.
Importanti centri limitrofi:
Cordenons centro (1,00 km); Pordenone (5,20 km); Sacile (18,30 km); Aviano (15,40 km);
Fiume Veneto (8,80 km); Azzano Decimo (15,1 km);
Attrazioni paesaggistiche: fiume Noncello; grave del torrente Meduna (3,0 km).
Attrazioni storiche: centro storico di Cordenons (1,00 km); centro storico di Pordenone (5,20 km);
centro storico di Udine (51,0 km).
Principali collegamenti pubblici: autolinea urbana Pordenone-Cordenons (fermata a 300 m).

3. STATO DI POSSESSO:

Occupato da e , ivi residenti, in qualita di comproprietari degli immo-
bili pignorati.

In esito ad indagine effettuata presso I'Agenzia delle Entrate, Direzione Provinciale di Pordenone,

Ufficio Territoriale di Pordenone, alla data del 19.06.2019 si & accertata l'insussistenza di contratti
di locazione vigenti in capo agli esecutati, relativamente agli immobili in oggetto (v. ALL. 3.6.5).

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

4.1) Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca volontaria attiva a favore di Banca Antonveneta spa contro e -
; Derivante da concessione a garanzia di mutuo fondiario a rogito del Notaio Orazio Greco di

Pordenone in data 11/01/2008 ai nn. 2946/1913;

Iscritto/trascritto a Pordenone in data 18/01/2008 ai nn. 984/179;

Importo ipoteca: € 280.000,00; Importo capitale: € 140.000,00;

Dalla nota di iscrizione dell'ipoteca volontaria (v. ALL. 3.4.4) si desumono i seguenti dati:

durata: 15 anni;

IMMOBILI:

in Comune di Cordenons (PN), , catasto fabbricati: foglio 35, p.lla 54 sub. 5 (abita-

zione di tipo economico A/3); foglio 35, p.lla 54 sub. 6 (magazzini e locali di deposito C/2);

catasto terreni: foglio 35, p.lla 54, ente urbano esteso centiare 67 (corrispondente all'area di ba-

se e pertinenza dell'abitazione);

SOGGETTO A FAVORE:

creditore ipotecario Banca Antonveneta SPA con sede in Padova (PD), CF: 02691680280, per il

diritto di proprieta per la quota di 1/1;

SOGGETTI CONTRO:

1) terzo datore di ipoteca: ,

CF: , per il diritto di proprieta per la quota di 1/2;

2) terzo datore di ipotec : '

CF: , per il diritto di proprieta per la quota di 1/2;
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soggetti 1) e 2) coniugi in regime di comunione legale dei beni;

3) debitore non datore di ipoteca: ,

CF:

PRECISAZIONI:

Dall'atto di pignoramento immobiliare (v. ALL. 9.2) si desume che la Banca Antonveneta SPA é
stata fusa per incorporazione nella Banca Monte dei Paschi di Siena SPA con sede a Siena (Sl),
CF: 04300140284, mediante atto per Notaio Zanchi di Siena in data 23.04.2013 rep. n.
32325, racc. n.15162;

per effetto di tale atto di fusione la Banca Antonveneta SPA si & estinta e la Banca Monte dei Pa-
schi di Siena SPA é subentrata di pieno diritto in ogni rapporto giuridico dell'incorporata.

Dalla denunzia di successione di (v. ALL. 3.2) si desume che quest'ultima & -
, e che, tra l'altro, la sua quota di proprieta pari ad 1/2 di ciascuno degli

immobili suindicati & stata devoluta per legge al coniuge ed ai figli

e per la quota di 1/6 ciascuno.

L'iscrizione dell'ipoteca volontaria risulta dai seguenti documenti:
ispezioni ipotecarie sugli immobili al fl. 35, p.lla 54, subb. 5-6 in data 22.05.2019 (v. ALL. 3.3.1,
ALL. 3.3.2);

ispezione ipotecaria sul soggetto in data 22.05.2019 (v. ALL. 3.4.1).
L'iscrizione dell'ipoteca volontaria non risulta dai seguenti documenti:

ispezioni ipotecarie sui soggetti e in data 22.05.2019 (v. ALL. 3.4.2,
ALL. 3.4.3).

4.2) Trascrizione pregiudizievole:
Pignoramento a favore di Banca Monte dei Paschi di Siena S.p.a. contro ,

; Derivante da atto giudiziario esecutivo o cautelare a rogito di Ufficiale Giu-
d|2|ar|o del Trlbunale di Pordenone in data 24/12/2018 ai nn. 3341;
iscritto/trascritto a Pordenone in data 14/01/2019 ai nn. 641/475.
La trascrizione della formalita pregiudizievole si desume da:
certificazione notarile in data 24.01.2019 (v. ALL. 9.1);
ispezioni ipotecarie sugli immobili in data 22.05.2019 (v. ALL. 3.3);
ispezioni ipotecarie sui soggetti esecutati in data 22.05.2019 (v. ALL. 3.4.1, ALL. 3.4.2, ALL.
3.4.3).
Dalla nota di trascrizione del pignoramento (v. ALL. 9.3) si desume che lo stesso € stato eseguito
a tutela del credito di complessivi € 178.399,50= portato in atto di precetto di pagamento del
17.10.2018, intimato in virtu del contratto di mutuo fondiario in data 11.01.2008 a rogito del
Notaio Orazio Greco di Pordenone, rep. n. 2946, racc. n. 1913.

. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO

Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali:

Tenendo conto che i fabbricati corrispondenti agli immobili pignorati (abitazione, depositi) sono
accessibili direttamente dall'antistante area scoperta afferente alla stessa proprieta ma non pi-
gnorata (in catasto al fl. 35 p.lla 51), in conseguenza dell'alienazione a terzi degli immobili pignora-
ti, su tale p.lla 51 si instaurera una servitlu relativamente ad ingresso, passaggio, scarico ed acces-
so ad impianti a servizio dei fabbricati medesimi.

Attestazione Prestazione Energetica:

L'attestato di prestazione energetica (APE) relativo all'abitazione pignorata (in catasto fl. 35, p.lla
54, sub. 5) non é risultato presente in esito a visura effettuata nell'archivio telematico del Catasto
Energetico Ambientale della Regione Friuli Venezia Giulia (sirape.regione.fvg.it).
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L'attestato di prestazione energetica dell’abitazione e stato redatto in data 09.07.2019 dal tecnico
certificatore abilitato ing. , € depositato nel sistema di gestione informatica dei
documenti della Regione Friuli Venezia Giulia ai sensi delle vigenti norme (v. ALL. 6.1);

codice identificativo del certificato: 50497-2019-PN-APE-DEF;

protocollo di deposito INSIEL: TS1-REGAPE-2019-0016730 del 09.07.2019;

classe energetica: E;

indice di prestazione energetica globale = EP gl, nren 153,48 kWh/m2 anno.

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004:

Non sono risultati presenti.

Avvertenze ulteriori:

Dalle ispezioni ipotecarie effettuate presso la Conservatoria dei Registri Immobiliari di Pordenone
(v. ALL. 3.3, ALL. 3.4), fino alla data del 22.05.2019 non sono risultate presenti cause in corso con
domanda trascritta aventi ad oggetto gli immobili pignorati.

. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

6.1) ATTUALE PROPRIETARIO DI QUOTA INDIVISA DI 1/2: (v. ALL. 3.1)
, CF: ;

dal 05/08/1981 ad oggi;

In forza di atto di compravendita a rogito del Notaio Diomede Fortuna di Pordenone in data
05/08/1981, ai nn. 45011/5295; registrato a Pordenone, in data 11/08/1981, ai nn. 2891 mod. II;
trascritto a Pordenone, in data 19/08/1981, ai nn. 8410/7183.

DATI SALIENTI DESUNTI DAL TITOLO (v. ALL. 3.1.1, ALL. 3.1.2):

Atto di compravendita con il quale e , coniugi in regime di comunio-
ne legale dei beni, acquistavano (tra I'altro) in quote uguali il fabbricato di abitazione oggi pigno-
rato (fl. 35 p.lla 54, ristrutturato dopo l'acquisto) ed il terreno annesso oggi non pignorato (fl. 35
p.lla 51, su parte del quale e stato successivamente edificato il fabbricato accessorio depositi oggi
pignorato).

Parti venditrici:

, CF: :
entr mbir ppresent ti d , in forza di procu-
r gener le;
P rti cquirenti:
, CF: ;
, CF: ;

coniugi residenti a Cordenons, via Molini n. 43;
Oggetto della compravendita:
e , proprietari in parti uguali, vendono a e , che
acquistano in comune fra loro ed in quote uguali, il seguente immobile:
casa di abitazione con terreno su cui insiste, e altro terreno annesso, in Cordenons, via Molini n.
43, cosi distinto in catasto alla partita 1019:
NCEU:
fl. 35 mapp. 54 sub. 1, via Molini n. 23, p. T-1-2, cat. A/4, cl. 2%, vani 3, RC L. 264;
fl. 35 mapp. 54 sub. 2, via Molini n. 23, p. T-1-2, cat. A/4, cl. 2”, vani 2,5, RC L. 220
TERRENI:
fl. 35 mapp. 51, semin. arbor. 2%, ha 0.13.00, RD L. 97,50, RA L. 31,20;
fl. 35 mapp. 54, fabbr. rur. con diritto alla corte n. 55, ha 0.00.52, RD----, RA----;
fl. 35 mapp. 66, bosco c. unica, ha 0.03.0, RD L. 8,58; RA L.0.46;
totale ha 0.16.82, RD L. 106,08, RA L. 31,66;
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Confini:

nord: ragioni estr

ud: ragioni , ;

est: cortile comune;

ovest: via Molini; salvo altri;

Provenienza della proprieta alle parti venditrici:

da , per acquisto fatto con atto di compravendita del 25.06.1944 per Notaio
Gerardo Toscano di Pordenone, rep. n. 13.815, ivi registrato il 08.07.1944 al n. 22, trascritto ad
Udine il 23.07.1944 ai nn. 6860/6084;

da e Ragagnin Maria per riunioni di usufrutto di cui alle denunce:
n. 84 vol. 322, n. 85 vol. 322, entrambe registrate a Pordenone il 03.08.1981;
Note:

gli acquirenti dichiarano di essere a conoscenza e di accettare che il terreno ha una superficie in-
feriore a quella catastale, essendo stato ridotto a seguito dell’allargamento str  le, e che la casa
e vetusta, abbisognevole di notevoli lavori di restauro e priva di qualsiasi servizio;

trasferimento di fabbricato e terreno pertinenziale;

per i venditori trattasi di bene sottratto al regime di comunione legale dei beni fra coniugi, essen-
do loro pervenuto anteriormente all’entrata in vigore della L. 19.05.1975 n. 151, in difetto di con-
venzioni matrimoniali creanti la comunione.

6.2) ATTUALI PROPRIETARI DI QUOTA INDIVISA DI 1/2 (PER 1/6 CIASCUNO): (v. ALL. 3.2)
, CF: ;
, CF: ;
, CF: :
dal 03/02/2015 ad oggi; In forza di denuncia di successione.
Nota di trascrizione dell'accettazione tacita o espressa dell'eredita risultante dai registri immobi-
liari: NO.
Trascrizione di accettazione dell'eredita non risultante dai registri immobiliari:
dalla relazione notarile in atti (v. ALL. 9.1), nonché dagli accertamenti ipotecari effettuati fino al
22.05.2019 si desume che non risulta trascritta nei registri immobiliari I'accettazione, da parte di
ciascuno degli odierni esecutati , , , la quota di proprieta
degli immobili pignorati pari ad 1/6 ciascuno, agli stessi pervenuta per successione di

tale circostanza e stata segnalata al GE mediante "Segnalazione mancanza continuita trascrizioni
su quote indivise degli immobili pignorati - istanza di eventuali provvedimenti del caso" deposita-
tain data 01.06.2019 (v. ALL. 1.3);

a seguito di tale segnalazione, con provvedimento in data 15.06.201, il GE ha ritenuto opportuno
sentire le parti, e le ha convocate per I'udienza del 10.07.2019 (v. ALL. 1.4);

nell'udienza del 10.07.2019 il difensore della creditrice procedente si & riservato di acquisire la di-
sponibilita degli interessati a formalizzare I'accettazione, ovvero di promuovere giudizio volto
all'accertamento di un'accettazione su fatti concludenti (v. ALL. 1.5);

attraverso consultazione cartacea di documenti catastali effettuata in data 13.08.2019 presso
Agenzia delle Entrate, Ufficio Provinciale di Pordenone Territorio (v. ALL. 2.9), si & desunto che la
denuncia di successione di n. 1973 vol. 9990 datata 26.11.2015 e stata volturata in
catasto a seguito di domanda di voltura n. 100853/15 sottoscritta da

Atto amministrativo - atto per causa di morte - certificato di denunciata successione - Pordenone,
in data 26/11/2015, ai nn. 1973/9990/15;

registrato a Pordenone, in data 26/11/2015, ai nn. 1973/9990/15;

trascritto a Pordenone, in data 11/02/2016, ai nn. 1931/1406.
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DATI SALIENTI DESUNTI DAL TITOLO (v. ALL. 3.2.1, ALL. 3.2.2):
Denuncia di successione di e

, CF: :
eredita devoluta per legge nella misura di 1/3 ciascuno al coniuge ed ai figli

e ;

Cespiti ereditari dichiarati (tra gli altri):
1) immobile: quota di 1/2 di abitazione di tipo economico sita in Cordenons (PN), censita in NCEU
al fl. 35, p.lla 54 sub. 5, vani 7,5;
2) immobile: quota di 1/2 di deposito sito in Cordenons (PN), censito al NCEU al fl. 35, p.lla 54 sub.
6 di 32,00 mq.

PRATICHE EDILIZIE:

Numero pratica: 7819/83

Intestazione: e

Tipo pratica: Concessione Edilizia

Note tipo pratica: progettista: geom.

Per lavori: ristrutturazione interna ed ampliamento di fabbricato in via Molini

Oggetto: ristrutturazione

Presentazione in data 09/09/1983 al n. di prot. 11726

Rilascio in data 28/12/1983 al n. di prot. 11726

L'agibilita non & mai stata rilasciata.

NOTE:

Dagli atti della pratica resi disponibili dall'Ufficio Tecnico del Comune di Cordenons (PN) si desu-
me che il progetto consiste nella ristrutturazione interna di un preesistente fabbricato di abita-
zione (insistente su area in catasto al fl. 35, p.lle 51-54) articolato su n. 3 livelli (T-1-2) comuni-
canti mediante scala interna, con l'aggiunta di un ampliamento sul fronte ovest.

Documentazione estratta dalla pratica resa disponibile dall'UTC (v. ALL. 4.4):

-richiesta di concessione per |'esecuzione dei lavori presentata in data 09.09.1983 prot. n. 11726
(v. ALL. 4.4.2);

-comunicazione del Comune in data 30.11.1983 prot. n. 11726 avente ad oggetto determinazio-
ne conseguente all'esame del progetto da parte della Commissione Edilizia del 23.11.1983, con
la seguente prescrizione: "dovra essere modificato il progetto variando i fori in modo da rispetta-
re la distanza tra pareti finestrate" (v. ALL. 4.4.4);

-concessione edilizia prot. n. 11726 rilasciata in data 28.12.1983 ai sensi della legge n. 10 del
28.01.1977 (v. ALL. 4.4.1);

-grafici di progetto allegati alla concessione edilizia in data 28.12.1983, contenenti planimetrie
dello stato di fatto e di progetto, oltre a prospetti e sezione (v. ALL. 4.4.3);

-richiesta di determinazione dei punti fissi di linea e di livello (art. 33 legge urbanistica n.
1150/42) e denuncia di inizio dei lavori in data 17.09.1984, con attestazione dell'UTC di avvenuta
verifica e determinazione del tracciamento in data 22.09.1984, e con la prescrizione di eseguire
le opere conformemente al progetto approvato, fatti salvi i diritti di terzi (v. ALL. 4.4.4);

dalla documentazione disponibile non si desume la data di fine dei lavori;

inoltre, non é risultata presente alcuna documentazione attestante richiesta/rilascio di autorizza-
zione di abitabilita/agibilita.
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Numero pratica: 39/88

Intestazione: e

Tipo pratica: Autorizzazione edilizia

Note tipo pratica: progettista: geom.

Per lavori: di costruzione di un'autorimessa

Oggetto: nuova costruzione

Presentazione in data 16/12/1987 al n. di prot. 18378

Rilascio in data 09/02/1988 al n. di prot. 18378

L'agibilita non & mai stata rilasciata.

NOTE:

Dagli atti della pratica resi disponibili dall'Ufficio Tecnico del Comune di Cordenons (PN) si desu-
me che il progetto consiste nella costruzione di un'autorimessa insistente su area in catasto al fl.
35 p.lla 51 (oggi non pignorata, di proprieta degli esecutati, confinante e direttamente accessibile
dai fabbricati costituenti le unita immobiliari pignorate: abitazione e depositi).

L'autorimessa e I'area di base e pertinenza della stessa non costituiscono oggetto della presente
procedura esecutiva.

Documentazione estratta dalla pratica resa disponibile dall'UTC (v. ALL. 4.5):

-richiesta di concessione per |'