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Beni in Palosco (BG)
Viale Papa Giovanni XXIII, 140

Lotto: 001 - Appartamento al primo piano
IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: A - Appartamento.

Abitazione di tipo civile [A2] sito in Viale Papa Giovanni XXIII, 140

Quota e tipologia del diritto

1/2 di OMISSIS- Piena proprieta

Cod. Fiscale: OMISSIS - Residenza: OMISSIS - Stato Civile: coniugato - Regime Patrimoniale: comunione dei
beni - Ulteriori informazioni sul debitore: Presso gli uffici comunali di Palosco sono state richieste informa-
zioni sullo stato civile e sul matrimonio. E' stato solo riferito che i debitori risultano coniugati, ma non si
sono fornite conferme sul regime patrimoniale (in quanto matrimonio celebrato all'estero - v. allegato 2).
Dall'esame dell'Atto di provenienza (v. allegato 3) si evince il rapporto di coniugio in regime di comunione
legale dei beni.

Quota e tipologia del diritto

1/2 di OMISSIS- Piena proprieta

Cod. Fiscale: OMISSIS - Residenza: OMISSIS - Stato Civile: coniugata - Regime Patrimoniale: comunione dei
beni - Ulteriori informazioni sul debitore: Presso gli uffici comunali di Palosco sono state richieste informa-
zioni sullo stato civile e sul matrimonio. E' stato solo riferito che i debitori sono coniugati, ma non si sono
fornite conferme sul regime patrimoniale (in quanto matrimonio celebrato all'estero - v. allegato 2).
Dall'esame dell'Atto di provenienza (v. allegato 3) si evince il rapporto di coniugio in regime di comunione
legale dei beni.

Note: Le verifiche di conservatoria sono aggiornate al 26.09.2023.

Identificato al catasto Fabbricati:

Intestazione: OMISSIS nata in OMISSIS il OMISSIS* Proprieta' 1/2 in regime di comunione dei beni con
OMISSIS OMISSIS nato in OMISSIS il OMISSIS* Proprieta' 1/2 in regime di comunione dei beni con OMIS-
SIS, foglio 5, particella 2039, subalterno 15, indirizzo Via Papa Giovanni XXIIl 140, piano 1, comune
Palosco (BG), categoria A/2, classe U, consistenza 5,5 vani, superficie 106,00 (totale), rendita € € 397,67
Derivante da: Trattasi di unita immobiliare facente parte di fabbricato sorto su area identificata al CT fo-
glio 9 mappale 2039 ente urbano di are 25.10 (fabbricato non inserito in mappa wegis).

Millesimi di proprieta di parti comuni (riferimento atto notarile): Nell'Atto di provenienza non sono in-
dicati i millesimi di proprieta. E' solo scritto: " A quanto venduto compete una proporzionale quota di
comproprieta nelle parti comuni condominiali tali a norma del regolamento di condominio e dove
qguesto non prevede a norma di legge". A Dal prospetto fornito dall'amministratore si evince che I'appar-
tamento di proprieta dei debitori corrisponde a 62,34 millesimi generali.

Confini: Per due lati prospetto libero su area condominiale, per altro lato altra u.i. ed enti comuni. Salvi i
piu precisi confini e come meglio in fatto.

Note: La scrivente precisa che e stato presentato e protocollato DOCFA per variazione catastale (v. visura,
allegato 1 aggiornata al 29.12.2023 e v. allegato 6).

Corrispondenza dei dati catastali a quelli indicati nell'atto di pignoramento:

Al momento del conferimento dell'incarico sussisteva corrispondenza trai dati. In ottemperanza al ques-
ito la scrivente ha proceduto alla variazione della planimetria catastale per corretta rappresentazione
grafica dei luoghi. Detta variazione non ha comportato modifiche nei dati di identificazione catastale (fo-
glio, mappale, subalterno).
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 330 / 2023

2.DESCRIZIONE

2.1 DESCRIZIONE GENERALE (QUARTIERE E ZONA)

Il lotto di vendita € costituito da un appartamento posto al primo piano di fabbricato condominiale ubicato nella
zona semicentrale del centro abitato del territorio di Palosco, comune della provincia sud-est bergamasca, a
circa 20 km dal capoluogo lombardo, ubicato nei pressi del fiume Oglio verso il confine con la provincia di Bre-
scia. Il fabbricato condominiale di cui fa parte l'unita immobiliare oggetto di pignoramento & ubicato in via Papa
Giovanni XXl civico 140, all'imbocco del territorio comunale per chi proviene dalla strada provinciale Sp573 (via
Bergamo) che dal Comune di Palazzolo sull'Oglio prosegue in direzione Bergamo. La zona in cui & ubicato il lotto
e caratterizzata prevalentemente da immobili di tipo residenziale, ma nelle immediate vicinanze vi sono anche
attivita artigianali e commerciali oltre che campi inedificati. Non vi &€ presenza di molti parcheggi nelle immediate
vicinanze cosi come di servizi commerciali di primaria necessita. Zona pressoché tranquilla e caratterizzata da
traffico per lo piu locale.

Caratteristiche zona: semicentrale normale

Area urbanistica: mista a traffico locale con parcheggi scarsi.

Servizi presenti nella zona: La zona € provvista di servizi di urbanizzazione primaria e secondaria.

Servizi offerti dalla zona: Municipio (discreto ), Verde di quartiere (via Marinai) (discreto), Scuola dell'infanzia
e nido (Via Marinai) (discreto), Servizi commerciali (media distribuzione) (discreto ), Altri servizi commerciali -
centro cittadono (Sufficiente), Servizi ospedalieri (Calcinate) a 6 km circa (discreto), Centro sportivo (sufficiente)
Caratteristiche zone limitrofe: miste

Importanti centri limitrofi: nessuno in particolare.

Attrazioni paesaggistiche: nessuna in particolare.

Attrazioni storiche: Castello di Malpaga a circa 7 km.

Principali collegamenti pubblici: Collegamenti comunali/intercomunali 0 km (prospiciente la SP94 viale Papa
Giovanni), Collegamenti stradali intercomunali 500 mt (strada provinciale 573 via Bergamo), Autostrada A4 (ca-
sello di Telgate a circa 10 km), Palosco - bettolino (bivio Bergamo) Fermata dell' 500 mt, Stazione ferroviaria 6-
12 km, Aeroporto Il Caravaggio 20 km circa

2.2 DESCRIZIONE DEL BENE

Descrizione: Abitazione di tipo civile [A2] di cui al corpo A - Appartamento

Il lotto di vendita consiste in un appartamento posto al piano primo di fabbricato condominiale, elevato su
quattro piani fuori terra oltre sottotetto, avente accesso carrale e pedonale principale da via Papa Giovanni XXIlI
civico 140 (oltre che un secondo accesso carrale dalla adiacente via F. Turati al civico 25). Detto fabbricato, che
presenta tetto a falde, struttura in cemento armato e facciate tinteggiate in colore azzurro/blu, & circondato su
tutti i lati da ampia area pertinenziale in parte adibita a verde e in parte adibita a posti auto che vengono "uti-
lizzati" secondo vigente delibera e assegnazione condominiale (come dichiarato, alla sottoscritta, dall'amminis-
tratore condominiale a mezzo mail). Il piano terra del condominio & adibito ad atrio di ingresso, vano scala/as-
censore condominiali, a box privati (di terzi) e ad altri locali tecnici e di uso comune. All'interno, I'appartamento
oggetto di procedura esecutiva risulta cosi composto: ingresso, soggiorno, cucina, disimpegno, due camere,
bagno, ripostiglio, due balconi. Le finiture e gli impianti (fatto salvo I'impianto di riscaldamento) risultano pres-
soché coerenti con I'epoca di costruzione del fabbricato: i pavimenti sono in ceramica e marmo, i rivestimenti
(bagno e cucina) in ceramica, i serramenti in legno con doppio vetro e protezioni in pvc (avvolgibili), le pareti
tinteggiate in colore bianco. Il bagno, discretamente ampio, & dotato sia di vasca che di doccia oltre ad essere
composto da w.c. bidet e lavello. | terrazzi risultano pavimentati in ceramica/gres. |l riscaldamento & a gas con
caldaia posta all'esterno (balcone accessibile dalla cucina). Le condizioni di manutenzione e conservazione
dell'unita abitativa, da una mera esamina visiva, risultano complessivamente in discreto/buono stato di con-
servazione e manutenzione. E' da considerarsi parte della proprieta la proporzionale quota sui beni ed enti co-
muni condominiali come risultanti da regolamento condominiale, da documentazione catastale e come da Co-
dice Civile.

Superficie complessiva di circa mq 111,65
E' posto al piano: 1
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L'edificio e stato costruito nel: 1973

L'unita immobiliare e identificata con il numero: A15 (a livello condominiale) ; ha un'altezza utile interna di
circa m. mediamente 2,83/2,85 mt misurata a campione nei vari locali

L'intero fabbricato € composto da n. 4 ( di cui tre abitativi) oltre sottotetto piani complessivi di cui fuori terra
n. 4 oltre sottotetto e di cuiinterratin. 0

Stato di manutenzione generale: discreto

Condizioni generali dell'immobile: L'unita immobiliare oggetto di pignoramento, da una mera ispezione visiva
alla data del 16.09.2023, risultava in discreto/buono stato di manutenzione e conservazione anche alla luce degli
interventi di ordinaria manutenzione effettuati nel tempo. Piu vetusti i serramenti, risalenti plausibilmente alla
originaria costruzione. Anche I'area condominiale esterna alla medesima data appariva in buono stato e pres-
soché curata. A livello di fabbricato condominiale si segnala la necessita di qualche intervento manutentivo
(facciate, gronda etc...); si segnala in particolare la presenza di una fessurazione che interessa la soletta del
porticato di ingresso: si consiglia di far intervenite un ingegnere strutturista per una consulenza a tal fine.
Dall'esame dei verbali di assemblea forniti dall'amministratore (v. allegato 15) si evince che una verifica a tale
fine era forse gia stata effettuata nel 2020 e che in questi anni & stato all'ordine del giorno delle assemblee
condominiali la questione dei bonus edilizi che pero pare non sia stata poi perseguita.

Caratteristiche descrittive

Caratteristiche strutturali

Copertura tipologia: a falde
materiale: c.a.
condizioni: non rilevabile

Note: Non é stato possibile ispezionare lo stato di manutenzione
e conservazione del tetto condominiale.

Solai tipologia: soletta in c.a. e laterizio
condizioni: normali

Note: Si segnala una lieve fessurazione nella soletta del portico
(v. relazione fotografica integrativa): si consiglia di far intervenire
un ingegnere strutturista per un consulto. Si esprime il giudizio
sulle condizioni sulla base di una mera ispezione visiva e non da
verifiche condotte di altro genere.

Strutture verticali materiale: c.a.
condizioni: normali

Note: Si segnala una lieve fessurazione nella soletta del portico
(v. relazione fotografica integrativa): si consiglia di far intervenire
un ingegnere strutturista per un consulto. Si esprime il giudizio
sulle condizioni sulla base di una mera ispezione visiva e non da
verifica di altro genere condotte.

Componenti edilizie e costruttive

Infissi esterni tipologia: a battente
materiale: legno doppio vetro
protezione: tapparelle
materiale protezione: plastica

condizioni: sufficienti

Infissi interni tipologia: a battente
materiale: legno

condizioni: discrete

Manto di copertura materiale: cementegole
coibentazione: non nota
condizioni: non rilevabile
Note: Il materiale & stato indicato sulla base della documenta-
zione reperita in Ufficio Tecnico Comunale.
Scale posizione: a rampe parallele
rivestimento: marmo
condizioni: buone
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Impianti (conformita e certificazioni)

Esiste impianto elettrico

Epoca di realizzazione/adeguamento

Esiste la dichiarazione di conformitd L. 46/90 e successive
Note

Esiste impianto di riscaldamento
Tipologia di impianto

Potenza nominale

Epoca di realizzazione/adeguamento
Esiste la dichiarazione di conformita
Note

Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 330 / 2023

Note: Trattasi della scala interna condominiale.

Impianto elettrico:

Sl

plausibilmente 1974

S|

Dichiarazione di conformita del 28.05.2007 a cura di OMISSIS di
Palosco allegata alla richiesta di rilascio dell'agibilita. Si ritiene co-
mungque utile un controllo a mezzo di tecnico abilitato.

Riscaldamento:

Sl

caldaia a gas

26.6 Kw

2006-07-06

Sl

Dichiarazione di conformita di Idraulica-allegata alla richi-
esta di agibilita. Rapporto di controllo tecnico reperito in comune
del 06.11.2008. Si ritiene utile un controllo a mezzo di tecnico
abilitato non avendo reperito altri rapporti di controllo tecnico
recenti.

Ascensori montacarichi e carri ponte:

Sl
Ascensore condominiale.
NO

L'immobile dispone di ascensori o montacarichi
Note ascensori montacarichi
Esistenza carri ponte

Vista dall'esterno

Soggiorno
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Camera

3. PRATICHE EDILIZIE

Numero pratica: 581

Intestazione: OMISSIS

Tipo pratica: Licenza Edilizia

Per lavori: modifica alla licenza edilizia 581 del 20.07.1973
Oggetto: nuova costruzione

Presentazione in data 17/10/1973 al n. di prot.
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Rilascio in data 31/10/1973 al n. di prot.

Abitabilita/agibilita in data 0000-00-00 al n. di prot.

NOTE: Si richiama tutto quanto ampiamente descritto circa la "conformita urbanistica". La licenza qui richiamata
e stata rilasciata a seguito di una prima richiesta rilasciata (Licenza n. 581 del 20.07.1973) e di cui era stata
richiesto I'annullamento dai titolari. Nel fascicolo cartaceo si & rinvenuta una prima richiesta come nuova cos-
truzione che risulta annullata con scritta rossa e una diversa richiesta con scritto" sostanziale riforma" sempre
del 17.10.1973 che si presume sia quella valida. A seguito di questa licenza, al momento della richiesta del rilascio
dell'agibilita del fabbricato, si & svolta tutta la questione descritta nel paragrafo "conformita urbanistica" che &
parte integrante del presente accertamento. Per I' agibilita si richiama I'allegato 12 e tutto quanto gia indicato
nel paragrafo " conformita urbanistica".

3.1 CONFORMITA EDILIZIA

Identificativo corpo: A - Appartamento.
Abitazione di tipo civile [A2] sito in Viale Papa Giovanni XXIII, 140

Conformita edilizia:

Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: Per quanto riguarda il fabbricato condominiale si richiama tutto
quanto descritto nel paragrafo "conformita urbanistica". Per quanto riguarda la sola unita abitativa pignorata og-
getto diincarico (v. allegato 14): é stata "sovrapposta" la tavola progettuale reperita in comune con il rilievo met-
rico eseguito in occasione del sopralluogo da cui & emersa una "sostanziale" corrispondenza della distribuzione
interna. Si rileva tuttavia una live difformita nella superficie complessiva dell'unita abitativa (difformita rilevata
entro il 2% di tolleranza), lievi difformita nella posizione di tavolati e aperture tra cui alcune finestre/serramenti
(quella del soggiorno é diversa mentre alcune risultano lievemente pil ampie - di circa 10 cm: si ritiene dimostra-
bile che dette difformita siano tuttavia risalenti all' originaria costruzione del fabbricato dato I' allineamento delle
aperture dei vari piani. Si fa presente tra I'altro che le aperture non sono mai state contestate nemmeno nella
perizia che a suo tempo fu fatta fare del Sindaco per la verifica di conformita - v. paragrafo "conformita urban-
istica") Si rileva inoltre una altezza interna che va da circa mt 2,83 a mt 2,85 a seconda dei locali, misurata a cam-
pione. Detta altezza di circa 2,85 mt risulta "indicata" a mano sugli elaborati progettuali reperiti in comune forse
come evidenziazione della difformita dal progetto che indicava una altezza di interpiano di mt 2,80. Il problema
dell'altezza del condominio (di cui & solo ipotizzabile I'esito) & stato ampiamente descritto nel paragrafo "con-
formita urbanistica" a cui si rimanda per tutto quanto in esso indicato. Se ci riferiamo pero solo all'unita abitativa
si puo osservare che - rispetto all'altezza autorizzata di 2,80 mt - siamo nella tolleranza del 2%: 2,80 mt x 2% =
0,056 da cui h max in tolleranza 2,856. Si segnala infine quello che si ritiene essere un mero errore grafico sul
progetto circa la quota di mt 4,90 che corrisponderebbe alla larghezza al netto dell'ascensore condominiale (v.
elaborato grafico allegato 14).

Regolarizzabili mediante: SCIA in SANATORIA

Descrizione delle opere da aggiornare: Corretta rappresentazione grafica dei luoghi

Oneri di regolarizzazione

Sanzioni ipotizzabili €1.032,00
Diritti di segreteria €110,00
Oneri professionali € 1.800,00
Eventuale ripresentazione di agibilita se richiesta €700,00

Totale oneri: € 3.642,00

Note: Gli importi indicati sono da ritenersi e da intendersi indicativi e fatta salva ogni pil ampia o onerosa richi-
esta economica che I'Ufficio Tecnico potrebbe richiedere qualora dovessero emergere questioni anche di natura
condominiale (altezze del condominio, posizione delle finestre etc...) V. tutto quanto descritto nel paragrafo
"conformita urbanistica".

Per quanto sopra NON si dichiara la conformita edilizia

Note: Si rimanda a tutto quanto piu ampiamente descritto nel paragrafo "conformita urbanistica" circa le
pratiche edilizie e la conformita del fabbricato nel suo complesso.

4. CONFORMITA URBANISTICA
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 330 / 2023
Identificativo corpo: A - Appartamento.
Abitazione di tipo civile [A2] sito in Viale Papa Giovanni XXIIlI, 140
Strumento urbanistico Approvato: Piano Governo del Territorio

In forza della delibera: n. 10 del 04.04.2009 e pubblicato sul B.U.R.L. n. 29 del 22.07.2009 e
s.m.i. (Var 1 con Del C.C. 15 del 10.11.2015 pubblicata sul B.U.R.L. n. 2
del 13.01.2016)

Zona omogenea: Ambito residenziale con DE

Norme tecniche di attuazione: Art. 70 (si allega stralcio del PGT e delle norme come reperite sul por-
tale del Comune di Palosco - v. allegato 8).

Conformita urbanistica:Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: Vedi nota a seguire.

Informazioni in merito alla conformita urbanistica: Il lotto di vendita consiste in una unita immobiliare, parte di
fabbricato condominiale ubicato in via Papa Giovanni XXIII civico 140, ubicata al piano primo. In relazione a cio si
precisa che sono state condotte verifiche (rilevazioni metriche e confronti grafici con gli elaborati di progetto de-
positati presso |'Ufficio Tecnico Comunale) inerenti alla sola unita immobiliare oggetto di pignoramento (si
rimanda, per le deduzioni emerse, al paragrafo "conformita edilizia") e non specifiche verifiche e/o accertamenti
(per esempio a mezzo di rilievi metrici) inerenti tutto il fabbricato condominiale. Si segnala tuttavia che
dall'accesso agli atti effettuato presso I'Ufficio Tecnico Comunale & emersa una "situazione urbanistica" molto
complicata e parzialmente incerta che ha riguardato il fabbricato nel suo complesso e che si cerchera qui di ri-
assumere per completezza di informazione e al fine di rendere edotto I'eventuale futuro acquirente: - il fabbricato
condominiale che comprende |'unita abitativa oggetto di procedura esecutiva in essere (particella catastale 2039
sub. 15 del fg 5 del Catasto Fabbricati del Comune di Palosco) e stato costruito tra il 1973 e il 1974, in forza di una
prima Licenza edilizia rilasciata: la n. 581 del 20.07.1973; - con richiesta del 15.10.1973, protocollata in data
17.10.1973, i titolari della licenza ne richiedevano I'annullamento e il contestuale rilascio di un nuovo nulla osta
come da progetto allegato. N.B. Riguardo a cio, tra gli atti cartacei depositati, si trova una prima domanda del
17.10.1973 denominata "nuova costruzione" con la dicitura scritta a mano in rosso "annullata” e un'altra domanda
sempre protocollata nella medesima data (17.10.1973) denominata "sostanziale riforma" che non appare "annul-
lata"; - detta Licenza edilizia richiesta il 17.10.1973 veniva rilasciata il 31.10.1973 (e notificata in data 11.12.1973)
come "modifica alla licenza 581 del 20.07.1973" e con la prescrizione di una altezza massima di mt 10,50 dal piano
medio di campagna e per max 3 piani abitativi; - la costruzione dell'edificio proseguiva e terminava nonostante al-
cuni verbali di sospensione e contravvenzione della polizia municipale per inizio costruzione "non autorizzata"
(problemi legati alla costruzione della soletta dell'ultimo piano); - in data 31.10.1974 I'allora Sindaco del Comune di
Palosco (BG), data la richiesta di rilascio dell'abitabilita dei proprietari presentata in data 23.10.1974, incaricava un
tecnico di effettuare una verifica di conformita dell'edificio costruito al progetto ai fini del suddetto rilascio; - a se-
guito del sopralluogo, I' Ing. OMISSIS, tecnico incaricato, redigeva propria relazione del 19.11.1974 evidenziando n.
3 problematiche di conformita: 1) riduzione dello spazio aperto al piano terra e formazione di due autorimesse 2)
I'altezza realizzata di 11.30 mt al posto che 10.50 mt (come prescritto dalla licenza) con conseguente aumento di
volume di mc 271,51 rispetto al progetto approvato e mc 20,36 rispetto al volume edificabile indicato in progetto
3) trasformazione di parte del sottotetto in locali abitabili con servizio igienico e finestre e collegamento ai piani
terzi con scale a chiocciola nonché realizzazione di soletta piana e non inclinata come da progetto; - in data
20.11.1974 il Sindaco comunicava quindi ai proprietari l'impossibilita di rilasciare I'abitabilita per difformita riscon-
trate; - in data 27.11.1974 il Sindaco trasmetteva altresi diffida ai proprietari intimando entro 30 giorni: le messa in
pristino secondo progetto approvato circa il punto 3); la presentazione di una variante per quanto riguarda il punto
1) riservandosi "ogni altro ulteriore provvedimento" per I'abuso di cui al punto 2). - in data 08.01.1975 i proprietari
dell'immobile e titolari della licenza edilizia presentavano "osservazioni" alla diffida del 27.11.1974 allegando pro-
prie perizie; ricorrevano altresi affinché venisse ritirata la diffida e fosse concessa la sanatoria per I'abuso di cui al
punto 3) lettere a) e b); - in data 20.02.1975 n. prot. 176 il Sindaco provvedeva ad inoltrare ai proprietari la se-
guente comunicazione: " in allegato si provvede alla restituzione della richiesta di licenza per opere edilizie coi rela-
tivi allegati con preghiera di aggiornare la pratica seguendo le istruzioni allegate. Si precisa che la domanda se ri-
presentata in tempo utile verra esaminata dalla commissione comunale edilizia nella seduta del 05.03.1975". - in
data 12.03.1975 veniva rilasciato nulla osta al progetto presentato "trattandosi di variazioni interne che non com-
portano variazioni ai volumi progettati e autorizzati" (autorimesse al piano terreno); - in data 10.03.1975 I' Ing.
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OMIISSIS, per conto del Comune, appurava che nessuna prescrizione contenuta nella diffida notificata in data
02.12.1974 era stata ottemperata; - in data 26.03.1975 il Sindaco trasmetteva all'Assessorato Regionale all'Urban-
istica "richiesta di parere per demolizione costruzione edilizia" riassumendo la situazione in essere ovvero la diffida
per abusi notificata in data 02.12.1974 e il ricorso/esposto dei proprietari del 08.01.1975; nella medesima data
veniva trasmetto al Pretore di Grumello del Monte (BG) la segnalazione di abuso edilizio; - con Sentenza del
15.06.1976 il Pretore di Grumello del Monte a seguito di denuncia del 26.03.1975 e "accogliendo la domanda di
oblazione del contravventore il quale ha gia corrisposto in via amministrativa I'importo dell'ammenda" dichiara
I'estinzione del reato per volontaria oblazione; - in data 18.05.1977 la Regione Lombardia trasmetteva parere sfa-
vorevole alla demolizione delle opere abusivamente eseguite (trasformazione di un sottotetto in locali abitabili con
una eccedenza di volumetria rispetto al progetto autorizzato) fatta salva |'applicazione delle sanzioni amministra-
tive e penali previste per legge; detto parere in data 26.05.1977 viene trasmesso al pretore di Grumello del Monte;
- con comunicazione del 28.05.1977 il Sindaco di Palosco ritenuto opportuno uniformarsi al parere della Regione
Lombardia, determinava: 1) di applicare in merito all'abuso edilizio di cui sopra la sanzione pecuniaria prevista all'
art. 41 della Legge Urbanistica 17.08.1942 n. 1150 modificata dall'art. 13 della legge 06.08.1967 n. 765; 2) di richie-
dere l'intervento dell'Ufficio Tecnico Erariale per la determinazione del valore venale delle opere abusivamente
eseguite; - in data 09.01.1978 con nota n. 4353 |' Ufficio Tecnico Erariale dava riscontro circa I'aumento di valore
per I'abuso inerente il piano sottotetto trasformato per una superficie di mq 228,99 in locali abitativi "mediante
modifica della quota della copertura"; - in data 24.05.1978 il Sindaco di Palosco comunicava ai proprietari che "rel-
ativamente agli abusi accertati nell'esecuzione dei lavori del condominio Giardino di cui alla pratica edilizia n. 581,
a seguito del parere negativo per la demolizione delle opere abusive emesso dall'Assessorato Regionale all'Urban-
istica e alla determinazione del valore venale delle opere stesse emesso dall'Ufficio Tecnico Erariale" con delibera-
zione n. 18 del 23.03.1978 del Consiglio Comunale e stata determinata la sanzione pecuniaria da corrispondere per
abusi in £ 17.200.000 da versarsi entro 60 giorni; - con lettera del 18.07.1978, a seguito della comunicata volonta
dei proprietari di ricorrere al TAR, il Sindaco trasmetteva all'Assessorato all'Urbanistica della regione Lombardia
richiesta di parare inerente le seguenti tre questioni: 1) se il pagamento della sanzione di £ 17.200.000 pari al val-
ore di stima della parte di costruzione abusivamente costruita verra a sanare la posizione della Ditta OMISSIS e
OMISSIS; 2) se di conseguenza I'Amministrazione Comunale potra rilasciare la licenza di abitabilita della relativa
costruzione; 3) quali eventuali provvedimenti amministrativi e penali dovranno essere adottati da questa ammin-
istrazione comunale, - in data 21.07.1978 i proprietari e titolari della Licenza Edilizia 581 ricorrevano al TAR a
mezzo di proprio Legale; il Sindaco di Palosco a mezzo di delibera comunale veniva autorizzato a "resistere" al TAR;
- in data 13.10.1978 il Tribunale Amministrativo Regionale per la Lombardia respingeva la domanda di "sospen-
sione" presentata dalla Ditta OMISSIS e OMISSIS; - in data 11.12.1980 il Sindaco dichiarava che "pende tuttora
vertenza al TAR per il ricorso contro tale ordinanza promossa dai titolari della licenza". Si allega, al riguardo, parte
della documentazione piu saliente (v. allegato 9). A seguito di tale ultima comunicazione, nel fascicolo cartaceo
messo a disposizione della scrivente per la presa visione, nulla piu si reperiva rimanendo quindi allo stato inevasi
e incerti nell'esito: - l'ultima richiesta sottoposta all'Assessorato dell'Urbanistica in data 18.07.1978; - I'esito
della vertenza al TAR; Inoltre é da sottolineare che dall'esame dei vari documenti reperiti nulla piu si evince di
preciso circa la questione dell'altezza del fabbricato (11,30 mt realizzati invece che 10,50 mt autorizzati con li-
cenza, non essendo mai specificato - per quanto lo si ritenga plausibile - se la sanzione determinata alfine per la
regolarizzazione degli abusi e difformita dal progetto approvato comprendesse anche tale aspetto, in quanto il
Comune inizialmente aveva dichiarato di riservarsi "ogni altro ulteriore provvedimento" per I'abuso di cui al
punto 2). Sempre riguardo alla questione di cui trattasi si evidenzia inoltre che: 1) in data 24.03.1976 furono rilas-
ciate a condomino Terzo non pignorato concessioni edilizie e conseguenti agibilita in sanatoria: - n. 279 del
18.02.1998 per apertura finestre al piano sottotetto; - n. 295 del 22.07.1998 per ampliamento sottotetto; - n. 296
del 22.07.1998 per cambio di destinazione d'uso sottotetto; a seguito di domanda di condono edilizio; 3) fu rilas-
ciata ad altro condomino Terzo non pignorato la concessione e I'agibilita in sanatoria sempre per una porzione di
sottotetto; 4) in data 08.08.2001 fu rilasciata abitabilita per altre n. 6 unita immobiliari del condominio; Il tutto
come da allegato 11. 5) in data 18.05.2009 fu rilasciata abitabilita anche all'unita immobiliare intestata agli attuali
debitori esecutati (v. allegato 12) . 6) Nell'atto di Vendita con riserva di proprieta del 04.03.1988 n. rep. 65822 No-
taio OMISSIS stipulato tra OMISSIS, OMISSIS, OMISSIS, OMISSIS, OMISSIS, OMISSIS e OMISSIS é scritto: " i venditori
dichiarano che...l'intero condominio & stato oggetto di domanda di sanatoria per gli abusi edilizi e sono state ver-
sate le relative oblazioni come da documenti allegati A), B) e C)." Dato tutto quanto emerso la scrivente ha per-
tanto sottoposto detta situazione all'Ufficio Tecnico Comunale a mezzo pec del 15.11.2023 segnalando la necessita
di sapere quale esito avesse avuto il ricorso al TAR e se fondamentalmente ad oggi si potesse ritenere "risolta" la
questione di conformita del fabbricato nel suo complesso: |'Ufficio Tecnico con comunicazione del 20.12.2023 non
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e stato in grado di fornire risposta certa alla scrivente (v. risposta contenuta nell'allegato 13) Tuttavia, da un ulteri-
ore confronto verbale con il Tecnico Comunale, pare comunqgue non sussistano, allo stato, pendenze di richieste
economiche ai condomini (ai quali fu comunque rilasciata I’abitabilita).

IN RELAZIONE A CIO, DATA LA COMPLESSITA DELLA SITUAZIONE EMERSA NONCHE L'INCERTEZZA SUGLI ESISTI
ALLO STATO NON COMPLETAMENTE ACCERTABILI PER LA SCRIVENTE, SI RITIENE OPPORTUNO NONCHE NECES-
SARIO CHE L'EVENTUALE FUTURO ACQUIRENTE NE SIA EDOTTO E CHE RIVERIFICHI ALTRESI A MEZZO DI TECNICO
ABILITATO PRESSO L'UFFICIO TECNICO TUTTO QUANTO QUI EMERSO E RELAZIONATO PRIMA DI DECIDERE DI
PROCEDERE CON L'ACQUISTO DELL'UNITA IMMOBILIARE CHE E PARTE DEL FABBRICATO DI CUI TRATTASL. IN
FORZA DI TALE SITUAZIONE (E PER EVENTUALI SANZIONI O PROBLEMI LEGATI ALLA CONFORMITA URBAN-
ISTICO/EDILIZIA DEL FABBRICATO DI CUI LA UNITA IMMOBILIARE PIGNORATA E PARTE) LA SCRIVENTE RITIENE
ALTRESI OPPORTUNO APPLICARE UNA DECURTAZIONE DI VALORE IN PERCENTUALE SUL PREZZO DI ACQUISTO
DELL'UNITA IMMOBILIARE PIGNORATA STESSA.

. CONFORMITA CATASTALE

Identificativo corpo: A - Appartamento.
Abitazione di tipo civile [A2] sito in Viale Papa Giovanni XXIII, 140

Dal confronto tra la planimetria catastale vigente in banca dati al momento del conferimento dell'incarico (v. alle-
gato 4) e lo stato di fatto dei luoghi rilevato in occasione del sopralluogo effettuato in data 16.09.2023 sono
emerse alcune lievi difformita nella posizione dei tavolati piuttosto che delle aperture (v. sovrapposizione grafica,
allegato 5). La scrivente, pertanto, in conformita al quesito, ha provveduto alla variazione della planimetria
catastale per corretta rappresentazione grafica dei luoghi (v. DOCFA e nuova planimetria catastale, allegato 6).
Per quanto indicato si dichiara la conformita catastale.

. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI

Titolare/Proprietario: OMISSIS proprietario/i ante ventennio al 23/06/2006. In forza di Atto di compravendita
con riserva proprieta - a rogito di OMISSIS, in data OMISSIS, ai nn. OMISSIS; registrato a OMISSIS, in data OMISSIS,
ai nn. OMISSIS; trascritto a OMISSIS, in data OMISSIS, ai nn. OMISSIS.

Note: Prezzo di Lire 52.000.000, comprensivo anche di bene non oggetto di relazione, che verra versato
dall'acquirente ai venditori entro e non oltre il 04.03.1993 mediante n. 60 rate mensili scadenti dal 04.04.1988 al
04.03.1993 date ambo incluse. Dichiarato libero da gravami. N.B.: *La presente vendita si intende stipulata con
patto di riservato dominio e pertanto con riserva della proprieta sino al completo pagamento del prezzo. A mar-
gine della Nota di trascrizione si rileva annotamento di quietanza in data 13.01.2003 ai nn. 2388/21, in dipendenza
dell’avvenuto pagamento dell’intero corrispettivo pattuito.

Titolare/Proprietario: OMISSIS dal 23/06/2006 ad oggi (attuale/i proprietario/i). In forza di atto di compravendita
- arogito di OMISSIS, in data OMISSIS, ai nn. OMISSIS; registrato a OMISSIS, in data OMISSIS, ai nn. OMISSIS; tras-
critto a OMISSIS, in data OMISSIS, ai nn. OMISSIS.

Note: Prezzo pagato. Dichiarato libero da gravami ad eccezione: dell'ipoteca iscritta, a Bergamo, in data 15.01.2003
ai nn. 2782/645 (cancellata con annotamento di cancellazione totale in data 20.10.2006 ai nn. 64922/10775). Alla

data del 26.09.2023 il bene & ancora di proprieta dei signori OMISSIS e OMISSIS per la quota di 1/2 indivisa di piena
proprieta ciascuno.

La trascrizione dei titoli d'acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? SI

. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca volontaria attiva a favore di contro OMISSIS; Derivante da: mutuo ; Iscritto/trascritto a Bergamo in data
23/06/2006 ai nn. OMISSIS; Importo ipoteca: € 270000; Importo capitale: € 135000; Note: Verifica eseguita dal
ventennio al 26.09.2023. Ipoteca iscritta a favore di OMISSIS: la scrivente ha indicato "estranea alla procedura"
solo perché soggetto diverso dall'odierno creditore procedente (non si & entrati nel merito del rapporto giuridico
tra soggetti da verificare nelle opportune sedi). .
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- Trascrizione pregiudizievole:

Pignoramento a favore di OMISSIS contro OMISSIS; Derivante da: Atto giudiziario 10.07.2023 n. 5096 rep. Ufficiale
Giudiziario Tribunale di Bergamo iscritto/trascritto a Bergamo in data 18/07/2023 ai nn. OMISSIS; Verifica eseguita
dal ventennio al 26.09.2023.

Dati precedenti relativi ai corpi: A - Appartamento

. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE

Verifica se | beni pignorati siano gravati da censo, livello o uso civico e se vi sia stata affrancazione da tali pesi:

Identificativo corpo: A - Appartamento
Abitazione di tipo civile [A2] sito in Palosco (BG), Viale Papa Giovanni XXIII, 140
Dagli accertamenti ventennali svolti non emergono tali gravami.

Spese di gestione condominiale:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Dal preventivo 2022/2023 totale gestione circa € 1.100,00.
Spese straordinarie di gestione dell'immobile, gia deliberate ma non ancora scadute al momento della perizia:
Nessuna.

Spese straordinarie di gestione dell'immobile, gia deliberate ma non ancora scadute al momento della perizia:
Videocitofono (spesa non ancora nota da spartire in quota millesimale): 0,00 €

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: € 1.395,70. Il dato e quello che emerge dai
prospetti forniti dalla OMISSIS in qualita di amministratore alla data del 17.10.2023 (consuntivo 2021/2022 e pre-
ventivo 2022/2023). Il suddetto dato andra riverificato e aggiornato al momento dell'acquisto da parte dell'even-
tuale futuro acquirente sulla base del consuntivo 2022/2023 .

Altre informazioni:

Millesimi di proprieta (riferimento atto notarile): Negli atti notarili visionati nel ventennio non si rilevano rifer-
imenti ai millesimi di proprieta. | millesimi comunicati dall'’Amministratore sono 62,34.

Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: S| - Il locale principale (soggiorno) e accessibile. Il bagno
pur essendo ampio non ha i requisiti della rotazione di 150 cm e non & dotato di sanitari preposti all''utilizzo delle
persone su sedia a rotelle. Potrebbe tuttavia essere adattabile mediante opere edili.

Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: L'amministratore ha comunicato che "i posti auto condominiali
sono stati dati in uso con delibera condominiale ma rimangono di proprieta comune. Pertanto in qualsiasi mo-
mento il condominio potrebbe modificare la precedente delibera e decidere un uso diverso". La vendita deve in-
tendersi con servitl attive o passive come esistenti, anche se non note e non oggetto del presente accertamento.
Attestazione Prestazione Energetica: Non presente

Indice di prestazione energetica: presumibilmente "G"

Note Indice di prestazione energetica: Non specificato

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Dagli accertamenti svolti e dagli atti visionati non sono emersi
vincoli di prelazione dello Stato.

Avvertenze ulteriori: E' stato richiesto alla pubblica amministrazione se sussistessero espropri in corso o previsti.
Con pec del 20.12.2023 (v. allegato 13) e stato comunicato alla scrivente che I'immobile "NON é di natura econom-
ico e popolare, e non ci sono convenzioni, non esistono vincoli. L'immobile & a libero mercato senza vicoli di
qualsiasi natura o genere nei confronti del Comune. NON ci sono per il momento espropri in corso". Presso I'abita-
zione dei debitori esecutati & stato reperito un decreto ingiuntivo promosso (contro di loro) da parte del Condo-
minio Giardino per rate non pagate di circa e 2.000,00 per bilancio consuntivo ordinario 2019/2020 nonché bilan-
cio preventivo ordinario 2020/2021. Nella documentazione inviata dall'Amministratore (bilancio consuntivo
01.10.2021-30.09.2022) si evincono tali dati: -1.344,93 (totale gestione); -3.372,95 (saldo di fine esercizio prece-
dente); 4.418,97 (rate versate); -298,91 (saldo finale). In relazione a cio e a quanto emerge dalla lettura dei verbali
di assemblea debito pregresso pare estinto. Nella nota esplicativa della gestione 2020/2021 ¢ indicato: "Si eviden-
ziano infine le seguenti morosita per le quali si stanno avviando le procedure: Nessuna". Non si hanno informazioni
sul consuntivo 2022/2023 essendo stato trasmesso alla scrivente solo il preventivo: da quanto verbalmente em-
erso pare sia stata deliberata la spesa straordinaria per cambio citofono, ancora da definire. Si reputa in ogni caso
prudente e opportuno che I'eventuale futuro acquirente richieda conferme all' Amministratore in tal senso prima
dell'acquisto.
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DETERMINAZIONE DEL VALORE DELL'IMMOBILE

Identificativo corpo: A - Appartamento

Informazioni relative al calcolo della consistenza:

Le misure delle superfici reali (rilevate in loco a mezzo di metro e misuratore laser) sono state calcolate considerando
la somma delle superfici coperte calpestabili comprensive delle superfici delle pareti divisorie interne e perimetrali
esclusive (al 100%) e delle superfici delle pareti perimetrali non esclusive (al 50%). A dette superfici vengono poi
applicati i coefficienti di differenziazione per determinare la superficie commerciale.

Destinazione Parametro S.L.P. Coefficiente Superficie equivalente
Abitazione sup lorda di pavi- 103,40 1,00 103,40
mento
Balconi sup lorda di pavi- 8,25 0,33 2,72
mento
111,65 106,12

La superficie viene calcolata computando I'effettiva superficie occupata dalle unita immobiliari compreso lo spessore
dei muri con Il'aggiunta delle pertinenze nella seguente misura 33% dei balconi, 25% dei terrazzi, 10% dei giardini
sino alla concorrenza della superficie dell'unita immobiliare (oltre tale superficie si calcola il 2%), 50% sottotetti e
taverne agibili non abitabili, 70% sottotetti/taverne agibili non abitabili rifinite come gli appartamenti e con altezza
media ponderale superiore ai 2.00 mt, 10% dei sottotetti/cantine o vani accessori inagibili ma utilizzabili.

Criteri estimativi OMI (Osservatorio del Mercato Immobiliare)
Destinazione d uso: Residenziale
Sottocategoria: Unita immobiliare parte di un Edificio

Accessori:
A - Appartamento Posto al piano terra
1. Posto auto Valore a corpo: €0

Note: Non e stato valutato in quanto trattasi di proprieta con-
dominiale in uso per una delibera condominiale e non per
diritto di proprieta.

10. GIUDIZIO DI COMODA DIVISIBILITA

11.

12,

Il bene immobile non &€ comodamente divisibile
STATO DI POSSESSO:

Occupato dal debitore e dai suoi familiari

Note: Si precisa che al momento del sopralluogo I'unita immobiliare risultava occupata dai debitori esecutati e
dalla loro figlia. Per mero scrupolo professionale & stata interrogata anche I'Agenzia del Territorio (Ufficio Territo-
riale di Treviglio) che ha confermato, a mezzo pec, l'inesistenza di contratti di locazione per I'immobile oggetto di
perizia (v. allegato 7).

VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
12.1 Criterio di stima:

I motivo che presiede alla valutazione degli immobili costituisce, in sintesi, quel punto di osservazione da
cui non si puod prescindere al fine di pervenire alla stima piu confacente alle ragioni che I’hanno ispirata.
Poiché trattasi di stima finalizzata alla determinazione del “piu probabile valore di mercato, in condizioni
vendita forzata” la scrivente ritiene che la visuale economica sotto la quale I'immobile debba essere valu-
tato sia quella:

1) del pil probabile “valore di mercato”, che viene definito come “I'ammontare stimato per il quale un de-
terminato immobile puo essere compravenduto alla data della valutazione tra un acquirente e un vendi-
tore, essendo entrambi i soggetti non condizionati, indipendenti e con interessi opposti, dopo un’adeguata
attivita di marketing durante la quale entrambe le parti hanno agito con eguale capacita, con prudenza e

I(II
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senza alcuna costrizione.”

2) del piu probabile "valore di vendita forzata". Secondo gli standard internazionali di valutazione "Il ter-
mine di vendita forzata & usato spesso in circostanze nelle quali un venditore & costretto a vendere e/o non
e possibile lo svolgimento di un appropriato periodo di marketing. Il prezzo ottenibile in queste circostanze
non soddisfa la definizione di valore di mercato. Il prezzo che potrebbe essere ottenuto in queste cir-
costanze dipende dalla natura della pressione operata sul venditore o dalle ragioni per le quali non puo es-
sere intrapreso un marketing appropriato."

Per pervenire alla stima del piu probabile "valore di mercato", il piu possibile aderente alla realta, la
scrivente ha:

- considerato le condizioni di manutenzione e conservazione oltre che le caratteristiche intrinseche ed es-
trinseche del bene pignorato;

- adottato il criterio di stima sintetico, che si attua comparando I'immobile da valutare con altri di cui si con-
oscono i prezzi di vendita, aventi caratteristiche quanto piu simili a quelle dell'immobile oggetto di valuta-
zione, operando aggiustamenti e correzioni in relazione alle caratteristiche specifiche che differenziano i
fabbricati rilevati da quello oggetto di stima. La comparazione é stata operata analizzando per quanto pos-
sibile il mercato immobiliare nel medesimo segmento immobiliare dell'immobile da valutare. Detti dati
sono stati inoltre confrontati con i valori medi desunti dalle ulteriori fonti di informazione a disposizione
(Osservatorio OMI fornito dall'Agenzia delle Entrate e pubblicazioni Listino dei prezzi degli immobili di Ber-
gamo e Provincia, Valore Casa & Terreni - Osservatorio immobiliare di Bergamo e Provincia);

- adottato il concetto dell’ordinarieta, che & una condizione essenziale da rispettare scrupolosamente nel
corso delle stime. Essa consiste nel considerare quei determinati fattori di stima secondo le possibilita e le
capacita usuali, cioé predominanti sia nel bene da stimare sia nel comprensorio in cui il bene stesso é situ-
ato; in tal modo la stima risulta equilibrata e aderente alla realta. Essa deve essere quindi basata sulle nor-
mali capacita del bene e sulla conduzione effettuata con sistemi e mezzi ordinari, usuali, cioé non fuori dal
comune, ispirandosi a criteri di massima prudenza in relazione alla finalita della stima, nel contesto della
procedura esecutiva;

Per determinare il piu probabile "valore di mercato in condizioni di vendita forzata", come valore derivato
dal piu probabile "valore di mercato", si prendono in esame i differenziali esistenti, al momento della stima,
fra I'ipotetica vendita dell'immobile in esame in regime di libero mercato, rispetto alla vendita forzosa
dettata dalla procedura esecutiva che si possono riassumere in:

e minor attivita di marketing e di pubblicita;

e possibile difficolta di ottenere finanziamenti in tempi relativamente brevi;

e possibile diversita della forma del mercato immobiliare in cui si colloca il bene in esame e di conseguenza
possibili variazioni nella formazione del prezzo;

* normale - lungo periodo che intercorre fra la data della valutazione (di stima) e la data di alienazione del
bene;

¢ normale — lungo periodo che intercorre fra la data di aggiudicazione ed il Decreto di Trasferimento;

e normale — lungo periodo che intercorre fra la data del Decreto di Trasferimento e la disponibilita dell’'im-
mobile;

e incertezza del mercato immobiliare a seguito della crisi economica che dal 2008 ha interessato I'ltalia;

e articolata procedura per I'assegnazione degli immobili legati alle procedure giudiziarie;

e possibilita che I'immobile possa subire condizioni dei deprezzamenti dovuti al deperimento fisico, all’ ob-
solescenza funzionale e/o economica (esterna), durante il periodo che intercorre fra la data di stima e la
data di disponibilita dell'immobile;

® necessita che I'assegnazione dell'immobile si svolga con il maggior numero di rilanci ed il maggior numero
di partecipanti, il tutto finalizzato ad evitare il fenomeno della turbativa d’asta.

Considerate le sopra descritte motivazioni, valutata la mancanza di garanzia del bene venduto, si ritiene
congruo stabilire che il pil probabile valore di mercato (determinato come sopra esposto e al netto delle
ulteriori decurtazioni di valore che si sono reputate opportune, per il caso in specie, in base agli accer-
tamenti svolti), in condizioni di vendita forzata, sia pari al piu probabile valore di mercato (determinato
come testé esposto), ridotto di una percentuale media pari al 15%.

Fonti di informazione:

Catasto di Palosco (BG);

Conservatoria dei Registri Immobiliari di Bergamo;

Uffici del registro di Agenzia del Territorio - Ufficio Territoriale di Treviglio;
Ufficio tecnico di Palosco (BG);
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 330 / 2023

Parametri medi di zona per destinazione principale (€./mq.): da € 750,00/mq a € 1.100,00/mq ;
Altre fonti di informazione: Pubblicazione Valore Casa &Terreni- Osservatorio Immobiliare 2022: per case

non recenti (15 - 40 anni) 600,00 - 800,00 €/mq
Borsino Immobiliare: valori medi di qualita media da € 854,00 a € 1.036,00/mq

Valori OMI Agenzia Entrate: abitazione di tipo economico da € 780,00/mq a € 870,00.

Valutazione corpi:

A - Appartamento. Abitazione di tipo civile [A2] con annesso Posto auto
Palosco (BG), Viale Papa Giovanni XXIlll, 140

Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata) € 81.181,80.

Destinazione Superficie Equivalente Valore Unitario
Abitazione 103,40 € 850,00
Balconi 2,72 € 850,00

Stima sintetica comparativa parametrica del corpo

Decurtazione per incerta situazione conformita urbanistica del fabbricato di
cui e parte I'u.i. pignorata detrazione del 10.00%

Valore corpo

Valore accessori

Valore complessivo intero

Valore complessivo diritto e quota

Riepilogo:
ID Immobile Superficie Lorda Valore intero me-
dio ponderale
A - Appartamento  Abitazione di tipo 106,12 €81.181,80

civile [A2] con an-
nesso Posto auto

Adeguamenti e correzioni della stima:

Riduzione del valore di mercato praticata per I'assenza della garanzia per
vizi del bene venduto
Rimborso forfettario di eventuali spese condominiali insolute nel biennio
anteriore alla vendita:

Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale:

Arrotondamento

Valore di stima:
Valore intero medio ponderale
Valore diritto e quota

Prezzo base d'asta del lotto:

Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si
trova:

Regime fiscale della vendita

Valore Complessivo
€ 87.890,00
€2.312,00
€90.202,00

€-9.020,20

€81.181,80

€0,00
€81.181,80
€81.181,80

Valore diritto e
quota
€81.181,80

€12.177,27
€1.395,70
€3.642,00

€33,17

€64.000,00
€64.000,00

€64.000,00

Dall"esame dell"atto notarile di provenienza (v. allegato 3) non si evincono informazioni in merito al regime

fiscale della vendita.
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 330 / 2023

Allegati

1 - Visura catastale al 29.12.2023 (post variazione)

2 - Comunicazione Ufficio Anagrafe Comune di Palosco

3 - Copia Atto provenienza

4 - Planimetria catastale vigente al conferimento dell'incarico
5 - Sovrapposizione grafica rilievo - rappresentazione grafica catastale
6 - DOCFA di variazione planimetria catastale

7 - Comunicazione Agenzia del Territorio - UT Treviglio

8 - Informazioni urbanistiche

9 - Pratiche edilizie e documentazione correlata

10 - Variante del 1976 (box al PT)

11 - Condoni e sanatorie rilasciate a Terzi

12 - Agibilita e documentazione correlata

13 - Richiesta di chiarimenti e riscontro con UTC di Palosco
14 - Sovrapposizione grafica rilievo - elaborato progettuale
15 - Documentazione fornita dall'Amministratore

02-01-2024

L'Esperto alla stima
Arch. Barbara Cerasani Gotti
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Direzione Provinciale di Bergamo
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 29/12/2023

Data: 29/12/2023 Ora: 16.00.10 Segue
Visuran.: T176449 Pag: 1

Dati dellarichiesta

Catasto Fabbricati

Comune di PALOSCO (Codice: G295)
Provinciadi BERGAMO
Foglio: 5 Particella; 2039 Sub.: 15

INTESTATI
- I
2 I

(1) Proprieta’ 1/2 in reiime di comunione dei beni con

Unita immobiliare dal 29/12/2023

(1) Proprieta’ 1/2 in reiime di comunione dei beni con

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione Foglio | Particella Sub Zona Cens. | Micro Zona | Categoria |Classe|Consistenza| Superficie Rendita
1 S5 2039 15 A2 1 | S5vani | Totale: 106 | Euro397,67 |VARIAZIONE del 27/12/2023 Pratica n. BGO176542 in atti dal
Q;luzgtglgé 29/12/2023 ESATTA RAPPRESENTAZIONE GRAFICA (.
scoperte™: 176542.1/2023)
103 m?
Indirizzo ‘VIALE PAPA GIOVANNI VENTITREESIMO n. 140 Piano 1
Notifica ‘ Partita Mod.58
Annotazioni

‘ -classamento e rendita proposti (d.m. 701/94)

Mappali Terreni Correlati
Codice Comune G295 - Foglio 9 - Particella 2039
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Direzione Provinciale di Bergamo
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Situazione dell'unita immobiliare dal 09/11/2015

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 29/12/2023

Data: 29/12/2023 Ora: 16.00.10
Pag: 2

Segue
Visuran.: T176449

Notifica

‘ Partita

‘ 429

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione Foglio | Particella Sub ZonaCens. | Micro Zona | Categoria |Classe|Consistenza| $uperficie Rendita
1 5 2039 15 A2 U 5,5 vani Totale: 106 Euro 397,67 | Variazione del 09/11/2015 - Inserimento in visura dei dati di
gglu—ls—gtglg'e superficie.
scoperte**:
103 m2
Indirizzo ‘VIALE PAPA GIOVANNI XXIII n. SN Piano 1
Notifica \ Partita \429 \ Mod.58
Situazione dell'unita immobiliare dal 01/01/1992
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
%frzgggg Foglio | Particella Sub Zona Cens. | Micro Zona | Categoria |Classe| Consistenza %*aqggftgﬁiee Rendita
1 5 2039 15 A2 U | 55vani L.770.000 |VARIAZIONE del 01/01/1992 Variazione del quadro tariffario
Indirizzo [VIALE PAPA GIOVANNI XXIII n. SN Piano 1
Notifica \ \ Partita \429 \ Mod.58 \ -
Situazione dell'unita immobiliare dall'impianto meccanogr afico
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
%erztj;’r’]‘ae Foglio | Particella Sub Zona Cens. | Micro Zona | Categoria |Classe| Consistenza %*aptgg{;ﬁi; Rendita
1 5 2039 15 A2 u 5,5 vani ELIJ_I’088§11 Impianto meccanografico del 30/06/1987
Indirizzo ‘VIALE PAPA GIOVANNI XXIII n. SN Piano 1 :
Mod.58

L'intestazione alla data della richiesta deriva dai seguenti atti:
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Direzione Provinciale di Bergamo
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali
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Situazione degli intestati dal 15/06/2006

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 29/12/2023

Data: 29/12/2023 Ora: 16.00.10 Segue
Visuran.: T176449 Pag: 3

DATI ANAGRAFICI

CODICE FISCALE

DIRITTI E ONERI REALI

(1) Proprieta’ 1/2 in reiime di comunione dei beni con

(1) Proprieta’ 1/2 Wone dei beni con

DATI DERIVANTI DA

Pl di BERGAMO in atti dal 26/06/2006

/Atto del 15/06/2006 Pubblico ufficiale CHIODI DAELLI ENRICO Sede MILANO (MI) Repertorio n. 163817 - COMPRAVENDITA Nota presentata con Modello Unico n. 23424.1/2006 Reparto

Situazione degli intestati dal 04/03/1988

DIRITTI E ONERI REALI

DATI ANAGRAFICI

tto del 04/03/1988 Pubblico ufficiale A
bltura n. 63801.1/1988 in atti dal 12/04/

CODICE FISCALE

(1) Proprieta’ fino al 15/06/2006

MSede BERGAMO (BG) Repertorio n. 65822 Sede BERGAMO (BG) Registrazione Volume 1V n. 1183 registrato in data 11/03/1988 - VENDITE

DIRITTI E ONERI REALI

N. DATI ANAGRAFICI

58207/1987)

CODICE FISCALE

(1) Proprieta’ 1/8 fino al 04/03/1988

(1) Proprieta’ 4/8 fino al 04/03/1988

(1) Proprieta’ 1/8 fino al 04/03/1988

(1) Proprieta’ 1/8 fino al 04/03/1988

(1) Proprieta’ 1/8 fino al 04/03/1988

Documento del 14/12/1986 Voltura in atti dal 15/05/1990 Rogante QUART| GIUDITTA Registrazione UR Sede ROMANO DI LOMBARDIA (BG) Volume 1987 n. 94 del 08/06/1987 (n.

Situazione degli intestati relativa ad atto del 28/08/1976 (antecedente all'impianto meccanogr afico)

DIRITTI E ONERI REALI

DATI ANAGRAFICI

CODICE FISCALE

(1) Proprieta’ 1/2 fino al 14/12/1986

fino al 14/12/1986

DATI DERIVANTI DA

SCRITTURA PRIVATA del 28/08/1976 Pubblico ufficiale ||| | | S J Ml Scde CAPRIATE SAN GERVASIO (BG) - UR Registrazione Volume 116 n. 2276 registrato in data 08/09/1976 -
oltura n. 2019/1976 in atti dal 15/05/1990

Situazione degli intestati dall'impianto meccanogr afico
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 (1) Proprieta’ 500/1000 fino al 28/08/1976
2 (1) Proprieta’ 500/1000 fino al 28/08/1976

DATI DERIVANTI DA

‘Impianto meccanografico del 30/06/1987
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S o eiele- Tertorio Situazione degli atti informatizzati al 29/12/2023

Visura telematica
Tributi speciali: Euro 0,90
* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria.

** Si intendono escluse le "superfici di balconi, terrazzi e aree scoperte pertinenziali e accessorie, comunicanti 0 non comunicanti”
(cfr. Provvedimento del Direttore dell’Agenzia delle Entrate 29 marzo 2013).



Da: protocollo@pec.comune.palosco.bg.it

Inviato: venerdi 1 dicembre 2023 17:05

A: barbara.cerasanigotti@archiworldpec.it

Oggetto: Prot.N.0010434/2023 - RIF.0010433/2023 - RICHIESTA DI INFORMAZIONI PER
INCARICO TRIBUNALE DI BERGAMO- RISCONTRO

Allegati: DatiProtocollazione.xml

Buonasera,

il matrimonio del sig._é stato celebrato all'estero, pertanto non si dispone di informazioni sulla
provenienza del matrimonio.

Un cordiale saluto.



barbara.cerasani@outlook.com

Da: anagrafe@pec.comune.palosco.bg.it
Inviato: venerdi 22 dicembre 2023 12:42

A: barbara.cerasanigotti@archiworldpec.it
Oggetto: richiesta informazioni: precisazioni

Un cordiale saluto.

Serv. Demografici e Protocollo

tel. 035.845046

N
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Data presentazione: 26/11/1974 - Data: 28/08/2023 - n. T140355 - Richiedente: (R

Mod. B (Nuovo Catasto Edilizic Urbano)

NUOVO CATASTO EDILIZIO URBANO

(R. DECRETO-LEGGE 13 APRILE 1939, N. 652)

MODULARJO
F. - Cas. S.T. - 315

Planimetria dell’ immobile situato nel Comune di..... PA LOSCO Via G 10VA HHI XX “l e
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Allegata alla dichiarazione presentata all'Ufficio Tecnico Erariale di Be 73 Mo R Scheda N.° 137 Slé
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Ultima planimetriain atti

Datapr&eentazmne 26/11/1974 - Data: 28/08/2023 - n. T140355 - Richiedente

Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A3(297x420) “Formato stampar|ch| esto: A4(210x297)

1ew OT

Catasto dei Fabbricati - Situazione a 28/08/2023 - Comune di PALOSCO(G295) - < Foglio 5 - Particella 2039 - Subalterno 15 >

VIALE PAPA GIOVANNI XXII1 n. SN Piano 1
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Ufficio Provinciale di: BERGAMO
Comune di: PALOSCO

MODELLO UNICO INFORMATICO DI AGGIORNAMENTO DEGLI ATTI CATASTALI

ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA' IMMOBILIARE URBANA mod. D1
Quadro B| Dichiarazione di variazione presentata ai sensi dell'art. 20 del RDL 13 aprile 1939, n. 652
Tipo Mappale n. del Unita' a destinazione ordinaria n. 1 Unita' in soppressione n.
speciale e particolare n. in variazione n. 1
beni comuni non censibili n. in costituzione n.
Causali: ESATTA RAPPRESENTAZIONE GRAFICA
Data in cui la variazione si ¢ verificata (ultimazione dei lavori): 26/11/1974
Documenti allegati: Mod. 1IN parte | n. 1 Mod. 2N parte | n. planimetrie n. 1
Mod. IN parte II n. 1 Mod. 2N parte 11 n. pagine elaborato planimetrico n.
Preallineamento Volture n. Variazioni n. Accatastamenti n.
Unita' afferenti con intestati  n. Unita' afferenti n.
Quadro U| Unita' Immobiliari
Riferimenti Catastali Utilita' Comuni Censibili Dati di Classamento Proposti
N. Part. spec. Oper. Sez. Foglio Particella Sub. Op. Sez. Foglio Particella Sub. Z.C. Cat. Cl. Cons. Superf. cat. Rendita  IN/2N Plan.
Indirizzo Piano Scala  Interno Lotto Edificio
1 A% 5 2039 15 U A2 1 55 106 397,67 SI  SI
viale papa giovanni xxiii 140 1

Quadro D |

Note Relative al Documento e Relazione Tecnica

la presente necessita per rappresentare correttamente la planimetria del sub 15, nello specifico per
alcune imperfezioni grafiche nella rappresentazione interna distributiva dei locali. variazione
sottoscritta dall'arch.barbara cerasani gotti in qualita' di ctu nominata dal tribunale di bg,

procedura esecutiva n.330/2023. si allega dichiarazione ctu e nomina del tribunale di bg

- Dichiaro di non essere nella condizione di sospensione o revoca dell'esercizio della professione.
- Dichiaro di effettuare la presentazione del presente atto su incarico di:

CERASANI GOTTI BARBARA
quale soggetto obbligato, residente in  BERGAMO (BG) - VIA MASONE n. 00011 c.a.p. 24121

- Dichiaro che il presente modello unico informatico di aggiornamento degli atti catastali ¢ conforme ai documenti cartacei in originale
sottoscritti da me medesimo e dal soggetto obbligato.

11 Tecnico: Geom. BERTOCCHI SILVIO
ALBO DEI GEOMETRI DELLA PROVINCIA DI BERGAMO n. 3099

Codice Fiscalc: |

Riservato all'Ufficio Data Protocollo

Verifica eseguita in data

l'incaricato

Eseguita la registrazione

l'incaricato

Notifica eseguita in data

l'incaricato

000AN27A7
Docfa - ver. 4.00.5

27/12/23:13.12.14
pag. 1 di 6



ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA' IMMOBILIARE URBANA

Ufficio Provinciale di: BERGAMO
Comune di: PALOSCO

mod. INB - parte I

DICHIARAZIONE DI FABBRICATO URBANO A DESTINAZIONE ORDINARIA

A | Riferimenti Catastali del Fabbricato

D | Destinazione degli Spazi ad Uso Comune

CT. Sez. foglio 9 ple. 2039

C.E.U. Sez. foglio 15  ple. 2039

B | Riferimenti Temporali del Fabbricato

Anno:

Di costruzione 1974 Di ristrutturazione totale

C | Elementi Descrittivi del Fabbricato

1. POSIZIONE RISPETTO AI FABBRICATI CIRCOSTANTI
Isolato L] Contiguo L] Aschiera

1. DESTINAZIONE DEGLI SPAZI COPERTI DEL FABBRICATO

Guardiola

Alloggio custode

Sala riunioni (m*___ )
Atrio m___ )
Porticato - Piloty m__ )
Lavatoio ()
Piscina (m? )
Altra destinazione VANO SCALA

vroouy

]

2. DESTINAZIONE DEGLI SPAZI SCOPERTI NEL FABBRICATO

Fa parte di un complesso immobiliare NOo [] sI Terrazza m_ ) U
Se SI specificare: fabbricati n. Cortile e camminamenti m__ ) U
Verde m_ ) U
2. DESTINAZIONE E NUMERO DI U.I. IN CUI E' SUDDIVISO Parcheggio auto (postin. ) U
IL FABBRICATO Tennis (campin. ) J
Abitazioni n._ 14  [] Negozi n_ Piscina (m? ) J
[[] Laboratorin. [ Magazzini n. Altra destinazione CORTE
] Uffici n_ Box, posto auto n. 13
] Autorimesse collettive n_
L] Locali per attivita sportive n__
[[] Unita immobiliari censibili nel gruppo 'B' n.__ ||E | Posizione del Fabbricato
3. IL FABBRICATO ST ARTICOLA IN N. 1 SCALE TIPI DI AFFACCIO PREVALENTE
CON ACCESSO FACCIATA
Unico Plurimo Dal cortile *n. 1 n. 2 n 3 n 4
. Esterno J Esterno X Interno ()
Su strada larga oltre 10 metri g | | |
4. CARATTERISTICHE DIMENSIONALI DEL FABBRICATO Su strada larga fino 10 metri | | |
Su piazza,largo o simile ] U U U
Piani fuoriterran. 5 Ovvero minimo  Massimo Su distacco con fabbricato per o
Pianientroterran. ~ Ovvero minimo  Massimo abitazioni
Su distacco con fabbricato ad
5. DENSITA' FONDIARIA uso diverso - - - -
Su verde pubblico ] J J J
Rapporto tra volume fuori terra ed area del lotto - Su verde privato: parco,giardino, 3 3 3 3
Rapporto tra volume entro terra ed area del lotto - attivita agricola
Altro
6. CORPI ACCESSORI n. 1 nn 2 n 3 n 4 ] J J J
Facciata in aderenza J J J
Piani fuori terra n. n. n. n.
Piani entro terra n. n. n. n.
7. IL FABBRICATO E' CON CORTILE INTERNO [_] NO SI (*) Dell' accesso principale
000AN27A7 I 2 023:13.12.15
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ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA' IMMOBILIARE URBANA
DICHIARAZIONE DI FABBRICATO URBANO A DESTINAZIONE ORDINARIA

Ufficio Provinciale di: BERGAMO
Comune di: PALOSCO

mod. INB - parte I

F | Caratteristiche Costruttive del Fabbricato

1| Finiture delle Parti Esterne del Fabbricato

1. STRUTTURE PORTANTI VERTICALI

Muratura

Cemento armato

Ferro

Prefabbricate

Altre o tipiche del luogo

2. COPERTURA
A terrazza praticabile
A terrazza non praticabile
A tetto

3. TAMPONATURE
Muratura
Muratura con intercapedine isolante
Pannelli prefabbricati
Facciate continue in vetro e metallo
Altro o tipiche del luogo

HUU CuLrEUl

() I ]

G | Dotazioni di Impianti nel Fabbricato

IMPIANTO

Idrico

Elettrico

Gas

Telefonico

Fognario

Riscaldamento centralizzato
Acqua Calda centralizzata
Condizionamento centralizzato
Citofonico

Video - Citofono

Antenna TV centralizzata

Ascensore : (impiantin. 1 )

Montacarichi
Altro

Fonti energetiche alternative

(I I O < 1

1. TIPO PREVALENTE DI FINITURA ESTERNA
facc. princ. / altre

Tinteggiatura
Resino-plastica g 4
Piastrelle di klinker, cotto o simili D Ql
Marmo o pietra naturale g 4
Pannelli in metallo, materiali plastici ] U
Legno D Ql
Solo intonaco | |
Altre o tipiche del luogo ] J

2. SERRAMENTI ESTERNI DEGLI ACCESSI AL FABBRICATO
portone / altri accessi

Legno g gl
Metallo g QI
Altro  PVC

3. FINITURE DI PARTICOLARE PREGIO
Indicare eventuali finiture di carattere

ornamentale

L | Finiture delle Parti interne del Fabbricato

H | Recinzioni

INDICARE LA PRESENZA DI RECINZIONI

Muratura

Metalli lavorati
Maglie metalliche
Elementi prefabbricati
Altro

Luouuy

1. TIPO PREVALENTE DI PAVIMENTAZIONE DI ATRIO E SCALE

atrio scale
Marmo o pietra naturale D Ql
Piastrelle in ceramica, cotto gres e simili D Ql
Mogquette e altri tessili Il [l
Materiali plastici e simili D |
Legno g gl
Altro o tipiche del luogo ] |

2. TIPO PREVALENTE DI FINITURA DELLE PARETI DI
ATRIO E SCALE

Idropittura D DI
Resino - plastica ] J
Smalto - 2
Laminati plastici g 4
Legno g gl
Marmo D QI

- J

Altro o tipiche del luogo

M | Vincoli Artistici e Storici

IL TECNICO
data

Firma e timbro

IL DICHIARANTE
data

LTIMMOBILE E' SOGGETTO A VINCOLI ARTISTICI O STORICI

firma

AI SENSI DELLA LEGGE 1/6/1939/N.1089 :  NO s1]
Specificare il tipo di vincolo
Riservato all' Ufficio Partita n.

Prot. n. Busta n.

L'incaricato

000AN27A7
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ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA' IMMOBILIARE URBANA

Ufficio Provinciale di: BERGAMO
Comune di: PALOSCO

mod. INB - parte II

DICHIARAZIONE DI UNITA'IMMOBILIARE A DESTINAZIONE ORDINARIA

A | Riferimenti Catastali dell' Unita Immobiliare

C | Dati Metrici dell' Unita Immobiliare

Sezione Foglio Particella Subalterno

5 2039 15

B | Riferimenti Temporali

Anno:

Di costruzione 1974 Di ristrutturazione totale

C | Dati Metrici dell' Unita Immobiliare

C/1 UNITA' IMMOBILIARE CENSIBILE NEL GRUPPO 'A'E 'B'

Abitazioni o uffici privati
] Alloggi collettivi, uffici pubblici, scuole o istituti di cultura

C/2 UNITA' IMMOBILIARE CENSIBILE NEL GRUPPO 'C'

(Commerciale ed usi diversi da quelli indicati nel prospetto C/1)

1. LOCALI PRINCIPALI:

Piano lordi m? di cui utili m?

2. LOCALI ACCESSORI DIRETTI:

Piano lordi m? di cui utili m?

3. LOCALI ACCESSORI INDIRETTI:

Piano lordi m? di cui utili m?

Piano lordi m? di cui utili m?

4. DIPENDENZE ESCLUSIVE

Balconi, terrazzi, portici sup. lorda m?

5. PERTINENZE SCOPERTE ESCLUSIVE

1. VANI PRINCIPALI Superficie lorda m?
Camere, cucina, stanze,ecc. n._ 4  sup.utile m?> 75 Parcheggio auto per posti numero
2 ACCESSORI DIRETTI 6. IL LOCALE HA ACCESSO CARRABILE
Bagni, W.C. no 1 sup.utle m* 8 11 locale ha accesso carrabile st No[J
Corridoi, ripostigli, ecc. n._2  sup.utile m*_6 7 DATI RELATIVI ALL'ALTEZZA
SUPERFICIE LORDA (relativa ai punti 1 e 2) m? 103 Altezza media dei locali principali cm
Superficie dei locali principali ed accessori diretti
3. ACCESSORI INDIRETTI aventi altezze medie inferiori a cm. 230 m?
Accessori complementari, cantine, soffitte,
lavanderie e simili n. sup. lorda m?
D | Dotazioni Tecnologiche dell' Unita Immobiliare
4. DIPENDENZE ESCLUSIVE
Balconi, terrazzi, portici sup. lorda m*> 9 IMPIANTO AUTONOMO
5. PERTINENZE SCOPERTE ESCLUSIVE Riscaldamento J
Giardino, cortile sup.lorda m> Acqua calda |
Piscina, tennis, sup. m* Condizionamento N
Parcheggio auto per posti numero
Citofonico ]
6. DATI RELATIVI ALL'ALTEZZA Video - citofonico |
Altezza media U.I.U. cm. 284
Superficie dei vani principali ed accessori diretti Ascensore ad uso esclusivo ]
aventi altezze medie inferiori a centimetri 230 m> Ascensore : (impianti n. ) ]
Ascensore di servizio ]
7. PER LE U.I. CENSIBILI NEL GRUPPO 'B' INTEGRARE
CON LE SEGUENTI INFORMAZIONI Montacarichi ]
Piani fuori terra n. m. Altro H|
Piani entro terra n. m.
000AN27A7 I 223:13.12.15
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Ufficio Provinciale di: BERGAMO
Comune di: PALOSCO

ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA' IMMOBILIARE URBANA mod. INB - parte II
DICHIARAZIONE DI UNITA'IMMOBILIARE A DESTINAZIONE ORDINARIA
E | Caratteristiche Costruttive di Finitura F | Destinazione d'uso e Osservazioni
1. TIPO PREVALENTE DI PAVIMENTAZIONE 1. DESTINAZIONE D'USO
Camere Cucina Altri
ostanze  obagno accessori ||\ prpAZIONE DI TIPO CIVILE
Marmo o pietra naturale ] ] J
ziars;rselle in ceramica, cotto
£ 2. OSSERVAZIONI RELATIVE AL VALORE ED

Piastrelle in scaglie marmo ] ] J AL CLASSAMENTO PROPOSTO
Mogquette o simili | Il |
Gomme o sintetici ] ] J
Parquet Il Il |
Altro ] ] J
2. TIPO PREVALENTE DI INFISSI INTERNI

Porte Porte

d'ingresso interne
Legno
Legno tamburato | |
Metallo | |
Altro D QI
Riservato all'Ufficio

IL TECNICO IL DICHIARANTE Prot. n. Partita n.
data data Busta n.
Firma e timbro Firma L' incaricato
000AN27A7 BRTSLV72B01A794Y 27/12/23:13.12.15

Docfa - ver. 4.00.5 pag. 5 di 6



Ufficio Provinciale di: BERGAMO
Comune di: PALOSCO

ACQUISIZIONE DATI METRICI - CALCOLO DELLE SUPERFICI CATASTALI

Unita' immobiliare n. 1

Sezione: Foglio: 5 Particella: 2039 Subalterno: 15

Tipologia Altezza Tipologia Altezza Tipologia Altezza

Ambiente Superficie <150 cm Ambiente Superficie <150 cm Ambiente Superficie <150 cm
A 103 D 9

LEGENDA - Decodifica Tipologie di Ambiente previsti:

A - Vani aventi funzione principale / accessori a diretto servizio dei principali. Per le categorie C/1 e C/6 i vani aventi

funzione principale saranno indicati con Al, i vani accessori a diretto servizio con A2
B - Vani accessori a indiretto servizio della tipologia A qualora comunicanti
C - Vani accessori a indiretto servizio della tipologia A qualora non comunicanti
D - Balconi, terrazzi e simili comunicanti con i vani della tipologia A
E - Balconi, terrazzi e simili non comunicanti con i vani della tipologia A

F - Aree scoperte o assimilabili

000AN27A7 I >7/12/23:1
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Dichiarazione protocollo n. del
. Comune di Palosco
Agenzia delle Entrate
CATASTO FABBRICATI Viale Papa Giovanni Xxiii civ. 140
Ufficio Provinciale di Identificativi Catastali: Compilata da:
Bertocchi silvieo
Bergamo Sezione:
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Uso interno

/- genzia {5t}
awmyNtrates @

Direzione Provinciale di Bergamo

Ufficio Territoriale di Treviglio

All’Arch. Barbara Cerasani Gotti

barbara.cerasanigotti@archiworldpec.it

OGGETTO: Riscontro alla richiesta di verifica esistenza di contratti di
locazioni presso I’immobile sito in Palosco via Papa Giovanni
XX —foglio 5, particella 2039, sub. 15.

Gentile Architetto,

in riscontro alla richiesta di verifica in oggetto, trasmessa in data 27/12/2023,
comunico che, in base alle informazioni presenti in Anagrafe Tributaria, non
risultano contratti di locazione in essere presso I’immobile sito in Palosco, via

Papa Giovanni XXIII, identificato catastalmente al foglio 5, particella 2039 sub.
15, i propriea e signor (NN

Distinti saluti. -

IL DIRETTORE
Eugenio Lanzaro (*)
(firmato digitalmente)

(*) Firma su delega del Direttore Provinciale, Michele Beretta

Un originale del documento é archiviato presso I’Ufficio emittente

Direzione Provinciale di Bergamo - Ufficio Territoriale di Treviglio - via Rossini, 3 — 24047 Treviglio (BG)
Tel. 035.38.80.111 - e-mail: dp.Bergamo.UtTreviglio@agenziaentrate.it
PEC: dp.bergamo@pce.agenziaentrate.it
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PIANO DELLE REGOLE

SISTEMA INSEDIATIVO

Citta diffusa

Tavola propedeutica
dei tessuti esistenti
Numero dei piani

I scala 1:5.000

Jﬁbﬂ
72

LEGENDA:

Lo Confine comunale

L

I

M

Numero dei piani:
[ piano unico produttivo

[ ] 1piano
[ ] 2piani
B 3 piani
B 4 piani
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CARTA DEI VINCOLI VIGENTI

] Limite comunale

1 Perimetro Parco Oglio (L.R. 16 Aprile 1888, n.18)

ESONDAZIONI E DISSESTI MORFOLOGICI DI CARATTERE TORRENTIZIO
= Aree a pericolosita media (Em)

[T Aree a pericolosita elevata (Eb)

E Aree a pericolosita moito elevata (Ee)

DELIMITAZIONE DELLE FASCE FLUVIALI SECONDO IL P.Al
=== Limite tra la Fascia A e la Fascia B
—_— Limite tra la Fascia B e la Fascia C

Limite esterno della Fascia C

RETICOLO IDRICO

iE Fasce di rispetto dei corsi d'acqua definite secondo
I'Art. 4 del regolamento del "reficolo idrico minore”

b Corsi d'acqua gestiti dal Consorzio di Bonifica della Media Pianura
Bergamasca (All.D D.G.R. 25 gennaio 2002 - n. 7/7866)

e Corsi d'acqua gestiti dal Consorzio Roggia Sale
(AllLD D.G.R. 30 novembre 2005 - n. 8/1238)

—_— Corsi d'acqua appartenenti al "reticolo idrico minore”
(D.G.R. 25 gennaio 2002 - n. 7/7868)

CLASSIFICAZIONE SISMICA LOCALE

Aree a pericolosita sismica locale che richiedono
approfondimenti del 3° livello




P.G.T.

PIANO DI GOVERNO DEL TERRITORIO
VARIANTEN. 1

VARIANTTIE

LEGENDA

L]
(I

. IMOODER

Centro storico

Ambito residenziale con DB
Ambito residenziale con DE
Ambito residenziale con DA
Ambito residenziale con DM
Ambito residenziale con DBB
Ambito residenziale con DAA
Ambito distribuzione carburanti

Servizi

Pista ciclopedonale

Ambito con DE produttivo

produttiva AT 01-02-03-
residenziale AT-04

Ares di rasformazione AT
con prescrizioni specifiche

@ Aree di trasformazione AT

Aree di trasformazione AT
% con prescrizioni specifiche - residue di plano
Ambito Parco fluviale del Cherio

Ambito dell'Oglio

Ambito di compensazione area cave

m
[D:] Ambito corridoio ecologico del Cherio
(I

~
b

E Ambito agricolo
A

0

Parco Regionale Oglic Nord

Parco Regionale Oglio Nord
zona di iniziativa comunale orientata



LU LU




capo 2B
art.70

Ambito residenziale consolidato
Tessuto urbano consolidato residenziale
Ambiti residenziali edificati ad impianto urbanistico consolidato

Il PGT individua gli Ambiti edificati, caratterizzati da un impianto urbanistico
consolidato il cui principio insediativo non deve essere alterato.

A questo fine, il PGT detta norme generali e specifiche per le diverse tipologie
insediative ereditate dal PRG, riconosciute e sotto individuate:

| Edificio Isolato
Il Edificio in linea a schiera
] Edificio in linea a palazzina

v Edificio in linea a cortina

W Edificio a palazzina con piastra comm/terziario

Vi Edificio a corte storica

VII Edificio produttivo

VI Edificio commerciale

IX Edificio alberghiero

X Edificio rurale

* Edificio a destinazione specifica (con tale simbologia si individuano

quegli edifici che si differenziano rispetto alla tipologia prevalente di un
ambito omogeneo. Ogni edificio a destinazione specifica & descritto in
apposita tabella riepilogativa di cui al seguente art.)

Densita

Oltre alla definizione tipologica ogni Ambito edificato viene connotato
dallindicazione della Densita edilizia articolata attraverso quattro gamme di
valori che vanno dalla Densita Bassa sino alla Densita Molto Alta.

DE Densita Esistente indice fondiario Uf come l'esistente con
incremento una tantum 0,1 mg/mq di slp in aggiunta alla slp
esistente (rapporto di copertura Rc max 40%)
Tale incremento si applica nei soli casi di edifici esistenti alla
data dell'anno 1997 e che non hanno utilizzato la medesima
facolta gia prevista all'art. 10 del PRG previdente.

DB Densita Bassa indice fondiario Uf 0,35 mg/mq di slp
compreso (rapporto di copertura Rc max 40%)

DB1 Densita Bassa 1 indice fondiario Uf 0,39 mg/mq di slp
compreso (rapporto di copertura Rc max 30%)

DM Densita Media indice fondiario Uf 0,4 mqg/mq di slp
compreso (rapporto di copertura Rc max 40% )

DMA1 Densita Media 1 indice fondiario Uf 0,6 mg/mg di slp
compreso (rapporto di copertura Rc max 30%)

DA Densita Alta indice fondiario Uf 0,75 mg/mq di slp

compreso (rapporto di copertura Rc max 40%)



Definizione degli ambiti a tipologia prevalente e relativa densita:

La tavola del PdR individua il tessuto edilizio esistente/consolidato che &
suddiviso in Ambiti definiti secondo criteri di omogeneita morfo-tipologica.

Ogni ambito infatti corrisponde a una tipologia prevalente delle 10 catalogate.
Per ogni ambito si dispone una disciplina sulle “Forme Fisiche” (ad es.
parametri edilizi ed urbanistici quantitativi: Densita, altezze, tipologie e modi di
insediabilita, giaciture superficie edificabili allineamenti etc)

E' ammessa la realizzazione di edifici accessori all'edificio principale solo se
contigui ed aderenti al fabbricato principale medesimo, nel rispetto degli indici
di Ambito (Slp) e delle distanze minime dai confine e dagli altri edifici limitrofi.

Modalita intervento per edifici a destinazione specifica

In un medesimo ambito a tipologia prevalente data, possono essere
contraddistinti con apposito simbolo grafico edifici e/o spazi aperti che per
tipologia, per destinazione, densita o altra caratteristica peculiare, si
differenziano dal contesto e per i quali verra definita apposita regola di
intervento.

Disciplina attuazione interventi ampliamento/lotti liberi

ogni ambito & contraddistinto da una Densita indicata tra sei possibili range
(DE DBEB DB DM DM1 DA)

| parametri edificatori si applicano in caso di interventi di nuova edificazione, di
demolizione e ricosfruzione in ampliamento, e di semplice ampliamento. Nei
casi di interventi di ristrutturazione edilizia viene di norma confermata la Slp o
il Volume esistente anche se superiore al parametro minimo.

criteri e qualita interventi (Abachi)

le tavole del PdR riportano in taluni casi allineamenti obbligatori, superfici
edificabili di inviluppo e giaciture, prescirizioni di sopralzo obbligatorio, al fine
di garantire un miglioramento della qualita morfologica del tessuto edilizio o
del tipo architettonico originario

tema altezze e distanze

altezza espressa in numeri di piano

la distanza minima dal confine di mt.5 e le distanze tra fabbricati di mt.10 (artt.
16, 17, 18 PdR) salvo diverse indicazioni definite nell’Ambito di riferimento

edifici di valore e pregio architettonico nella citta diffusa
si prevede di inventariarli e schedarli mettendo in evidenza i pregi da
valorizzare attraverso eventuali interventi edilizi

L'etichetta della
“Tavola Usi del suolo e modalita di intervento ™



numero progressivo Ambito Densita

insediativa

DA Tipologia

na ¥ prevalente
-+ r
Vi
Rc % * Eapparto
copertura
W\ Numero P
res h n.p. piani
prevalente
Destinazione

d'uso prevalente

Piano delle Regole (PdR) = Norme Tecniche
rZstudio - Architetto Alessandro Rota Martir
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COMUNE DI PALOSCO

AUTORIZZAZIONE PER COSTRUZIONI EDILIZIE

‘=(l¢ﬂi, 064‘ Alcenza n. O8I

i Papa Glovannli

trattandosi di varlazdonl interne che non compot@ano varlazioni al
volumi progettati ¢ autorizzatl con la licenza sopra menzionata, Sl

APPROVA

12,9, 79

n




































N PALOSCO ‘

COMUNE DI

wap 24050 PROVINGIA DI BERGAMO Tel. (035) 845.046
1552 polosco, n 27911,1974 -
a1 prosooolle :
:t;-homu. " OGGETTO + Abuso edilizio: diffida
L, —
Allogeti 0
PALOSCO N T

A seguito della diffida notificata 1l 20 corrente sl

Precisa che da sopralluogo effettuato per incarico dell’Amministra~
tlone dal dott. Ing, Edoardo Terzi, ® risultato che le irregolaritd
edilizie riscontrate, in raffronte al progetto approvato, sono le
seguentis

1) Al plano terreno & stata ridotta la superficle segnata indi-
Cata come aperta e sono state invece realizzate n, 2 autorimesse dl-
tre a quelle previste in progetto,

2) 1'altezza del fabbricato tra la gronda ed il plano stradale
® risultata essere di mle 11,30 anzichd ml, 10,50 come indicato in
progetto e quindi la cubatura realizzata risulta essere di mc.444,28x
X 11,30 = me, 5020,36 con una eccedenza di mcy 5020,36 =« 4748 .85«
= mey 271,51 rispetto al progetto approvato e di mc. 5020,36 = 5,000=
=mce 20,356 rispetto al volume indicato come edificabile in progetto,
. 3) Per guanto riguarda i1l sottotetto, per il quale era espressa~
mente negata 1'abitabilitd in quanto il numero dei piani abitabild
non doveva essere superiore a tre, si deve notares
2) la parte di sottotetto sita nell®ala SUD del fabbricato stata di-
visa in due con un tavolato, ognuna delle due porzioni cosl risultanti
¢ stata poi collegata con scale a chiocciola con gli alloggt sottostan
ti 2l terzo plano; le suddette porzioni di sottotetto risultano finite
a clvile, complete di impianto di riscaldamento ed in ognuna di esse
¢ stato ricavato un locale con servizi igienici dotato di finestra pro=
spicente 11 lato SUD del fabbricato (finestre non indicate nel pro=
getto presentato in Comune) ,
b) la parte di sottotetto sita sull’ala NOAD del fabbricato & risultata
inaccessibile essendo stata abolita la porta di ingresso segnata in
getto; si ¥ comunque potuto constatare dall’esterno che anche sul lato
m;ono state realizzate due finestre analogamente a quanto gid pregi-
0 per 11 lato SUD,
soletta

costitulsce anche copertura al sottotetty 2
la zona centrale (anzicha seguendo 1’andamen=
lla tavola 5 4t progetto) e 1'inclinazio=
cavata mediante muricc! e tavelle poggiane

o/»



g COMUNE DI PALOSCO

co.p. 24050 PROVINCIA DI BERGAMO Tel. (035) 845.046
”’,_——————* Palosco, I\
di  protocolio

pisposta 3 nota N wasrrer OGGETTO !

an del
E
: Allogatl N

CA B 5
(2)

Cld premeseg, © senza pregiudizio per ulteriori provvedimenti,
i diffida la S.Ve a demolire le opere abusive di cul al punto 3)
ed a ripristinare la costruzione come previsto dal progetto edilizio
approvato, sempre per quanto riguarda 1l punto 3).

Per 1’abuso di cui al punto 1) dovrd essere presentato per 1% ap~
provazione un progetto di variante a quello approvatos.

Il tutto entro e non oltre trenta giorni dalla data di notifica
della presente con diffida che non provvedendto nel termine assegnato
si provvedoré a mezzo di whowdaa ordinanza con riveaisa delle spese.

Per quanto attiene 1*abuso di cui al punto 2) ci si riserva ogni

untericre provvedimento.

1L SINPACO
(Gave LEDA ovanni)
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TONE DI NOTIEFICA

della presente & stata notificata ai sigg_.
ST T AW,

mediante consegna nelle mani di¥

Palosco, < 12 q]’z‘f
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PROVINCIA ¢ RERGAMO
Tel, (O28) 845048

Palosco, I 26,3,1975

O — 0GGETTO « richiesta di parere per desoliziene

div %o -
e s -« [

On., ASSESSORATO REGIONALE @ll®URBANISTICA
Vis F, Fillzi 22

.,)‘
e NAND e

Con licenza di costruzione 31,.10,1973 nr. 581, notificata 1°11,12,.1973,

domiciliatl ¢ resident 2 A05C

to di conforme parere delia Commisslione Comunale gdilizias,

rizzatl, & sepqul
to alla demunda presentata 11

ad eseguire le opere di cwl al progetto allegs
17.1C,1873,

Risultando successivamente che i lavexri in corse eTano difformi dal pro=

gette approvato (costruzione soletta delli’ultimo plane dal sottotetto) venis
va disposta la sospmmsione del lavuri stessl con cxdinanzas notificata 11
I com . Glacomo

4.2,1974 al progettista e Direttore del Lavori

mato a Martinenge il 3,2,1946 ¢ residente in Palosco, Via Umberto I, 38,
Con comunicazione in data & ,.4.1974 1} eom. Glacomo, in

relazione all’ordinanza suddetta, dichilsrava "dl attenersi al lavori pre-

vist! nella licenza e descritti nel progetto a firma del sottoscritto e al-

legato alla licenza®.
Con dow v 23.10.1974 8 sottoscritia dal '?lg—cocn. Gla-
como | si chiedevano i1 rilascio del

permesso di abitabilitd per 1°edificic in srgamento.

disposto un sopralluogo da effettuar-
si dall®Ing. Dott. Fdoardo Terzl per accertars la rispondenzs fra le opere
sutorizzate ¢ Guelle realizzate, La relsziona dell’Ing. Dott. Edocardo Terzi
dimostrava la non rispondenza delle opere al progetto approvato. A seguito
di tale accertamonto in sito con nota 20.11.1974 n. 1108, notificata 1l
20.,11.1974, veniva comunicato ai richiedenti che il pezmesso dl abitabllitd
non poteva essere rilasciato per le ragioni di cul sopra diffidandoll a
®non abitare 1'edificio fino & quando non sarh rilasciato 1l permesso di

abitabilitd”,

Con successiva nota 27,.11.1974 n. 1132, notificata 11 2,12,1974 si tra=
scriveva la relazione di sopralluoge predisposta dall’Ing. Dott, Edocardo
Terzi, con diffida a demolire alcune cpere adilizle abusive contrastanti
con le notwe del Programma di Fabbricazione e Regolamento Comunale eiilizie
od & presentare i) progetto di varlante per le opere non in contrasto con
1e noxme urbanistiche, Ci si riserva invece "ogni ultericre provvedimento®

quanto rigusrdava 1'altexza dell’edificlo. Veniva assegnato il termine

A seguito di tale richiesta veniva

per
di 30 glorni per le demolizioni e ripristine e per la presentazione del
progetto di varlante.
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Allognti n

PALOSCO

ERQAMO Tel. (023} BAS.044

18 1luglio 1978

Paloscn, N

Palogsco (Bergamo) - parere
B8.1942 nr. 1150 = pitta

v\ -‘ o
| N S
A11'0On, REGIONE LOMBARDIA - ASSESSORATO
ALl "URBANISTICA
ILAKO

———————— AN

(Vis .-'.:"11.',1.2d)

AR mamanmmnnnn

1)

2)

3)

)

Con riferimento alle sespguonti note: .
Vs/ nota prot. 4350 =5801 del 18.5.1%77 (di cud alleghiamo fotocodipin)

relativa al perere sfavorevole alls demoliszione dells opere abusivament
esepuite dally fotta salva
i'-.’-;'”i]i(‘..l?.iﬁn' delles sanzioni amministrative e penali previste dallas
legge.

Sentenza della Fretura di Grumello del Monte (Bergamo) 4in data
15:6.1976 (d1 cui alleghismo copia) con la quale dichiarasi di nog
doversi procedere a carico degli imputati per e stinzione del reato

a seguito di volontaria oblazione.

jota prot. 4353 dell'Ufficio Tecnico Hrariale dl Bergamo in data
«1.1978 (di cui alleghiamo fotocopia) con la quale ha comunicato
questo Comune che il valore venale dell'opers abusiva alla data
di riferimento della stima, 15.11.197% ara di L. 17.200,000.=

.

» O

in data 24.5.1978 (ad
quele si sono invitati 1 Sigg.
A provvedere al pagamento della
000.= entro 60 giormi dalla

Ordinanga prot. 5089 del sottoscritto Sindaco

Lu

"

fotocopia)

sanzione pinistrativa di L.
data di notifica dell'ordinanza stessa.
I1 sottoscritto Cav. Loda Glovamnl - Sindaco del Comune di
Palosco (Bergamo),son la presente Vi prega di volerghi cortesements
chdarire quanto segue:

@) Se i1 pagamento da parte deil trasgressori della sanzione ammi-
nistrative di L. 17.200,000.= pari al valore di stims della par
di costruzione sbusivamente eseguita,verra s sanare la posizione della
o1 ¢t

b) Se di conseguenza questa Anministrazione Comunale potrd rilasciam
1a licenza di abitabilitd della relotiva costruzione.

¢) Luali eventuali provvedimentl suministrativi e penali dovramnno
essere adottati da questa Anministrazione Comunale,

P~

In attesa di Vs/ cortese e sollecita risposta in merito,v
ringrazia e porge ossequi.

1L | BiMpaco
(Cav. Giovn/nri\LODA)

\
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Catal. 48-x

EREE Los60)!

000812 0@ 0IC.BE

O =
prot. N Al-Slgnur'SlN‘l‘* —

Fasc

Cot. ...oos Sl PALOSCO

——————————

N
Chasa,. 18y
I o toscr“ ti _ .............................

ai sensi dei vigenti Regolamenti d'Igiene ¢ di Polizia Edilizia

| CHIEDONO

il rilascio di licenza per opere edilizie come sotto descritte, da eseguirsi nello stabile esistente
} in ..P RLBRED. o o dvico N o di Via ....Papa Glovenns XXI(1\
{ sul mappal.g. n. 1Q33 censuged

Proprietario del fabbricato @ il Sig, .
; domiciliato a ... P*lﬂ .
, Proprietario del terreno ¢ il Sig. ... - S -
’ domiciliato a ...
domiciliato a _. Palose et VAR Ombe s T°
Direttore dei lavori ¢ il e - U X e SR
domiciliato a 2o S AT vty | o VAR s s 8
Esecutore dei lavori ¢ il S SR FT R #
domiciliato a JMW ..... Vg

)
Per I'imposta di consumo si provvede separatamente,

DESCRIZIONE SOMMARIA DELLE OPERE (2)

S«‘i‘uﬂo-é\cos‘lvvwcwfwv ol s

et piaie tovis cdid. el eorone, BIARNNG ae oy]

firma del progetto da parte di un Ingegnere o Archit tto abilitati all’esercizio
‘tra, Perito Edile, apomastro abilitati e cioé a giudizio deu'Amminisen:zIono gom::nle e se-
e tielemm;lzio professionale, = o
Tettoie aperte, rticati, truzione e demolizione tavolati, costruzione o rifaci di impal , costruzione
lﬂldnmoadl pavimenti e sot‘ﬁmé :lpenuu, ch‘lnu::.l‘?u o mod!ﬁcauzﬁme ‘:!il pont;li e finestre, posa o rifacimento di sec?;nmenti.
W di pareti, »wm parazioni pavimentazione di cor € cavedi, ti di ri to, i
m itari l’!“‘“ ow.l ® © Tapezzo di intonaci, riparazioni’ di cangl} © pluviali, tinteggiature, v?mn re, W‘:.o mvi-ng
Y ¥ 4

PP

ICA Bg 74640 B



nllowze 1316

P*l OJ(w
Firma del committente
Firma del proprietario d
Firma del progettista
Firma del direttore delle opere ..

Firma dell'esecutore dei lavori ..

ANNOTAZIONI D'UFFICIO

Pervenuta il giorno ...

s, € PTOtOCOllata a

Commissione edilizia, delibera n. . e S€AUta del giorno

Relazione dell’Ufficiale Sanitario: ..

Datsi- 5 s

1

|

n































RICRIESTA DI  CoMDOND EDILIZIO lc COMUNE l'ALO

N

507443

DEL 2670371986 | ~S5FFE8 NUB ]
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£L 12-02-4398

D

1315

I SINDAC
il

-

SANATORIA

a: PROSPETT]

T -t . Th J GE)
1IF. TABELLA ALL'GALY ALY,

difformitd della Li-

vpere realizzate in ansienia o

onformi alle
cenza o Concessione Edilizia e non conforni alle

norme urbanistiche ed alle prescrizi ni deyil stru-
nenti urbanistiod.

in asnenza di L.U. © solen

Operc realizzate in asuunza e difformitd delln L.C. ©
C.E. ma conformi alle norm¢ urbanistiche ol alle pro-
izionl degli strumenti urbaniusticl al nooenta

ata in vigore della Lepgge 47 nel J6/0.0/9980.

in assenza di L.C. 0 Colie

e in diffornith di L.C. o C.E.

Opere realizante in assenza o difformitd della L.C. ©
C.fs ma conformi alle norme urbanigtichie e alle prescri-
zioni degli strumenti urbanistici al momento dell'ini-

zio lavori.

—_—— in assenza di L.C. o C.L.
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ORIGINALE PER IL COMUNE

mon. 47 /s5-¢

OPERE AD USO
RESIDENZIALE

Domanda di sanaloria pér le

opere rientranti nella tipofo-

gia di_abuso 7, di cui alla

tabella atlegata alla feqge
28 febbraio 1985, n.47

Per 10 domande segulte da Quadretino occorre
barrare con # risposts che fa &l caso
— NTI
- h MHIA
|
!
‘ v Y7 e 3 AMAGHAZICA
{ONDOTLIN AW
% ‘ : NG \|( !! bA’.' FRAZION

e —

- _‘A,.. - e —



























mab. 47/35-a

OPERE AD USO
RESIDENZIALE

Jomanda di sanatoria per |
un lipolo
4 " A ‘
8¢ AR uiallia
iiegala all legge
hive g5 a7
o
:l

7
’
o2

ORIGINALE PER IL COMUNE







COMUNE DI PALOSCO
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"f"a O INPEPTPANTO




COMUNE DI PALOSCO

IN DI BERGAMI

PR{

rot n 146

CONDONO EDILIZIO

IN SANATORIA
298/865)

CERTIFICATO DI '\HII'\HHll\'/'\(;ll(ll.ll'\'
{arl 35 comma 14 1| A7/785 modif ed integr. L.

[1. SINDACO

VISTA n Concessione BEdilizia in sanatoria

ma 1O ampiiamenio sol

Glovannli XX111 140, censito al Catasto o quesio L Omuine
oglio i H l'.l|';l:|]l L M
VISTO 1] certificato dil jdoneita statica, redatto al sens e
COmma . arl a0, del la Legue 17T/85 ! Lrm !
in data
QONSITDERATO  che | 'opera sanala corrispondes nl requis ! e
vigenti disposizionl in materia dl ylcure \
prevenzione Incendli ed infortuni, Come
Ct tilficazionli ;llndnllv dall'interessaltlo.
RICHIAMATI gli artt e 226 del T.1 delle Leggi sanitarie d
1l R.D 27.07 0 1265. ¢ successlive Integraziond
FFETTUATI gli accertamenti ritenuti necessari;
CERTIFICA
\ sens i della Legge 17/85 . successive modiflficazior
ntegrazioni che 1'immobile ad uso residenza
sito Iin Palosco, Via Papa Giliovanni XXIIT 140
composio da |'i.’lll|‘ n CSottoletto.
vani abitabili n sre el
vanl accessori n. ,..00. 0 0eeeqee
RPN ZZE s v 3. v D, S eie. v v v e
superficie mq.

di proprieta del -\"-'“"_

E' AGIBILE

con decorrenza dalla data odierna,

a\IL shi

Palosco 11 22 LUG. 1998 A ﬂ')\’( :
Lz A0
‘:‘L’%" OTTINS EPTFANIO
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moo. 47 /e5-8

OPERE AD USO
RESIDENZIALE

Domanda di sanaloria per le

opere rientranti-nelle lipolo-

gle diabusod =5 -6 .dicuialla

tabellaallegata ;alla legge
28 febbraio 1885, n.47

seguite da quadratino occorre

caso

Per le domande

aTTAre COG a rispostia cho ia al

DENT

e —— S —
[ GRIGINALE PER IL COMUNE __

ORIGINALE PER IL COMUNE
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ORIGINALE PS5 IL COMUNE

’l\ Talorce ' N -

.-
.

mop. 47 /s5-R

Domanda di sanaloria per gl
abus! edilizi di cul alla legge

28 febbraio 1985. n. 47

' st P |
= |
’ |
/ | !
d )
{ A i)\ ! l |
TOTALS 93 000 9%} (oi
4 " < J 'd vV 'r ’y ! =
I nehiedenio ha presantato altre domande dl sanator
o
wl LY. Omune _X Wtr ~
{4
! § LA N ) o .
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VIAMLA DA RO 5

COMUNE DI PALCE

Provincia di Bergamo

24050 - Palosco (8g) + Plazza Casteflo n 8 - Tel. 038545046 - Fax DI 246819 - P. Iva: 006

AUTORIZZAZIONE DI ABITABILITA' DI CASA
(At 4 del D PR 22 aprile 1884, n 425)

N. 3150/01

IL RESPONSABILE DEL SERVIZIO UFFICIO TECNICO

s o cata 30.06.2001, prosontata oo

nda

abitabilith delia casa d| cvile abitazione di sua proprieta in Via Papa Giovanni XXIIl n*140
Vista I'sutorizzaziona edilizia N. 581 in data 20.07.1973 | _
Visto Il cortificato di collaudo statico delle opere in cemento armato , recante il visto del Genio Civile

di Bergamo N 11880 in data 19.11.1974;
Vista |a dichiarazione sostitutiva del certificato di prevenzione

prot. n.4493
Vista la copia della dichlarazione presentata per la iscrizione in catasto, 8 norma

comma dolla fegge 28 febbraio 1985, n. 47,
Viste le attestazionl comprovanti il pagamento di L 186.790 quale lassa sulle concession

incend|, prodotta in data 08.08.2001

dellart. 52, 1°

comunali,
Visto I'art. 221 del T.U. delle leggi sanitarie, approvato con R.D, 27 luglio 1934, n 1265,

Accertato che le opere ebbero inizio il 30.11,1873 e termine il 21.10.1974
Visto il DPR 425 del 22 aprile 1994,
AUTORIZZA

che il fabbricato suddetio sis adibito all'uso di CIVILE ABITAZIONE limitatamente alle unita immobiliari
contraddistinte dalle schede catastali n* 137914 del 26.11.74 prot. 1986, n* 137913 del 26.11.74 prot.
1887, scheda n® 1 del 01.03.79 prot. 545, n* 137918 del 26.11.74 prot. 1962, n* 137908 del 26.11.74
prot. 1890 e mappale n® 2039 sub. 13
pon decorrenza dalla data di rilascio della presente

DESCRIZIONE DEL FABBRICATO

Tolle VAN O ABITADONE LOCALI PER ALTRO USO Tome gemerne

PIANI scenazor tamice Aecessen Totake U Mogad Acoriet At Tomm | A st e
5 ’ - -

"

-
-
w

A r

IRIT A SEORTIE L S
COMUNAL







COMUNE DI PALOSCO

Provincia di Bergamo

24050 - Palosco (Bg) - Piazza Castello n. 8 - Tel. 035.845046 - Fax 035.846639 - P. Iva: 00655730166 - C.F: 83001570163

CERTIFICATO DI AGIBILITA’

(Art. 25 del D.P.R 380 del 06.06.2001 e s.m.i.)

N. 3634/09 Prot. Gen.

UFFICIO TECNICO
|| Responsabile di Edilizia Privata

9 di Prot. Gen., presentata dal Sig.-

Mm scopo di ottenere l'autorizzazione di
agibilita di un'unita abitativa nel fabbricato ubicato in Viale i XXl n. 140, da servire ad uso civile
abitazione, di cui al mappale n. 2039 sub. 15;
Vista la L.E. 581 del 20.07.1973;

Visto il certificato di collaudo delle opere In cemento armato normale, precompresso od in struttura
metallica depositato presso il Genio Civile di Bergamo in data 19.11.1

974 pos. n. 11880,
Vista la copia dellavvenuta iscrizione catastale presso I'A

genzia del Territorio di Bergamo in data
26.11.1974 n. 1981;

Vista la domanda pervenuta in data 09.05.2009, n. 3457/0

Visto l'art. 24 del D.P.R. 380/01, come modificato dal D.Lgs. 301/02;

AUTORIZZA
I'agibilita di un’unita abitativa ubicata nel fabbricato individuato al NCEU al mappale n. 2039 sub. 15 da adibire ad
uso di CIVILE ABITAZIONE con decorrenza dalla data di rilascio della presente

DESCRIZIONE DEL FABBRICATO
B R ek o VANI DI ABITAZIONE LOCALI PER ALTRO USO wlf
Stanze | Accessori| Totale Uffici Negozi | Autorim. Altri Totale e locali
Interrato
Terra
Primo 1 4 3 7 7
Secondo
TOTALE N. 1 4 3 7 7
Palosco, 18.05.2009

IL RESPONSABILE DEL SERVIZIO
Arﬁ . Daniela Russo
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EOMUNE DI PA

Provincia di Bergamo

24050 - Palosco (Bg) - Piazza Castello n. 8 - Tel. 035,845046 - Fax 035.846639

UFFICIO TECNICO
RICHIESTA DI CERTIFICATO DI AGIBILITA’
(ai sensi del D.P.R. 425/94 e s.m.i.)

RICHIESTA IN MARCA BA BOLLO DA €. 14,62 SU APPOSITO MODULO DEBITAMENTE

COMPILATO, INDICANDO IL TIPO DI PROCEDIMENTO SCELTO (la legge prevede:

1) la procedura ASL, tramite la quale il Sindaco deve chiedere obbligatoriamente il parere dell'Ufficiale
Sanitario;

2) la procedura di rilascio ai sensi dellart. 4 del D.P.R. 425/94, tramite la quale, previa
AUTOCERTIFICAZIONE del Direttore dei Lavori, il Responsabile del Servizio Edilizia Privata rilascia il
Certificato di Agibilita. E' FACOLTA” DEL RESPONSABILE RICHIEDERE COMUNQUE IL PARERE
DELL'UFFICIALE SANITARIO).

con la compilazione della seguente scheda:

DESCRIZIONE DEL FABBRICATO

PIANI abitazion| Stanze Accessori Totale ufficl Negozi Autorim Altrl Totale vani e locall

Totale VANI DI ABITAZIONE LOCALI PER ALTRO US0 TOT

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10

Inferiore..

Terreno..
] e ]

Primo.. f A ] {

Secondo..

Sottotetto..

TOTALE N.

ORX
Oy V.

O
oA

o ¥

7

o »

o
o/~ ~

DICHIARAZIONE DI CONFORMITA’ DEGLI IMPIANTI AI SENSI DELLA L. 46/90 (a firma delle
imprese installatrici abilitate);

COPIA SCHEDE CATASTALI RILASCIATE DALL'UFFICIO DELL’AGENZIA DEL TERRITORIO
(ricevuta di accatastamento con data e numero di protocolio); 203R wh 15 feoc. (SE)  26.u ¥y
CERTIFICATO DI COLLAUDO DEI C.A. DELL'OPERA DA PARTE DI UN TECNICO ABILITATO (o
Dichiarazione sostitutiva a firma del D.LL. attestante la non assoggettazione); GC A1&o A9.u t
DICHIARAZIONE DI CONFORMITA’ DELL'OPERA ALLE NORME IN MATERIA DI ACCESSIBILITA’
E SUPERAMENTO DELLE BARRIERE ARCHITETTONICHE, PREVISTE DAL D.M. 236/89 (a firma
del Direttore dei Lavori);

DICHIARAZIONE DI CONFORMITA’ DELLE OPERE ESEGUITE AL PROGETTO APPROVATO (a
firma del Direttore dei Lavori);

DICHIARAZIONE DI CONFORMITA’ DELLE OPERE AL TITOLO III R.L.I E SUL RISPETTO DELLE
NORMATIVE IGIENICO - SANITARIE NAZIONALI (a firma del Direttore dei Lavori);

COPIA INIZIO E FINE LAVORI RELATIVE ALLE PRATICHE EDILIZIE DELL'OPERA;

PAGAMENTO DEI DIRITTI DI SEGRETERIA PARI A €. 50,00 (presso la Ns. tesoreria “Banca di
Credito Cooperativo di _’, P.zza Manzoni);

N. 1 marca da bollo da €. 14,62 da applicare sul certificato di agibilita richiesto e vidimare
prima del rilascio.

AT SENSI DELL'ART. 25 COMMA 1 DEL D.P.R. 380/01 E S.M.I., LA RICHIESTA DI AGIBILITA VA |

INOLTRATA ENTRO 15 GIORNI DALL'ULTIMAZIONE DEI LAVORI DI FINITURA DELL'INTERVENTO.
AT SENSI DELL'ART. 24 COMMA 3, LA MANCATA PRESENTAZIONE DELLA DOMANDA COMPORTA

L’APPLICAZIONE DELLA SANZIONE AMMINISTRATIVA PECUNIARIA DA 77 A 464 EURO. |
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COMUNE D PALOSCO

RICHIESTA DI CERTIFICATO DI AGIBILITA’

MARCA DA BOLLD

Ministers dell' Eeonomin

il Riservato ol Ufficio Protocolio | [ Riservato all'Ufficio Tecnico. ‘ a ,'\ _ L
| \‘ Pratica Edilizia O e
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Sportello Unico per 'Edilizia
COMUNE DI PALOSCO

§¢[19(e Edilizia Privata

OGGETTO: DICHARAZIONE-DERINE-LAVORY, RICHIESTA DI AGIBILITA

Pratica edilizia: n. L.E 581/1973 e successive VariantiPE. n. -

per 'esecuzione dei lavori
in questo Comune

DICHIARA

che la suddetta costruzione & stata completamente ultimata in data oo o========= e che le condizioni e
prescrizioni contenute nell'atto rilasciato sono state adempiute nei modi e nei termini in €esso previsti, come
risulta dalla allegata documentazi i " re dalla dichiarazione sottoscritta dal richiedente il
Certificato di Agibilita, el M , di conformita
dell'opera rispetto al progetto approvato resa ai sensi e per gli effetti dell'art. 25 comma 1 del D.P.R. 6 giugno

2001, n, 380;

CHIEDE/ONO

il rilascio del Certificato dj Agibilita Bl-etale / V] parziale ( relativo al solo 17 ) per la suddetta

costruzione ai sensi dell'art. 24 del D.P.R. 6 Giugno 2001 n. 380 e delle ulteriori disposizioni di legge e dei regolamenti
in materia urbanistica e di igiene e /attribuzione del n. civico ai sensi del vigente Regolamento anagrafico.

24050 - Palosco (BG) - piazza Castello n8
Tel. 035.845046 - Fax 035.846639
C.F. 83001570163 - p.IVA 00655730166



COMUNE di PALOSCO
Richiesta di Certificato di Agibilita

a GA A

ATALE PROP
© Certficato di Collaudo statieg

NTE DOCUMENTAZIONE:

L A (5
di cui allarticolo 67 del D.P.R. n. 380/01, o-Dichiarazione-sestitutiva-a-firma

i mmd*mauamezddopnawmotaﬂmuh
Eomiehla ﬁkmgammummm*waudmwd*m““DP-Rmﬁ
s razione dellimpresa installatrice che attesta la conformita degli impianti installati negli edifici adibiti
: usoocl;lel: al:e ;:rge;criﬂonl di cui agli articoli 113 e 127 del D.P.R. 380/2001, nonché allarticolo 1 della
egge naio 1, n. 10, ovvero certificato di li stessi, ove previsto, ovvero ancora
gmﬂec.:zone di conformita g
ttrico

degli impianti prevista dagli articoli 111 e del D.P.R. 380/2001:
Termico

Idrico-Sanitario
O altro

M Attestazione di awvenuta presentazione della dichiarazione diiscrizione al catasto dellimmobile con
allegate copie delle planimetrie delle nuove unita immobiliari;

M Dichiarazione ai sensi e per gli effetti dell'art, 25 comma 1 lettera b) del D.P.R. n. 380/2001 a firma del
Richiedente I'Agibilita di conformita del'opera rispetto al progetto approvato, nonché in ordine alla
avvenuta prosciugatura dei muri e della salubrita degli ambienti;

M Dichiarazione di conformita delle opere realizzate alla normativa vigente in materia di accessibilita e
Superamento delle barriere architettoniche di cui all'articolo 77,-renché-alliarticolo-82;

M Ricevuta di versamento per pagamento dei Diritti di Segreteria pari a € __50,00_:
M 30 'r"msc‘ marche da bollo da € -...14,62_._ da applicare sul Certificato di Agibilita richiesto e vidimare prima
ascio;

: allinter ....ggll.e.Ql@!.wig.rgzign.e;.gi.aer.l.si.q_e!!.'gr.t-..aﬁ.&..l.lea...hﬂ.&ﬁ-..a.m R

(%] DichlarazionedinonassqggettamenfoellapresenfamnedelCPIpressollcpm etente.Comando
Provincia dei VV.F.;

O

Ai sensi dellart. 25 del D.P.R. 380/2001, I'Agibilita si intende attestata trascorso il termine per la
formazione del silenzio-assenso e piu precisamente, in funzione di come & stato ottenuto il parere A.S.L. sui
titoli autorizzativi, si hanno le seguenti possibilita:

[ & stato rilasciato perere AS.L. indata _ - . pertanto il termine per la formazione del silenzio-
assenso e di 30 giorni;

[ il parere & stato sostituito da autodichiarazione, pertanto il termine per la formazione del silenzio-
assenso & di 60 giorni;

Qualora venga richiesta documentazione integrativa il termine di cui sopra ricomincia a decorrere dalla data
dldoezlonedelladooumemazionqinbgmﬁyg riehiesta

|
|
|

T



DESCRIZIONE DEL FABBRICATO
la costruzione presenta le seguenti caratteristiche (riferiti al solo alloggio sub. 15):

Superficie coperta mq 118,15
Volume fuori terra me 378,10
Volume compreso l'interrato mc 00
Piani fuori terra n. 3,00

Distinta locali destinati ad uso Residenziale (riferiti al solo alloggio sub. 15):

; destinazioni
PIANI o e m":':',f::,,) TOTALE
1 2 mq 3 mq 4=243 mq
Interrato ............ 0 0,00
Seminterrato ...... 0 0,00
Rialzato ... 0 0,00
FI £ s s e pe s 0 0,00
N0 G niisvsae 1 4 84,65 3 19,65 7 104,30
Secondo ............ 0 0,00
BIZ0 s e hes e ves 0 0,00
DBAMD . s 0 0,00
........................ 0 0,00
Sottotetto .......... 0 0,00
TOTALE 1 4 84,65 3 19,65 7 104,30
Distinta locali destinati ad uso NON Residenziale:
. o destinazioni non residenziali (mq)
PIANI immobiliar | uffici e negozi pr:d‘“;"“fve accessori TOTALE
3 1 2 3 4 6
Interrato 0,00
0,00}
0,00}
0,00|
0,00}
0,00}
0,00}
0,00|
0,00|
0,00|
000 0,00 0,00{

ILAA RICHIEDENTE
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RAPPORTO DI CONTROLLO TECNICQ
R IMPIANTO TERMICO DI POTENZA INFERIORE A 35 ki par

JENTIFICAZIONE DELL'IMPIANTO | DATA DI INSTALLAZIONE

to impia d
M tura rgetica
struzi ) | Uso i - r | “v [ it
i Tiraggio: \aturale fi Combustibile: 1 ne A
ni di combustibile
i damentt Consumi da
Locale installazione: ) p
JOCUMENTAZIONE TECNICA DI CORREDO S| NO NC | [CONTROLLO DELL'APPARECCHIO Si NO NC
e di conformita dell'impianto | ¢
planto I
manute NE f
SAME VISIVO DEL LOCALE DI INSTALLAZIONE
locale d llazione ES
i perture di ventilazione | | Jispositivi di comar ( I
I itila libere d struzioni J | A i perdit |
\ME VISIVO DEI CANALI DA FUMO | Jvola di sicurezza contro 1 Sovrapressior 1ico
arrett B [
‘1 . i “ Vaso di espansione carico
i ] ‘ { Dispositiv 0
% i ‘ M Organi so,
= /| e/o deformazione
1serva |
e . Circuito aria pulito e libe
ONTROLLO EVACUA
T ir \77} "
| P . ¥
m P = Posilivo, NA. = Non A
. J
Controllo as ge
0 Verifica visiva coib
1l Verifica efficienza evacuazione
BOLC DEN TT-TIT. J = = - 5 ]
"ONTROLLO DEL RENDIMENTO DI COMBUSTIONE  Rif. UNI 10389 - UNI 10845 e succ wmdiJ Effettuato .4 Non
rafumi °C) | Temp 0, Bacharach (n°) | CO calc. ‘up.'n“ Rend bustione | g
s WSS TIVSUY) (PPN oot T 7 550 | . =
SSERVAZIONI: &
VoJh v Ll . Provincia di 3er gomo
k‘ DICHIARAZIC )
AVVENUTA MANL <
= 0 247 545
RACCCMANDAZIONI: ™' (in attesa di questi interventi I'impianto pué essere messo in funzione) €1 Regionelombardia
ii descrizioni esplicite, il tecnico dichiara che I'apparecchio pud essere messo in servizio ed usato normalmente sen Sicure
gii animali € dei beni Ai fini della sicurezza l'implanto puo funzionare Sl B No O
PRESCRIZIONI: ™ (In attesa di questi interventi I'impianto non pué essere messo in funzione)
Ty Il teenico declina altresi ogni responsabilita per s vant
dell‘impianto o dell’apparecchio da parte di ter2 S

carenze fiscontrate e non eliminate, il responsabil ant

alla loro nsoluzione dandone notizia all'operatore incancato

Il rapporto di controllo deve essere compilato dall operatore incaricato & consegnato in copia al respos
dell'implanto, che ne deve conf ricevuta per presa visione.

PER IL RESPONSABILE DELL'IMP

Firma del responsabile
dell'impianto (per presa visione)

.5,

VEDI SPAZIO A TERGO PER CONTRASSEGNO DELLA PROVA DI COMBUSTIONE E AVVERTENZE

LAY



R: Richiesta di chiarimenti e informazioni per incarico Tribunale di Bergamo
procedura esecutiva R.G. 330-2023

tecnico@pec.comune.palosco.bg.it <tecnico@pec.comune.palosco.bg.it>
mer 20/12/2023 16:56
A:barbara.cerasanigotti@archiworldpec.it <barbara.cerasanigotti@archiworldpec.it>

Gent.ma Arch. Barbara Cerasani Gotti
Con la presente in risposta a quanto richiesto,
scriviamo in rosso le riposte ai suoi quesiti:

Da: barbara.cerasanigotti@archiworldpec.it <barbara.cerasanigotti@archiworldpec.it>

Inviato: martedi 19 dicembre 2023 11:57

A: protocollo@pec.comune.palosco.bg.it; ediliziaprivata@comune.palosco.bg.it

Oggetto: I: Richiesta di chiarimenti e informazioni per incarico Tribunale di Bergamo procedura esecutiva R.G.
330-2023

Spett. Ufficio Tecnico buongiorno,

con riferimento alla mia pec del 15.11.2023 e al sollecito trasmesso sempre via pec in data
01.12.2023, vi comunico che sono ancora in attesa di un vostro riscontro.

Qualora vi fosse la necessita di maggior tempo per dare esito alla mia richiesta vi prego di
comunicarmelo formalmente per poter informare il Giudice, in alternativa rimango in urgente
attesa di un esito alla richiesta fatta.

Cordiali saluti

Arch. Barbara Cerasani Gotti

From: barbara.cerasanigotti@archiworldpec.it <barbara.cerasanigotti@archiworldpec.it>

Sent: Friday, December 1, 2023 3:48 PM

To: protocollo@pec.comune.palosco.bg.it <protocollo@pec.comune.palosco.bg.it>;
ediliziaprivata@comune.palosco.bg.it <ediliziaprivata@comune.palosco.bg.it>

Subject: |: Richiesta di chiarimenti e informazioni per incarico Tribunale di Bergamo procedura esecutiva R.G.
330-2023

Buongiorno,

con riferimento alla mia pec del 15.11.2023 chiedo cortesemente quando sara possibile
avere il riscontro richiesto, per poter depositare nei tempi concessi dal Giudice ovvero per
richiedere una eventuale ulteriore proroga.

Ringrazio dell'attenzione a cordialmente saluto.

Arch. Barbara Cerasani Gotti

From: barbara.cerasanigotti@archiworldpec.it <barbara.cerasanigotti@archiworldpec.it>

Sent: Wednesday, November 15, 2023 12:49 PM

To: protocollo@pec.comune.palosco.bg.it <protocollo@pec.comune.palosco.bg.it>;
ediliziaprivata@comune.palosco.bg.it <ediliziaprivata@comune.palosco.bg.it>

Subject: Richiesta di chiarimenti e informazioni per incarico Tribunale di Bergamo procedura esecutiva R.G.
330-2023

Spett. Ufficio Tecnico buongiorno,
in qualita di Esperta nominata dal Giudice delle Esecuzi
allego) nella procedura n. RG 330-2023 promossa contr:




seguenti informazioni e/o precisazioni necessarie per la redazione della perizia di stima del
bene.

1) Dall'accesso agli atti effettuato € emerso che:

- il condominio che comprende l'unita abitativa oggetto di stima (particella catastale 2039
sub. 15 del fg 5 del Catasto Fabbricati del Comune di Palosco) € stata costruito in forza di
Licenza edilizia 581 del 20.07.1973 e che la stessa licenza, a seguito di richiesta dei titolari
della licenza medesimi, veniva "annullata" e veniva presentata ulteriore richiesta di
costruzione (sostanziale riforma) in variante alla precedente gia autorizzata. Detta licenza
(per una casa di civile abitazione di tipo economico e popolare) veniva rilasciata in data
31.10.1973 ai sig.r— saturando la volumetria dei mappali
2039 e 2041;

- a seguito dei lavori, in occasione della verifica della costruzione dell'Ufficio Tecnico, in data
19.11.1974 venivano evidenziate difformita riguardanti I'intero fabbricato che bloccavano il
rilascio dell'abitabilita;

- dopo varie ordinanze, pareri richiesti alla Regione Lombardia anche per la eventuale
demolizione, Ricorsi/Contenziosi, etc..., dalla documentazione visionata nel fascicolo messo
a disposizione durante l'accesso agli atti, si evince che per le difformita accertate era stata al
fine disposta una sanzione pecuniaria stabilita dagli Enti Superiori (TAR) contro cui i titolari
della licenza avevano promosso Ricorso.

Con dichiarazione del Sindaco di allora in data 11.12.1980 si evince che il ricorso a tale
epoca era ancora pendente (v. allegato). Nulla piu si trova in merito all'esito di tale ricorso....
Sempre dall'accesso effettuato pare emergere che le difformita riguardassero principalmente
il sottotetto e le altezze del fabbricato e che in epoca piu recente era poi stata presentata un
pratica di condono con conseguente rilascio di Concessione e Abitabilita/Agibilita in
Sanatoria.

Non é chiaro se le pratiche successive (che non riguardano in maniera specifica il bene
oggetto della mia perizia, ma comunque il condominio in generale) hanno di fatto
regolarizzato o meno la situazione pregressa (ricorso al Tar).

Si evince nel faldone anche la presenza di pratiche di parziali di abitabilita/agibilita rilasciate
sempre in epoca piu recente ai vari condomini.

Cio premesso mi necessita richiedervi di verificare se ad oggi, per il condominio di
cui trattasi, vi risulta che la pratica del TAR é stata risolta, se pendono ancora
incombenze pecuniarie o di altra natura (contenziosi ancora aperti etc..) oppure se le
pratiche successivamente presentate (condoni edilizi, sanatorie per i sottotetti etc..)
hanno regolarizzato la situazione complessiva del fabbricato.

La richiesta da lei scritta non é di facile soluzione. Stiamo setacciando I’archivio in
cerca dei documenti.

Penso che la cosa piu veloce per lei sia quella di chiedere direttamente in tribunale se
hanno documentazione.

2) Dalla documentazione visionata il condominio viene definito "di tipo economico e
popolare".

Cio premesso mi necessita richiedervi di verificare se il condominio é di natura
economico e popolare - ovvero se é stato costruito in base a qualche eventuale
pregressa convenzione, se quindi sussistono vincoli (imposizione di prezzi o altro...)
di qualsiasi natura o genere nei confronti del Comune - oppure se la dicitura
"economico e popolare” ¢ da intendersi come mera "tipologia costruttiva" ed e
considerabile un edificio costruito in libero mercato, senza vicoli di qualsiasi natura o
genere nei confronti del Comune.

NON e di natura economico e popolare, e non ci sono convenzioni, non esistono
vincoli.

L'immobile & a libero mercato senza vicoli di qualsiasi natura o genere nei confronti
del Comune.



3) Sulla base dell'incarico affidatomi dal Giudice mi necessita sapere e richiedervi
dichiarazione:

Di assenza di espropri in corso o previsti futuri per il bene (fabbricato condominiale
el/o area pertinenziale) oggetto di perizia.

NON ci sono per il momento espropri in corso.

Inoltre segnalo che dal confronto tra I'elaborato progettuale in variante alla licenza originaria
e il rilievo effettuato presso i luoghi (della sola unita immobiliare oggetto di procedura
esecutiva) parrebbe sussistere qualche lieve difformita interna (ma con sostanziale
conformita della superficie lorda misurata) oltre a qualche lieve difformita per quanto
riguarda la larghezza delle finestre (nell'orine dei 10 cm circa) e la loro posizione rispetto alla
facciata (che pero risulta in linea con gli altri piani e quindi sicuramente riferibile alla
originaria costruzione e non ad interventi successivi....v. foto allegate).

Cio premesso, I'eventuale futuro acquirente potra regolarizzare la situazione della
unita immobiliare di cui trattasi a mezzo di CILA in sanatoria per corretta
rappresentazione grafica dei luoghi?

Che sanzioni e diritti di segreteria devo considerare nella stima?

Dovro anche rettificare la agibilita gia rilasciata?

La regolarizzazione puo avvenire con scia edilizia per regolarizzare I'unita
immobiliare, i diritti fissi di segreteria sono €. 110,00, il calcolo della sanzione sara
commisurato in base all’abuso.

Di norma la sanzione minima ¢ €. 1032,00 piu eventuali volumi aggiuntivi o eventuali
cambi d’uso.

Se si sono spostate tramezzature oppure cambiate le disposizioni delle stanze é
necessario presentare una nuova agibilita.

i diritti fissi sono €. 60,00

Restando a vostra disposizione per qualsiasi necessita di chiarimento e/o confronto anche
presso i vostri uffici, rimango in attesa di vostro cortese riscontro su quanto indicato nella
presente comunicazione.

Cordiali saluti

Arch. Barbara Cerasani Gotti
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Situazione autorizzata come da progetto "ridisegnata”

(la misura di 4,90 indicata sull'elaborato progettuale appare un plausibile mero
errore grafico di indicazione sia sulla base della distribuzione dell'unita
immobiliare, sia per differenza delle altre quote indicate, sia dalla
sovrapposizione grafica, sia dalla mera misurazione della quota sul disegno in
scala, sia perchée la misura di 4,90 circa corrisponde a quella interna al netto
dell'ascensore ). Non vi sono quote per i balconi che (misurati graficamente)
risultano lievemente maggiori di quelli rilevati.

A SLP =102,85 mq
A SLP =103,40 mq

103,40 - 102,85 = 0,55 mq < 2% di 102,85 = 2,05 mq
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COPIA PER IL REGISTRD

VERBALE DI ASSEMBLEA

Ordinaria
(G, Bl 1138)
- Condominio GIARDIND -
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L

2
3
4

Chrling del Siem
Approyacioms Rendiconto Consunliva 2018320 (AL 1130 bis comma 1 c.o.), plano di ipafo e critan di
pagamante lemiorifcrediion del condaming, Delberathond momerio agl adsmpbment o cul al comma
1nd dedat 113600
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riparto e criten di pegemento lomitoridcraditod dol condominia. Dalibemrioni in maita sgi adempimenl
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homina‘confenna ammnistratons o relatyvo compense (A 1128 cc )
Cparn sbacedinacda di manutontions genaml ed pdegummendo impiant 8 nomma di kegge (At 1135 n4
c.c ). Costturiono londo speciale por opere o stimordinana manulenzions (AL 1135 nd oo ) evenluale
danga ala obbligetoriet prevista,
Appalto sarvizi condaminiall genarall, conlmlio pssournzions condominiles vedilica e dobberazions
srvchi 5o valar, copsiune eoc , con'rallo di conlo corrente bancario a0 eventuala nchlesta &
effidamantn, sssociarionn paopdail edilto (A1 1128 ae Comms 7L
Diichimamziona oi messa in moda del condomin dabdlon verso il condominio o nchiesta di ademp mento,
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mantmte aifammintstralore a partecipare agll incontr restando demandato sli'assembloa il polers Dalibers st all v : conira 1l

Al accetiars o mena la propoata di madiszlana con la maggionmnrs necessaria o transans in materia

oggaitn del contenders. L'smministratomn si avvarrh nefle proceduro su indlcate deti'asalslenza L} 8i pone al voll la saguenis deibera: 1 condominl, preso atto deifa reladons doll'amministratore

lagale o teenkca cha reputard necoBsaria’. sccortato che la sabvaguardia della salute pravale su ognl formelith glurdica, sopratiutio quando
nan legatn & disposizion] inderogablll, premessa che non ceistono mpedimentl nomativi o fatte

1| presider e seodrka chi bt  condomint collegatt cbblang paeLd CONCECHTEA € Juanta sopi i ol sarg ogrellamanis







LK MATEE O i T i AEIOE
#ila cossione dof ereiio o w

Lammanisbatomn ilusla al condaminl i3 nomialiva miaiva al eosiddedn sopeibanes sl 110% antralo o
vigore o buglio 2020 pon la oonversione in legge dol DL 19 maggio 2020, n, 34,

(l meccarismo consants di avera un benelicio Bscnls parl 8l 110% dal valore del levorl che s) effsttuzno nal
condominio recuperabda in Sanni, La norme e ol momanio in vigone Seo 2l 31122021,

I beneficio fscale pod assare wblicowo dinstamento dol singoll condomini coma oedie dimposta
sull IRPEF cho =l verss oppure pod sssare cedulo, ad esmmpso, od impresa, benche, asskwrarionio &
sochkld cha iomiscona energla.

La rormativa & operalive solo do matd oilobra grazie elfemanazions o due decrel aftualivi del MISE che
arano ntiesi sin da agosio.

Gl Intervanti per cul & possibis uilizzore || supsiboaus sond esstnzialments & due Lok guoll di
rigLalificazione enargetoa dell'edifico oppuro di mighormento della vulneraldity semica ;

Per guanto riguarda gf iMavent o nqualificazions ensqgslica & necessano cha assi garantiscanc ||
mig liorarmonboe di due clegal enesgetche callintamo edificio. .

Devona cssere psegudl degh Intevent, definit tansnt, che sitivano la pocsdure, e cos, lisolamenko
tormico dulle supérfic digpardent| varsn festamo o verso spaci non riscaldali per almano || 25% del otale
delle superficl dispordenti, oppars ladegusmeanio & la sostitarions defla cenfrale kemica dal condorminio con
cald aia o condensazione a gad 0 con pompa di catore
Ling waitn ghe s altve Mntarvanto ainanta @ possibile che anche infereenti sulle singoln phopeiatié, dafinili
trainati, possnno essare insenb ainbemo dolla cossionn del oredio.

Bisogna ¢islinguere pad ke pat comuni, che sono’ soggette & dalibera dol condominio, da guella invecn
pivabe, su cul || singeio dovnd atihvara dal contrath dimttamenta con limpresa che esegui | laved.

| Brvon traingtl conslsiano nella sostituzione del serament B nells soslilzions depll scaldacgua privall o
dalle caldala privade.

E possibila pol insatire per te pardi comunl anche Mnstallariona del Blovolnioo, che pud essene confguralo
attraverso la comunith onorgetics, che permelie di usulnirs del banafici legali allo scambia sul poalo anchse
sul coplaton individuali dell'energia elallics, & Mnstallaziona dalle colonning & ncanca dol veicol eleifcl
E nocessano camungue cha il doppio salle ¢i classe possa esserm asslowate esclusvamenia dai bonafic
sulls parll cominl In quanta non & possibia cbbiiganm | privall ad eseguira dagl inlerwenli a¥fintemo delia
propria propriala e el Gasa 0 ol il dopplo salte di classe neceasl di inferventi nelie parl privats potrebbas
oo don problamd anché in fase opormtha
Per guanto riguarda gil importi o delreeions massima a seconds dalla Bpolocia di lavorl che sl vanno &
sffatiuare sl ha un massimalo di spesa per unith mmobilles.

A differenza di elire dalracion fiscali b proced e del superbonis & vna procodu che & soggaebin 8 codnlroll
mablo siringenti proprio per Nerarma beneficlo scale che o Stalo garantisox: a¥intamo di Wto il processo
Intervengone Un Bsseveratone, che deve asseverare B congruil del preeri e la congrulld del krdon, & on
cosmimercanlista che deve apporme un visto di conformital o Ldls foperaziona.
| prezzi non sona iberamena contratiabiil ma devera e rledmento sl prezziain dalla Del o delle caman di
commarcie provincial [ regionsli. £ quendi necossaio, oltne ol rispatio ol massimale di spesa per windd
immaobilaro, che venga cspelizio ancha || costo delle singolo livsorazion

Lo strede chio si postona peroamens per poter vsufsrs del supor bonim sono sssenzalmenis due la prima
& qualia di indvidiam uns banea o un'assloumziona che accelli 8l prenders | credio dal concominio,

Questo comportn chi bissgnra costruine it i parcorsa a pardirn ¢ eogg0lll che progediand Minlenendo,
sgll asecutan fino gl assevernion & a chi appone ¥ visto di confomil. Tullo quesia dave easers
coreordalo preventivamente con ohi s pronde L credito in guants noa si peb fechiam Cf evers del problemi
chr possana infickre § rauiaio finasls delloperasions. & nocessario inolire, che || condominio Rnanz)
altaviso n prestito ponie Noperaxions, in quanio limpress o Wil gil operalon cha Intaréengona nel
mocasso, rion famanno lascondo in fllua ma devznno essen pageli direllamente

La seconda strads cha sl put perooirere & gualta di rovare un General contrmciorn, che si impagnl sin da
sibito, @ segulre wutta foparagiono, dalls progetinelons, alfesecuzions, alle assevarazion|, alfapgosizions oel
wisdo ] con'oemita. || Ganeml contractor dovil inofine Impegnorsl & cedem il credilo B uss Sociold di sua
eonita @ Fevontusle mancals cessione non dovid avert npercussion] sul condominio. In quesio caso |l
condominia mon dovd pagsre direttaments nessana Jells fguie cls inensemgono _m“___.___a:ﬁ dal poceksa n
quamin si ulilizzen | meccanisma datio sconte in faffuna che poirebbe ragglungers il 100% defimponio de
lawor,

Si pone al voll quind: |a seguenle delibera” | condominl daliberano dl dare mandaio all'smminlstrators,
nel caso in cul | condaminl facciano mvere offerts di cparatar disponibill a soguine la procedura, di

I

dal muperbonus . Lo proposte che condominl dovessers acquisle dovranno essare anbiclpals
alfamminlstratore prima deli'assemblea par una valutazions e per dchledens sventuali chisrimentl

0 presidenta socea o il | roncoeminl calegeli sbblanic prets conpaomnrn o quants soprn o che slanag comeitamenio
onnessh per procodens ala votarlons

= Favomewolic b | presentin. 7 par 748 58 mid

Hiepiicgo volazione: ¥ Iavomevall (748,65 mil) - O contrad (0 ) - O astenuli (0 mT)

Delibara approvata all'unanimits.,

L'AMMINIETRATORE INFORMA | CONDOMINI CHE E" STATA ESEGUITA UNA VERIFICA SULLA
STADILITA" DELLEDIFICIO RICHIEETA A SEGUITO DELLA FRESENZA DM ALCUNE CREPE. NON
RISULTA CHE VI BIANO INTERVENT] URGENT] DA FARE TUTTAVIA IH PROGSIMA ASSEMABLEA, S5
HON 51 PROVVEDERA" AD UN INTERVENTO PIU' AMPIO SULLA FACCIATA, SARANNO
HEGESSARIE DELLE OPERE DI MANUTENZIONE PEA LE QUALI 8] PRESENTERA' UN PREVENTIVD.

Al presesds wirbale u allegant | documend o b nobe df ool sfan 10300 c e e che & essn fanito pace i
rendiconie consurdhed, pisnd O ripslo H00840 | depicgn fnsnasarid, msda wniofica, visko patrimonale;  mendiconia
conaLnlive, pland O gt 201920 STR. CANCELLD ELETTRICG, Manto prevenlivo 2020021 & pland ol fipanfo
Tisin la delbevsziont sond siale assonie afunanknfld d eccedicm Ol guele o & falle espiesso richiame o
maggieianne g,

0 presidants, accorato cha 'essamblen 2 6 svolta nel rispaia dalla legge o di quano ndcalo in premasss
Bl prosende verbats, da lethwa del verbale || prasidents, accerlato cha non esislons ooniestaziont o menibal
conbenuto del vertals dié mandaio alt smminisimtse d: pocecs allinvio daio slesso secando le modakis
pravists dalle lagge. || vertala in forma eannces vemh Timsle dal preskdents @ dal sagrelaca appena
peasiblie. In va prelminane sl proceds immediabaments allo scambso lelemabcn del POF non editabile dal
vorbale ra prégidens o segrolono,

Sl b lefiurs del prosente verbala porio dels sclivscrizone

™




COPIA PER IL REGISTRD

VERBALE DI ASSEMBLEA

Straordinaria
(G, mit 1136)

= Condominio GIARDINO -

Viprbmhy o fasemiden

Ogpl 065021 alle ore 20,30, IN IN VIDEQGCONFEREMZA | si & adunate in secomin convocsrions,

I'Assambioa dol condomini dallo stabis GLARDING w90 In PALOSCO (BG) V1A PARA GICVANNI 2000 ,

140, Indelta con regolare evwiso comunicato @ it | candormind, per disculane o delbarare sul saguents;

Cyruie il Giomp

1. Dolbera di scliosorvone contrelio o incaroo lecnico por ollensre I possibilid o eccedsms
allagevoiazione coaldaits Supsrbonus oad 110% o elre tpologhe &l intarvenle, Delibene in mern &
mandetn alfamminstrwloce alla stipula dal contratt] & degli appalt, Mandalo del condmminl lia casslone
def credild o eventuale sconbo In falurs; Presenlaziono delintzialva di esoourione lavod sirmordinari o
rifacimanio o isolamanko termica dolle cciate, opers di consctidamanto statica entisismicn, ... [..)
a) Doscriziono delle opore di poesibile realizzarions ai sensi del DL n. 34 del 2020 recenio modificha
aglh aiicoll 14 o 16 dal DL 032013 & s8 mmul, defle disposizion| MISE & deir Agenzia delln Entrate.
b} Prasentaziono dalla societd En Fulure 51l e della sua propesta contratiuale. Delibeno conseguant
i whipula di contratio di sz,
c] Aulonzzarione del'sssemblen condomininle afamminigiralore di poter  trosiedns il impress
appeiaince, e gl profesaionish cha vermanno dalla medesima Indicatl, eevio esaedmanta delle fermali
di cul ol GOPA J018ATD, lo inforrmarianl mnjme nocessano o fini dol pedecionaments delle fermahitd
afforont alla cossione ded ciedito o econta in latura, a cuic (i) anegrafs condominale, (if) tabolla
millesimale gunorolo o patticolan delodificio; (@) dati enegraficl dal Conddmink tiodar o diitl mall
noledificia, comprensivo i codicl Rscali, koo e data di nascita, luago di resldensa; (iv) copla conbratt
i ixcazione @ di comodalo, oon indicazione del nninative completn dal eonduliomicomadatania, ol
CA80 in oul, pEr eSprEssa previsions coplrmtiuale, i madasimo condutiesicomodatordo sia bolare del
diritio di ponseg wimenio del beneficl Aecak & cul ol pumo b {ii)

= Agpatia per senvizl condominie!l di pulzia, valutazsiona praventiv, orited ol dgarts e deliben conseguenti

& prenciz s F muenis ool dalsmmnciatrs ad fail cofe Cerssmadea I pima comvocesions § andsls teeedfn 8 ohe i
Al BT d Sty (O R

Lamsamblas plagos 8 Presldens s elhiarna a fupgere da uomq.m.;
Priesidento venfie la prove della regosin comoEEions 6 kil gh snenl dinta; I
sond Blnli convocall con || preaviso provisio dall'se. 63 disp sl del codico civite, &'o oo || preavdso
evanhmaimento provisto dal Regolamento df Condominio contralluale, ove esistenle, proceds nTappeia dogll

nlerfonudi con ['msiiio del segrotario,

Essendo Intecvenuli o imappresentall por delaga o B conddmini o un totale dinr. 11 oonvoosll, per

#l'0dG.
B Presicenia dchina valdaments cosliuila laasemblea od apr M discussions sull0.0.G.

Funto 1" - Dafibera di sottosarizlons contralto o Incarco leanico per otlenem 1 possibliis o
pcceders nll'sgevolszions coaldatia Superbonus dal 110% o sltre Upolagle di inlervenlo; Delibara in
msrito @ mandato alfamminlstrafors slla etipula dol contrattl e deghl appaitl; Mandsla del condomil
olin censbong del crecho o svenlunie sconto in faltura;Fresowtazions dell'iniciativa d esccucions
lavor stracedinari di rifscimenta o isolamanta tanmica delie factlate, opors di consalidamonto stalkco
anlislmico, ........ (...} ) Deacrizions delle opem di posolbile realizzazions al sonal dol DL, 0. 34 del
2030 recanls modifiche agll artlcoll 14 a 10 del D.L. 6272013 o ss.mm.ll, dalla dispoalzlon] MISE o
dell’Agenzia dolle Entrate. b] Presantazions dolla socield En Futura 8.r.L, o dolls nus proposis
contratiuala. Delibore conseguent! di stipula di contratio di servizl, o) Autorirzszions dell'sasambles
condominlale sli'msmminlelrators dl poter rasferine ali'impresa appaiisirce, o ol professionist! che
varranna dalls medesima indlcati, provio e perimonto delle Formalia di cul sl GOPR 201675678, e
Informarion] minima necesaario al finl del perfezionamento delle formalita offerenti alla cesslone dal
crodita o sconto (n fabtum, tra cul: (i) snagrale eondoeminiale; (1) labelia millesimale genoralo o
pariicolare dellodilficla; (U1} dati anagrafic! del Conddminl ttolar di divti reall nel'edificie,
compranabvo di codicl Focali, luogo e data dl nasclia, lvogo di resldenza; (iv) copls contratil di
locazions @ di comodnio, eon indieasions del nominethio complato dal conduilorefcomod stano, nel
caso in eul, par eapreasa pravislons contrattuala, | medesime conduticrelcomodatorio sla ttolare
del dirlita di conseguimanta del benaficl Fecall di cul al punto b (if). (srdineda el shazions )
Lamminisietore dusie af condamini fa normativa relstna 8l cosiddefio supedbonus del 110%
anlreto in vigors a legho 2020 con la conversiona in fagge del CL 19 maggio 2020, n. 24,

Il meccanismo coneanta & avora un benelicia fiscale parl al 110% dol valoro dei levord che s
affetiuanc nel condominia recuperablio in 5 annl, La norma & al momento in wigora sino ol
N2z

.l baneficio fiscala pud essera ulilizzalo diretlsmente dal singoli condominl come cradio dinmpoesta

sulllRPEF che si worsa, oppurs pud ssserm poduto, od esempio, ad imprese, bence,
agsicurazion o a socleld che fomiscono enargla

La normativa & oparativa solo da metd oltobos grarie alfemanazione di dus decreti atfuativi del
MISE cha smno atiasi sin de agosio,

Gli inferventi par cul & posalbila wilizzare i| euperbonis sono essanzialmeanta di due tpi: gusil di
riqualif cezione enargetica defledificla oppua di migboramanio della vulnembith slamica

Par quanto iguandas gli interventi di dgualificazions energelica & necessarto cha essl garanBscano
Il miglioramanto di due classl enemetichs dellinlero edificio,

Devono sassre esaguili degli interventi, dafiniti rainanti, che atiivano la procedwm, & ciod,
lisctamaria tenmico della supericl dispprdenl verso 'astomo o varso spax nen riscaldat! par
almena || 25% dol lotake delle superficl disperdent!, appure ladeguamanto e ta sostiuzione della
canirale lormica del condominio con caldaln o eondensaeione & gas o con pompa | caloe

Una vo'tn cha si gtiva lNrtensenio trainente & possibies che ancha infermont] sulle singolo propriets,
defnifi trainali, possano easem inseriti alintemo dalla cassiona del cradilo.

Biscgna distinguens pord lo parti comuni, che scno soggetie o dalibera dal condomindo, da quelle
Inwaco prvata, au cui I singollo dovra stivare dol contratll diretiaments con limpresn che esaguind |
lavart,

| lavon trainall conssiono nolla Sosluzions del saramant @ nalla sastiluzions cogll GoaldEoquR
privali o della caldoke privata,

F possibie pol insarire per le parll comini encha Minstellazions dol olovaltelco, cha pud osssm
configurale atiraversa la comunila energetics, che permella &l usulndre del benefic legati a¥o
scamblo sul posto ancho sul conlalor Individuell dolfensrgin alefiices; e linstellazlons deta
calanning di ricarica del velcoli efathrici

E necessario comungun cha || dopplo solto di cipsse possy essare ssalcuraio osclusivamente dai
beneficl sulle partl comund in quanio nan O possibile obblipan | privel sd oseguie degli intorverl
elfintemo dalla proprin propdald a nal casa in cul il doppio sallo di classe necessitl di intorent
nodln parti privivio palrebbane crearsi dai preblomi anchae in feso operalive

Par quante sguarda gl impordl ¢l defrazione massima o seconds daells Npologis di lavari cha si




wanng a asliuse &l N L mais O G RCr i [ ——
4 differenza di alire delrazion] fiscall la procadura del supsibanys & una procedurs cha @ saggella
o contedll malio stringanti proprio per Fenome banofico fincala che ko Stato garanliscs: alfistarna
di futto H proceaso intervengono Un aaseveraiors, che deve asseveran |a congruith del prezz e la
cangruith del lavor, & un commescielsta che dave appome un viglo df conformitd & fulla
foparaziona

| prazzi non sone iberements coniratiakili ma devono far rifedments ol prezziana delin Cal o dalla
camen di commercla provindall { ragionall, E quindi necessaiio, dlire ol rispatio dal mossimale di
spaca por unitd immobilian, che venga rispatialo anche il costo dalle singole lavoraziank,

Le stradn che si possane parcomere pac polor usufruire del supes bonus sano essanzizimente due.
fia prirmn & qualla di indviduare una banca o uraasicuraziene cha sccalfi di prendera il cradito del
cand aminio.

La saconda strada che g pud percorrera & quela di iovera un Genoral contractar, che si Impegni
gin dn subio, @ seguire tutla foparezions, dalla progaliazions, allesecuriona, alle assevetezioni,
elfeppostriona del vislo di confomitd. || General contracto: dovid inclire impagnarsi = codeos il
crodito o una societa di sun 2cella & Fevenlusle mancata cassiona non dovia ovare Hpsrcussiond
guil pondaminio, In ouasto caso i| condaminia non dovrd pagana diretiamanta nessunn dedle ligurs
chz Intervengono allintema dol processo in quanto si Wilzzam | moccanisma daflo sconlo in
fattura che potrebbe ragglungens {| 100% dalfimpodito del lavon.

Tutin Foperazione devo porlin necassaramenta da una enalisl lecnica di “fatfibilita dellintenvenio”
o da una ‘pre-enalis onongelica delfedificlo”. Pertali analisi, in base al ganesal contreclor of quals
i 5l worrd rivolgors, || coslo varfa e € 500,00 ed € 830,00 p singolo eppartementia Tola cifra
dovrd essars pagala doi condominl o s& i cderd seguilo l'oparaziona, varificetasl 1o possibiitg di
accedara al superboenus, |2 cifrs speaa rantrerd a far parta delfammontan oggatio di debraziong
Si pnaelizzana, in linaa di masaima, gli aspetl lecnicl a progelluok del laven da eseguirsl, Nollo
specifica, viena pracisale che intervanta petrd riguardare foccintn, tetio, fotowollaico.
L'amministralore proceds sd Blustrare o prasent una propastn cpaativa cosi come fanmilatn dalla
eocieth En Futum & r | conglunlamanta slla Marella S, & del'a sua propostn centraltusis cha
preveda | meccanisme dallo sconio in fatlura cho mefativameants alls opore detraiblli mggiungard Il
100% dellimporio del laver. Viene precisato che vi polranno cosars Interventi cha fentrana
nefinieraento oggetio di delibera odiema, chiz non passono ollanera || neonascimanio dad benalic
fiscall di logge egoi richismati, & del guat| Coondominio dodrh lerei carico mediante versmnenio dal
preeza che s indichard, in basa al critan che si llustraranng nal prosieguo.

Folativamente alla analisi lzcnica predmingra | coslo complessive ammonta ad eura 2.800,00tva
da ripariire a milesimi generall olira n € 300,00+va par ogni uniti immobilare, 51 spacifica che tala
costo qualora vi siano le condiziand per proseguire con |l banus dal 110 porcardo sard detralle ds
coali successivi Wol ceso in cui nen 8 dia corso ail'operaziona (0 non 6l possa dare corE0
all'aperazions) gl Import di cul sapm varmnno tatlenut daliimprasa,

LIFRILE] T

Dopo empin discussions sl pone ai voli quindi la seguants deliberm:” | condominl delibarano di
non procodere ed effeliuane opera con ['accesso al suparbonun @ ad slire agevolarion
facall. Si fichinde Wwitavia alemmintsmiors di ogantzzare un incanto presso il condeminié con
un teanico o passiblmanta con un mpprasentante della dita Marmla e rl al fine di velutars sul
pasto alouni aspetti tecnici dol possibila intervenlo. A seguito dl tale incantro i candamind patrannd
fchinders alilamminisimiore |a convocazione di una assemblas slreocdingria riproponenda il
presanie punto ='odp.”
[I presidente acoarta cha il § candominl coflegali ablieNa pEs0 conoscenza i quanta sopra e
chia giano comattamente connessi par procedars alla volnziprne.
s Faveravall Wil | présenti n. 6 per B85,01 mil.
Riaplloga volazione: 6 favarevoli [BE6B,01 mil) - 0 contrari (U ll) - 0 mestmnuti [0 mil).
Dialibara approvata alfunanimith

L]

5
Punto 2* - Appalto per sorvizl sondominisll di putizia, valutaziane preventivl, critar di
ripario & dolibere consaguentl. fordinnria ammintslraziona)
Preso olto dalla comunlcaxioni & pane ai voli la seguaents delibeca: *i eandomini delibarano di
appaltana || nervizio d| puikzia dol cendominio alle dittn "Baya Salama” come da offerta dalis

plosnn 1o i i
: ._mm____.un.:__.__h.:. o ciia Famministratore mostra &l condoamlnl, Il eoste menaile dal servizio & di

I presidenta accerta che il | condomini collegall sbblano preso conoscanza
¢ i ! ) d
che siano correlfamants conness| par proceders alla volazione it
m _u_n.._nr.m._.t? udti § presenti n. 6 per G586 01 mil
topilego votaziona! B lavoravali (666 01 mil) - O contran (0 mil) - 0 setenuati i
Dellbora approvata sFunanimith, Ll IR

I presidents, accerato che lassamblea si & svolla nod rispoftio della | ol 7

promassa al presente verbaln, dé iotura del verbala. || _.w,”wu&u:_a. nn_mnmw._umu mﬁ:ﬂ___._&nﬂmﬁh
oanlsstazioni in merila al contenudo del varbale di mandaeto 8 amminksiratore di procade all'irve
delle stesso secondo le modalith previste dalla legge. Il verbale In forma cartacea verrd Brmato dol
presidenta a dnl segrotano agpena passibila, n via preliminara si procedn immedistements aia
acambio lelamatico del POF non aditabile del varbala tra presidenta a segretarnio :




COPIA PER IL REGISTRO

VERBALE DI ASSEMBLEA
Ordinaria
[Coc.an 1133]
= Condominio GEARDINC -

Vaorba'a o assembies

Oy OGN 22021 a2e ohe 1R3D, piessn (N VIDEOCON FERENZA COME DA ISTRUZIODNI ALLEGATE =i &
redunala in seconaa cofvacamions, [Aasembles dal condomin dells slabils GIARDING sd40 in PALOSCO
(BGE Vi PAPA GIONANND XX, 740, indellir COn ragolane gvwiso comuncalo a8 il | condomani, per
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pagaments ferdonicrediin del condom o Deliberazion in meiio agf admmpiment dicul 8l comma
10l doll st 1935 6.C
Momina'conlenma amministrators @ relabvo compensa (Al 11280 )
_U__un:__ stracdingnie di manubenzons geneall ed pdegusmento impenll & normea g legge (Al 1135 nd
c.c.). Costiluzione fondo speciala por opere di strordinany manulenzens (An 1138 ns c.c) evenruala
deroga a'la obbligatoriota provista
h.t_um___u B0zl congdominiall QEmetd’, o To assscuanone condomin ale venfice ¢ Jollberagionn
ancha suvalon, copatung ecc, comidio di conlo oot bancana od evenluale richiesta di
allidamantn, Bssocmzione promisld odifiess (Al 1120e e Comma T)
Dichimrazionse df messa oS del condaaming  dabilcd varsa || condomings o richiasta 4 adempimento
mnm_ﬂ_m:._u_.__d condominiabe, o) ndeeiduiriong regole, crled O ripana, wso beal comund, videa
sorveglicnza An 1138 c.a ), bl evanlusl modilichs propaste dal condomini, o) delorminazions sanziconi
come previsio dalia nuova rormaliva | egge X202} (AR 70 Diap, Al d) recepimenta nal regolarmenio
%ﬁa.-ﬁﬁmﬁﬁﬁ.wavai al'mrl. 53 cormma 3 cisp Al {sospensiong dei serviz in caso o mososit); o]
-n.m-n..!._._m_._—m._..ﬁ__._ﬂ lngitirmarione altiva & passiva ded ammisigiinlens siaineede processualn oodinmnia
che inseda di mediazions chbligelota o clarimaena olle vorlense per bo goeall & richlesio (| mancsio
maventno delassamblea [ar 71 gualer dep. ol ), f) mandato peevenlivo gone mia al amminisiation a
pesenime atanea o lalimenlo por concdoming in mom o par i quali csstonag | pesuppost di leggs; gl
mandalo prevenliva generale all ammnsimioe a osantam dewvncia o queneiain casa o 8 0 eul
sinno dandeggiati | bend comuni; b infoomatna sulla pivacy, [) aslonuasione 8 aparurs del cassalio
Bscals, 1) modakts df svolgimenio delfassembiesa ancha in foma lelematica
Ridetenminazions dalle altibuzion] ded@mminisiratone in deroga agh AML11530e 1130 bs oo (kg
2200121 & poglmmamento archivio comdominiaie con nusvoe disposizon e ademp mendl di cu alls lagge
220012 A 1130 n 6 o e ) eveniual demghe. Hegolamenterione kegllmarone sitva & passia
dollamminidrotoe sin in sede processuale ordinana che in sede di mediazione obbigatona con
rifenmanio alie yerenoe pue o gush g nch o S menoaio proveEnivo el pssmblad. Mandaio
preventing generale all' ammnisEtmaion o paosetiann shisnea ) inlimenio pis condemin inmasE o par i
quali gsistono i presuppost di lagge. Mandat praventivo genorale &1 wmminsimators a presentas
derurncia o quaiels in casodl &8 0 cul siana danneggiat | ben comun (ordinana amminisirazione)
Aziona gluciziana svwerso condomin o move od oventsn's dispensa ol amministralone dalla procodum
come prestata dall A 1120 comma B cooo At B3 Dhap. Al
Coslituziona fondo spocialn risd v por spese impaeviste, per spese di ondifdria manuignzions o
sonservaziona della parti comieni dal condaminio @ direflo anche ad evitie evontusli aggravi di spesn
dipendent d Milazions di femilon o sospensione o soviel per coesian 9 igldits lempora e di e,
A OVAZ e Biancio prvenlive ¢ ripalo F02LF2 plano 3 racooda rale e culgn O pagaimenlo
lornitesibcredidon (Al 113607 0a)
Dalibera di sotiosoisiom conleMla O ncM<o [BCnica per Ganers |a possitika di sccadens
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ol eimdito o avenluple seonla in fsllura;
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Presidants vesifica e prove dalla svncarions o ult gl avarti diribko; 8 QI BeEa

BOMNG u._m...nn.a.._...ﬁ_“.ﬂ.: Il preavvisa previsto dalf o, 68 dispall del cod o2 civile, &' con il proavysa
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Eszando intervenuli o mppresantabl per delegnont. 8 condaeini s un tolalo di e 11 corvocali, per
complesshd millesimi 678,18 del valore totale sl pud procedens con bl dscussione € la volagione del puit
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I Presidenta dichiara valdarments costituia lassemblea ed apne la discussana sulls DG

Lamminiaitalons ifusirs ai présenh 2 problematiche sofe nel peroda o amergena sanitana pe Covid-19.
Honoatants la presenza dal vaccini ad oggl non & ancora consentito offsliuare tlunkonl n pressnza
sz non mdl Aspetio del limit di distanzizmenta ¢ con mascherine p con garanzla di ssnilicasions
prima @ depo Pevento, Sono quindi necessan 4 5 mi2 per egnl avents difits. E incire necessario che chi
panecipl possegaa || Greon Pass, | gesloi delle sale sonho iesSl o moellerks a disposiziong por riwsoni
condomininli in tio ol controllo, | oedificazion sulls sanifcas i ¢ lo responsabliits in caso di cotagi
thzadons su @i oo
Considarata quind: b siluazions di cngl legela al nseho di contagio da(COVID-19 (Corcaavirus) p nal
nispelia dele indicarion: igenioo-sanilans = ca proveeliment| del Govemo o dolla Regione Funico moda per
poter svolgere I assombloe o condom:nin n slcuiezzn & quelio delln videoconderenza

Il uoga fisico dellassemblaa @ da iMendarsi  quolio in cui & coliocalo | computar {perver con dati di
blancie e docurmeatazions) delfamménistraiors, che fungerd da ssgrotena (salva deersa decitions
chell psmamblea), nommalments 0 sue studi, incl & coslituca la stanza vtuale lelematicn

Defla presonts sysambles & stata dotn comunicazions con la modalith & ped fserminl indscati dal comma 3
diell arl 56 desp, AL

A it | condomini sano siale comunicale e islruzion: per colegan: alln vwiso nssembiea

Preso zite della comunicaziond dellmmministratore & accertatang la oo comspoadenza 3 qarnio
effedraments mvenulo il pressdonin werifica chis tull | paitec panti sana ellslivamente collegall @ possana
pariecipare alivamale o modelld audiodsikdes o almens o modalitsd aidio

Adgiciim clv, el caso in cul per qualsiasi raglono tlung pevdossa 13 connessone o essa non loska idopea
o cauto imputaiel ala patiafema ullerala, o al compoter di sercizia all sssemblen, o afla conness ione cal
presdenio, sogrolanio o anmin:slralone, sospandera lassembles mno & ngristio di idans connessions

I presiderts preciza ncfre cho e doliborazioni andrannn pese sola dopo avvenuts conderma delis
partaciparions da condomani preseni a cul viens gamn’in o massaro ibertd 8 vote e di espressiong dal
ponsiero. Diogrd daliberarione o relativa votazione vema nchiests esplicts con'orna sia detls CRMprenane
di #55a cha dalla svwenuta vatazions di cul verans indicati gl esit
Lamminislratde 0 uh 5Up collaboratore, suU kstnuzoni spacifiche dol presklents, cureranno ln regia delia
Bssanblen geslendons i tompi degl interdendi

Alla Tine della pasembled verma dala betura del verbale | guale verrd confenmale dal plesidente o da
seqrelano. La frma del verbals e fonnelo cafaces vt appena passibile ed in ognl casa il verbale verma
imvialo al proskionte via a-mal
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Il Pisgidonta dichizra valkiamania coliluln fossemblea ed apia 1 discissions sulfl 0.0,

PUNTD 1 - Approvazione Rendicanfo Co) SPEMVET (AR 1130 bis camima § c.o | piano df mMoaro ¢
chifen o) pagamento foritortrediton del condominio Dol in menta s sdsrging of o al
comma 1nd delfaf 1135cc
L 'meminidimiore nelasionm. 1 modo deflaghele, | condomind in merie Bla sihuazicnn coonomica Mnacriara del
LA
L'amministrafore imfcmma i consomini cha mal consuning non se00 inchise ke spese procediend par le monsill in comso
oi Bepuidariome & che, incaso di subendro, @ subentnts & conssponeatie in solida con 1§ cedenta ned v prsdel dalls
NoTFTREnE pnche w8 ned ipaclo dovesse companim | noma el codenla oeiginanio
L amménistratore indorma | condamini cha i warie siuazioni i moeosid, se non coporte con apiodis locdo, nechiara i
dotgrminane la sosponalons doi convilh di mandalo, & appalio, di asscumrions, di erogazkonn a professlonall con prav
cofsagineies; incite | crodion posspno agim a0 # condomink B | condomini ol mok Frevisl dalla legpe
Enpandndo | tondOmini od aggrmdo di costi ron determenabil sin dal nlzio (AR 63 Disp. AN, Comma 2)
L'sriminisligleds inloema | condomini che sl & proceduto ol pagamento dal lomdlodl senin lerene conba dofle quote
impulabeh & singok condominl @ B0l tufle base dolie doponbita economicha, it moilinleresse dolls condinuty ded
s presdat) o pos oyilzme la sospensions
L'amminisiziome informa i condoming cha 50 § pmesdute sls vilazscions el ford) esisient, a pressinders  dalla
linakizmenns oon Cul erene slall costtuity, per i pagamanio del omidcor o e OF sofipers o caenee df hquidith o
avilaen possitil arom ghidiziasde ne condionti del condoming o pegpio ta sospensions i seividi @ &i sopali
L amminisiminee miorma | concdominl che i n. B celar 1129 ce gh impone, salve cha eia cipbo A ssamenn
drepenssip, o agre pev la rscossione JorTosa i leomind elaowinali omodo sulomalioo con coall procedinal noiseod
Apes 80 recapetabi
L'smwninisiralode infoms | condemnind che la npadizione  defle spese tra proprelan, inquiici 2 ali soagelti dalia
medesima unild immatsiace & latin o agevolae i proprietaio che et comungeo soogello passha el confrondi ded
oonpaming,
L amminisirotore informa i condamini che neda undd immabdiad con Indisarang of AS el imdica la sooety di iy
propraiaria dalfundd seess, dn Lal wnild con Mndicacions PR & indicn Nd@zrslore ad | fallo che 5r | eociety di keasing
no VRS Indcalo nessun Erpona ron ssoneia dalfobbigasione primcipale par gf oner eondomintali pndhe &4 indicad
i bikancio o canico degh ublizeainndsondutian
Si pane @ vall o seguente delibera ‘| condominl deliberane di aver preso alto delle informasioni di cui
sopra da parte dell’amminislratore @ di approvare la metodologie di pagamento su espostn con
mandilo a proseguire, anche per Il futuro, con tale melcdologls di pagamento ed esentands
Mamminstratone da ogni res ponsabilita ™,
IV pradidomta acceia cha hulh | condaming cobagali phibano press conosoonea o) quanio apa @ che sians cormettamants
ConngE pon proce-dms alln wolarnons

= Dalibors spprovata o lPunanimitd,

L'mimwr'inletralone imlcmia | condontinl  che fa secald cha gisliece Faoquadalto, in monopolc sha appbcanda o s
sppooita ad applicare un nixrva slelpma di eila ped i consuma delfacgus @ ronma di una doloers Cel 2uboits pe
l'energia (AR ERA] ded 2008017 con conguagh decomrenh dal | genneo M 15 e clueos di comanicars | dat sul numsiodi
eomponént il nuded nmilare che & ura varabla cha incde sl wishema di caleos defn War'T slessa ronchkd o
warimdiong o destinarsons di uso degli immobili che godand delemgarions dellscoea. Sona questi dati di oul
Famrmirdslisioge nor dikpona, I slElems di calcole oonlainTs soclake per piowne commponentl ngomca pachalrmens la
unitin abitattve o restand eschuse quelis coemmaicial artiglaral poe
Sh pane & vali s seguente deibera i condomini delibarano di aver preso atto delle Informazicnl di eul
sopra @ deliberana che entra gg. 30 dalla notifica dal verbale | condomini il el nuclen familiare @
coslituilo da  eomponent] diverel da tre ko dowrd comunicare all'smminlatratore. In difetto dl
comunlcasione conlinuerd a cssero conslderato il nucles costitullo da tre componentl cosl come
stabilito dal gestore del servizio, | Utolard di immoblll 2d uso diverse da abltazione dovranno
camunicare talo stato di destinazions’
I g satenie scceris oiis il | OOt i ooy ol o re Lo ooz O quis o Sop i e CE 1800 COTEnEMENE
Conme L pii procedens plln volarisne

= Dulibera approvata allunanimits,

Fresa wisons doll perra gusificalive B ndcontisls la loro regblaaild, preso afio dela messa 8 disposicone ded
comdamini ceiln documentazions prevista aifarl 1130 bs c.c (epiabs contalddh, deplogn Bnanrano, nole  sintelica
pee], 8l poma & voll 1o seguenie delibe T condomini approvano a) I consuntiva 2020021 {rendiconto o
riparto) con Indicazione delle spese ordinarie di € 16.148,26, di cul spese personali per € 2.712,22,
della spese slraordinare € 0,00 @ 0 plano di rparto; | condomind approvene b) || criterio di
pagamerta sl fornbord cosl come llustrato dall’amminkstratore, anche con dferdmanto  alla
utilizzaxione di fondi, eriterio che dovra essore utilizzsto dall'amministratore anche in fuluro & slao
ad svaniuals divarsa deliberazione; | condominl apprevano c) il mandato a imputare alla gestions
succossiva il reniduo sttivo della gestions corenle.”

et imie acoeta crs Rl | o000l Collegat abhiang presd Cona ioenel B guatio sopm B ch SEno coretaments
CONPGCESE DT procedarns slin wolarione
* Delibera approvata all'unanlmblh,

F2- i 8 reiatve campanso (A 112300 )
5i pons ai voll |a seguenta dalibera ‘i eandominl naminano amminlatrlon Gestimm Group ad con sede
in Palazzolo 8/0 Via Serioletto 3ib C.F: 04000500935 @ ol stablilsce i rolativa compenso come in
praventivo allogato o di cul al @b leltura  For le opare straordingdls s gesions del sinisin g quele axira s
cndinana comente sl fa alesimenlo ofaffea di pestlkare presentata o O cul | condomndsl fanng conoscenzi. | cosdomén
prendana aho della comuniciciane di accottazione g2l rominafinnave def‘incanco da pacte. dedfamminkbrsbon & gei
dab anagraficl coma previste dallan. 1139 2° comma e.c. b prendons inolire alio delta comunicaicne ci cul al cmna
1Zn 14 od V139 cc (spocica aralitca del compensl per ba attivel). In particolan | condomind prmicona . attn st
mpbodoacgie di peganienio com bonifico speciale pe delraeioni fiscall  subcdinandoll & preveninm e lbamziena in
miaedia da aEsumersl dai condomini | condamini danno mandals, o elarone ala ilioduzions delln Talllnsiane
ciztionica, o pdempde ) RoME e per cano Ko e guinc el condominks 4 iills l noombenee peresate dalia soema
caornpeeaa b eventoal richiesla O apedun di cassatio Sscale. | doturenti i cul &1 pressnts punto =i alegmno ol
segiaina verblile o ne contilesgoro partes integianke. || pagamentc degh chora & arnmnistatane  pobis sxssce falio
par Finksdo imoodo smdinario successvaments ala dats di imirio dolla gasliong in cofse. 51 evidenzia cho la seds legale
dal conteiminio Soincide con I sede legalke dellsmimirnialare pro lomposs Undsmenis faccembloa oalbeon o
lagger § domicilo del cordoin phessa o shato 4aF amminsimione in via Senolsta, 3 & Palszeoka €0 (B8]
0l pr esidents acoera cho it | congomin codiegal nbbipae prosa conoscen: s M qLANID BOPM & 019 1800 covelaTents
CONOEEL P2 procedee alta volazong

= Peliberg approvata alCunanimith,

PUNTO 3 - Qppys SOaomainani of mmne newns 56 mai oo sosgumments impiarmi § nems of femgs (A,
Hiond cel Coglivmone fanda spacinl por ppove i simordnans manofonsions (A 1755 ad o5 ).
sveniain oo ot obbigatonald provesla,
S ponn al woll 1a seguants deibera § condominl, nonostante e osservazionl dall'amministratore In mesito
alla presents deliberazione, deliberano di noa proceders alla coatituziona di un fando come previsto
dall'art. 1135 nd c.g. per cpers siraosdinatie & di dure mandato afamminisimtane di proceders afa slipus ol
conilratts di appalio dapo ! Epprovazions delio stonso dn pavte deTaysambles ”
Il presidenis sccerta che lustl i condoming collegati abbiano pensc corascenca di guamts sopra e che Lano comsBamends
CONNeSaE Pl procedsn alla wilariora

=  Dwelibera approvata all'onanimita.

PUNTO 4 - Appaiip se c i, oo sssicunaslong coroniise ey @
HELLTE o, popeviune ete, coniif o conto eoarrenle bavcarto o BYEniuala nohosln

ot affichamenia, aesocianone progriot eaffizia (A1, 1129 .o Comama 7
A APPALT| GEMERALI - L'ssnrinigfralove nfrma i condoming de) contrafi i st per preslasisni o servitl Per
Fappalio dox sanviti condomirsal ammnisdraboes comunica o o sequito dela nuovn ndmbtva inlmdatte o delia
ohoizions dal woucher ksl slrumenio polrd esson wsalo conm moltissni mdll @ sderpiment] BUDCEATG Coroes),
Chieda 2i condamine Fostoricracions pd usiee snche sbmenti coniratiuall oot quoll od eseroi Tusa del lrvalo
Intenniie, SVVileNCOE 8 apooeila agencia, o nol casd in Cul lesse possibile L prestarionn e tasium cocauanale, | Eosli
ERERCND AR SR 00 @ £ peidend in el aumentand o inpegnl o e prooedum bomcratiche.
Prosn st dalle comuni2aiond si ponn al vall 14 sgquente defibera: | condomin delibsrano di appaltars | senvizi
condominiall alle stesse ditte o soggettl che hanpo offetivato o manuiension] nel precedmta
euorcizio finanedaro ¢ autorizano famministratore & stipulare nel comsa dellfansno contralt con
femitar & arlende erogatrici dl servidl che fomiscana condizion! contratiuali mighorative rispetia a
quelle atluaimente applicate, Par gl incarichl di prestazioni di lavoro potrd essere uliizzato (o
slrumento contratiuala pit (doneo al raggiungiments dell'sbblettive di asslcurare continuits alla
prestarioni di sorviz.”
I presédonia @ocenn che luti | condpmind colegsil sbbiano pss conasconza o quama sopra e the sans cormettaments
COTEBER pr uTarnitenn Alla vt

«  Delibera approvata all'unamimita

) CONFERMA ASSICURAZIONE - L' ammirstralor indome | condominl del contatio assciraliva in comna danda
Inclicarcns dele coooium, ¢2) vieoll, ded valon, dol massimall 2 c2liz banchighe. Preso slta dells comncason si pone
&l will I geguents delben, ) condomini deliberana di conlermare Il contratio asskcurstive In corso.”
L armstiinistraione suggedsce | condomini ti f4/e vislondrs il contiatio el asskowseone condaminiake 50 aaskousmion i
lor Mducza in moda da pober inleguare e/ modficare le lec polizae personal in fniiohs della coperae presed b
polzza pasicu'aiiva condomindsle. Lamminiimiore fonid cople defa poliers nescurilva condominiale & Copla dells
telabivp schada analitca. La stesss varma pubbicata sul silo wed del condbmina & Lo comungue disponibile pet @
coniutarione presso [uficio del amminkseatans
i prosidents aocerta che lull | condoninl colpgall aobismg piEsn conascens i 8 quanin sepin & che tiano coarpfiamarss
CONABEE! BT proceders alla volarions

= Delibera approvata all unanimith.
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C] - CONFERMA CiC Si pona ai ol la seguents dalbeia: “| condaminl dslibarano di confermane i contail
correnta in essere g di atiibulre alFamministratare condaminlale pio tempere tutti | poted necsszar,
nessuno escluso. Il rapparts  di conto correnle vorrd gestito  unicamunts dall'amministralore che
avra poter dl firma  esclusiva & non polrd delegarae abifl soggetli salvo apposita delibera
assomhleare dol condominio redatls secondo le modalitd del presonle vorbale”.
W peescienle pccedin che hlll | condamay colegali abbiana preso conosoania di guanio sopm 8 cha Blans comeismenia
CONENaE51 pod jnceiorn plle vElaricos

*  Delibora approvada afl'unan imith,

0} - CONFERMA FIOD: S poms a: voll la seguenle asloem: | condominl deliberano di confermare il ido sul
conto cormente in essere con la banca Bper, agenzia di Palaziolo sull'Oglio, i € 2.000,00 gia
deliberato in assembles precedonts. Il o rehlesto & comungue nel limite massima che la banca
worra concedere ma entro Uimpardoa predetin”,
¥ presidenis accein che buit | condomin colegall abdiano proso COrOSCENZE O QML Eogs & che alsha commitamants
connisl per procedene aila voinzionho

=  Delibera approvata all"wnanim .

E] - ASSOCIAZIONE PROPRIETA' ERILLIRA - L'amminisicatons fa presente che Fassccarons dal ploosh proprietan
Ermobding dd @i s pesocabl g postdebia ch podere d coreendal agevolale con enh v lomdon, inolion el |
cordomini rel ieppor con gl enli pubbiicl o 1 lcmon e senel essenriali; @ cosbo della guoln sssocatva @ o un
oo il O wolariano ped fnl mteurionali assncialei @ contenuls in complesse euna BD armil da siparis ba | condoenini
Sipone M vc 1 seguante dedora " condominl prese aite ¢ quanto comunicate dall'amministrators gt
danno mandato dl essoclars | condominlo alla APPC @ dl manienerio sssociato sino a revoca da
parte deli’assemblon, Per la rappresentanza del condominie alle intzative a alie sssambles
dell'nancclazione ol 45 mandato al sig. Vegini Micolas che nel caso di impedimento dello stesso
warrd soslitullo dal abg. Gagnl Luigl
Il prasidente scoerta che [l | cordomin: collegab abbimng presa conoscenes gl guanio sopm e che BB commpiamanta
comnessl per proceden: Bl volasans.

«  Delibern ppprovata all'unanimili

o oo oebulon verso @ condoominia e chiasla o

Aelempins o
81 rilegge & conlerma quanto deiibcrato nefio siesso punto ail'odg delln precederdts s13embiza che na ha frafto o

decine in merilo

PUNTO & - Regolamanio cosdom infafe; &) mdimdumnony regoly, cralen n_._.._.ﬂ-ndu. tun.ﬂg Un._._.__..-._.l_._rtrun-u
sovvenhantn (A4 1136 ¢ o), b eveniyal moddiche proposte daf condo
OO Crevsio gl noove povmatne (fegaa EEEEEEEEz%E
LE of gt afar &) ] 4 digg Al (Bapanaiong .a_____ Azl W caso m E& o

ol nsgmomion (art 71 45_.__5% ____P M mandsio praventiva gengrals Bl ammniatra o
Ealiensy g Makimgnio por coirdiming in moE @ per T gual estsiono | presuoposi o feoge: o EE&E
powwenivo ganerals alpmeivsiaiom 8 presenlers danuicd o quarels s caso of  mif iy cd sfang
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In seconds convecarione, Assomblen del condoming dedio siabile GARDING - =io In PALOSCO (BG) VIA
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Approvazions Rendiccato Consuriliva 202922 (Af, 1130 bis comma 1 co), plone dl fpano o crited o
pagmmante formitonaediion dsl condominio. Dalibarrion: in medlo o8 ndempiment] dl oul &l comma
ind dolfer. 1135 c.o

Nominatconfenma sn-minlstmiom & nelatho compenso (At 1120 e

Opara straorcinaria di manubsneions gensal ed adeguamento implanti @ norme & legge (A 1935 n 4
cr). Costituziona fondo specisla par opafn of slraomdinms manulensiona (Ad 1138 nd o.e) eenbcale
dotogn alln chbligniode b prevdsta

Appalic servizl condominlall genemll, confatin aesicuracione condominiale vedfica o dellbormeziong
anche su walord, coparhen ooo, conbmtlo di conlo comonle bancana ed eventuale rchisstn di
affidamenin, assocnrons poprelh sdliza (At 1129 oo Comma 7).

Dichinmxione di mesea in mota el condomind deblior verso il condominio o richiesta 3 aderpimanto,
Regolammnio condoiminlale; ) individuaziors mogole, ciled dl rpana, wio benl comunl, video
parvaghanra (A 1138 oo ) b) evenbuali modiiche propesie dal condominl; o delsrminagions  sansion
coare e iElo dnfln nuonda noomaliva (legge 23W0E) (AR 7O Disp. A} d) recepimento ned regalamanta
defla dispostzione di cul all'ard, B3 comma 3 disp. AL (scapenisions dol sendzl in caso ol momsta); @)
regolnmantisione agiimagions allva 8 pasabva  del’ smminlstrators sia inssde  precessusin adinarin
chi Iri seda dl mediazions ohibligsiorn con rifimonts alla verones per o gunl & nehlesto @ mandata
provvontivo doilaesemblon (art. 71 quater disp, &iL); 1) randsio preventiva gessrals sl smminisiraton o
prEseilvm  ilniiee of nlmenio per condomind in morm o par | quaell psletong | presupposd d legge; g)
mandoio prveniive genorle ali'ammindsindom n pressnian denundn © quomds in caso dl sl n cul
siaro darmeggiodl | bonl comani; h) infommative mells presey; §) aulerdzzazione aFsporium del casselta
fmcale, [} modalild di swodgimaentn delfassombloa  anche in forma lelamalica

Ridalgerminaziong dolls aitriburion] dell smminhirsiors in darcga egh AL 1120 & 1130 bis cie. flepge
220ME) ¢ sggiomamenlo archivio condominiale con miove disposizion] o ademplment! ol oul alln loggs
220M2 (Mt 1130 n. B e} sventuall derogha. Regolamantacions  legitimazions sitha o pasei'n
delfamminisiaton sla ln sode  procossuale ondinana cha iy sede di mediasone obbigaicda  con
Moy alle voileo per lo gquall & raldesio § osodeio poevenies dellassembiea.  Wandalo
et genemle alammnisiidomn o prosooie istenes 3 falimontd por cordoming in mom o por |
sl eslstono | pesuppostl dl legge, Mardato prevenho generals aamninisiaion o pesentas
deruncia o quersla in caso @l st o cof slane dannagglst | benl cemunl, (oedinans amministrazione)
Azlore ghudirizra svwersa condominl in mor ed ceentusla dispantn alfamminkstrlon dalls procedur
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rendessmen util o necossarie, purcht i slosse non abblana naturs wssardale, Hon |edans o nomss
o eandominio o df alkni condoninl o d) szl o sampro nal Bmit 184 da consantie || parfszionameants
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dalln nommative di oul sl punlo b
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ciac I oul, por mapressa previsions contathudle, I medesima condultorsicomociatari sl Blofare del
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spprovsl.
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ularrninan (a sospersionn del cnlatl i mandato, gl apailo, 0 eesicuraion, o eogasion & professionnl con grad
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quedla shuaimante applicale. Par gl [ncarichl ¢l prestazion] di Iworo polrh essers utillzzata lo
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comenia In essore ¢ di sttribuire sl amministratore condominisle pro tempom tultd | poten necessar,
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5§ pore &l vatl In seguentn delbas: "1 condominl appravanc il bllsnclo prevenliva 202273 con relative
planc di dpanto, prevedorwio per le apass ordinarks un Importe di € 1995700 corm specificate In
slagato, cul esprosaamants ol fa riferimento, L'amminisirustors ha mandsto sl pagamanto del
formitod asnin tenore conte dello quets Imputabill ol singoll condominl & solo sulla bass dalk
dispanibiits di cassa, clé nelfintoresss della conlinith cal servid preatall (I yersamanto dalls
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Punto 11° « Esama, o delibare conseguent, su tavorl stranidinar of dlachmento o Isolaments termico
delin facclate, opere dl coneolidamento statice ardlsismico, a) Depcrizlions detle opers ad
esposirions descritfie del progetio relstivo alle opers de sseguire pelie partl comuni & edificlo: b}
Approvaxiana del cost! complesshvl delfintervanto; o) Iredtebduazions dell impresa
ppaEtiice per Pesecuziona dolla opers In basa sl progetin descrittheo o esame o approvariana del
relntive prevantive, Conseguents sspresaa auloricearione dellassamblea alfammintstratone &
tottescrivers Il contratio d'appatio con la sppaitatrics prescella dal Condominio, cenfemndogll
eoprassamante mandeio di sutordzzane svantusll varent In corso d'cpara, ehe sl rendessorn ulll o
necossaria, purchs |4 stease noa abblans nulur esseniiale, nan ledang gli intersssl del condembinlo
o di sleun| condomind o d terl, o sempra nal imil tall ds consentlre I perferionsmante daila
cammlonn dal cradfita & bensficlo di chl opll per tala altsmative, o dello sconto b latiura, sl sensl dails
normative di cul ol punto b, d) Par quanto rgusnda il pumto b (i), sutorbzzaeone
all Amministraton, snchein forma Individusls ds parta d clascun Conddmine, a cor st ghl
st necesaan slo opperiuni al fice di consentirs al Condbminl slesal Fellsniments dal benslicl Greali
sfferent alin cosslons del crediis, gualora e per coloro ehe Intendsne procaders alla cesalons dal
eradile. o) Autorizzazions dell'sasnmbioa condominiale sfemminkstratom & poter s ferbre
all'impreas appalistrics, o al professlanist] cha vermnno dalls medsalma Indlestl, provis esperimanto
delle formalita di cul al ODPR 2010/670, la Infermazion] minkme necasaars al fin) del perfezionmmanto
dolle fermatith sffarantl alls csasions del credits o msants in latturs, b cal: {1} aniag e
condomlintale; (I} tabella millesimale generale » particalsm deiPacdificle; (0] datl anagraficl del
Condéminl ttelarl i diritd roall nell'edificlo, compranslve &l codicl flecal, fuogo o dala di nescits,
loege di realdena; (v} copin confralt] di locazisne & d! eomodato, con indleazions dal nominative
compislo del condublorwcomedatanio, nol caza In cul, por espressa provislons cantraliusls, il
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MANDATI OFERATIVI ALL' AMMINISTRATORE

51 RICHIEDE DI ACOUISIRE UNA CFFERTA PER LA SDSTITUEZIDNE DEI CITOFOND FREVEDENDO

LINSTALLAZZIONE DI VIDECCITOFOND (FORNENDD DETTAGLIO COSTI PER CHI VUOLE E0LO

AUDIO E CHI VUOLE AUDIONIDED)
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VISUALIEFAZIONE INOLUILINT)
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MOLLA CHILDIPDRTA E 0 PROCEDERE (N CASO IL COSTO SIA INFERIORE A 150 EURO
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Identificato al catasto Fabbricati:
Intestazione:

Proprieta’ 1/2 in regime di comunione dei beni con
Proprieta’ 1/2 in regime di comunione dei beni con
Identificazione:

Foglio 5, particella 2039, subalterno 15, indirizzo Via Papa Giovanni XXIIl 140, piano 1, comune Palosco (BG), categoria
A/2, classe U, consistenza 5,5 vani, superficie 106,00 (totale), rendita € € 397,67
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TRIBUNALE DI BERGAMO
Reg Es Imm n. 330/2023
GIUDICE: Dott.ssa MARIA MAGRI

LOTTO 001 - Appartamento al primo piano

1. UBICAZIONE:
Viale Papa Giovanni XXIlI, 140, 24050 Palosco (BG)
Abitazione di tipo civile [A2] di cui al corpo A - Appartamento — Viale Papa Giovanni XXIlI, 140

2. DESCRIZIONE:
Abitazione di tipo civile [A2] di cui al corpo A - Appartamento
Il lotto di vendita consiste in un appartamento posto al piano primo di fabbricato condominiale, elevato su quattro piani fuori terra oltre
sottotetto, avente accesso carrale e pedonale principale da via Papa Giovanni XXIII civico 140 (oltre che un secondo accesso carrale dalla
adiacente via F. Turati al civico 25). Detto fabbricato, che presenta tetto a falde, struttura in cemento armato e facciate tinteggiate in colore
azzurro/blu, & circondato su tutti i lati da ampia area pertinenziale in parte adibita a verde e in parte adibita a posti auto che vengono
"utilizzati" secondo vigente delibera e assegnazione condominiale (come dichiarato, alla sottoscritta, dall'amministratore condominiale a mezzo
mail). Il piano terra del condominio & adibito ad atrio di ingresso, vano scala/ascensore condominiali, a box privati (di terzi) e ad altri locali
tecnici e di uso comune. All'interno, I'appartamento oggetto di procedura esecutiva risulta cosi composto: ingresso, soggiorno, cucina,
disimpegno, due camere, bagno, ripostiglio, due balconi. Le finiture e gli impianti (fatto salvo I'impianto di riscaldamento) risultano pressoché
coerenti con I'epoca di costruzione del fabbricato: i pavimenti sono in ceramica e marmo, i rivestimenti (bagno e cucina) in ceramica, i
serramenti in legno con doppio vetro e protezioni in pvc (avvolgibili), le pareti tinteggiate in colore bianco. Il bagno, discretamente ampio, &
dotato sia di vasca che di doccia oltre ad essere composto da w.c. bidet e lavello. | terrazzi risultano pavimentati in ceramica/gres. Il
riscaldamento & a gas con caldaia posta all'esterno (balcone accessibile dalla cucina). Le condizioni di manutenzione e conservazione dell'unita
abitativa, da una mera esamina visiva, risultano complessivamente in discreto/buono stato di conservazione e manutenzione. E' da considerarsi
parte della proprieta la proporzionale quota sui beni ed enti comuni condominiali come risultanti da regolamento condominiale, da
documentazione catastale e come da Codice Civile.
E' posto al piano 1. L'edificio & stato costruito nel 1973. L'unita immobiliare & identificata con il numero A15 (a livello condominiale) ; ha
un'altezza utile interna di circa m. mediamente 2,83/2,85 mt misurata a campione nei vari locali. L'intero fabbricato & composto da n. 4 ( di cui
tre abitativi) oltre sottotetto piani complessivi di cui fuori terra n. 4 oltre sottotetto e di cui interratin. 0
Condizioni generali dell'immobile: L'unita immobiliare oggetto di pignoramento, da una mera ispezione visiva alla data del 16.09.2023, risultava
in discreto/buono stato di manutenzione e conservazione anche alla luce degli interventi di ordinaria manutenzione effettuati nel tempo. Piu
vetusti i serramenti, risalenti plausibilmente alla originaria costruzione. Anche I'area condominiale esterna alla medesima data appariva in
buono stato e pressoché curata. A livello di fabbricato condominiale si segnala la necessita di qualche intervento manutentivo (facciate, gronda
etc...); si segnala in particolare la presenza di una fessurazione che interessa la soletta del porticato di ingresso: si consiglia di far intervenite un
ingegnere strutturista per una consulenza a tal fine. Dall'esame dei verbali di assemblea forniti dall'amministratore (v. allegato 15) si evince che
una verifica a tale fine era forse gia stata effettuata nel 2020 e che in questi anni & stato all'ordine del giorno delle assemblee condominiali la
questione dei bonus edilizi che pero pare non sia stata poi perseguita.

Quota e tipologia del diritto
1/ - - proprieta
1/2 R i proprieta

Accessori
A - Appartamento  Posto al piano terra
1. Posto auto Valore a corpo: €0

Note: Non e stato valutato in quanto trattasi di proprieta
condominiale in uso per una delibera condominiale e non per diritto
di proprieta.

3. DATI CATASTALI:
Identificativo corpo: A - Appartamento

roprieta' 1/2 in regime di comunione dei beni co
Proprieta' 1/2 in regime di comunione dei beni co oglio 5, particella

, subalterno 15, indirizzo Via Papa Giovanni XXIII 140, piano 1, comune Palosco (BG), categoria A/2, classe U, consistenza 5,5 vani,
superficie 106,00 (totale), rendita € € 397,67

4. CONFORMITA CATASTALE:
Identificativo corpo: A - Appartamento.
Dal confronto tra la planimetria catastale vigente in banca dati al momento del conferimento dell'incarico (v. allegato 4) e lo stato di fatto dei
luoghi rilevato in occasione del sopralluogo effettuato in data 16.09.2023 sono emerse alcune lievi difformita nella posizione dei tavolati
piuttosto che delle aperture (v. sovrapposizione grafica, allegato 5). La scrivente, pertanto, in conformita al quesito, ha provveduto alla
variazione della planimetria catastale per corretta rappresentazione grafica dei luoghi (v. DOCFA e nuova planimetria catastale, allegato 6).
Per quanto indicato si dichiara la conformita catastale.

5. CONFORMITA URBANISTICA:
Identificativo corpo: A - Appartamento
Conformita urbanistica:
Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: Vedi nota a seguire.




Informazioni in merito alla conformita urbanistica: Il lotto di vendita consiste in una unita immobiliare, parte di fabbricato condominiale
ubicato in via Papa Giovanni XXIII civico 140, ubicata al piano primo. In relazione a cio si precisa che sono state condotte verifiche (rilevazioni
metriche e confronti grafici con gli elaborati di progetto depositati presso I'Ufficio Tecnico Comunale) inerenti alla sola unita immobiliare
oggetto di pignoramento (si rimanda, per le deduzioni emerse, al paragrafo "conformita edilizia") e non specifiche verifiche e/o
accertamenti (per esempio a mezzo di rilievi metrici) inerenti tutto il fabbricato condominiale.

Si segnala tuttavia che dall'accesso agli atti effettuato presso I'Ufficio Tecnico Comunale & emersa una "situazione urbanistica" molto
complicata e parzialmente incerta che ha riguardato il fabbricato nel suo complesso e che si cerchera qui di riassumere per completezza di
informazione e al fine di rendere edotto I'eventuale futuro acquirente: - il fabbricato condominiale che comprende I'unita abitativa oggetto di
procedura esecutiva in essere (particella catastale 2039 sub. 15 del fg 5 del Catasto Fabbricati del Comune di Palosco) é stato costruito tra il
1973 e il 1974, in forza di una prima Licenza edilizia rilasciata: la n. 581 del 20.07.1973; - con richiesta del 15.10.1973, protocollata in data
17.10.1973, i titolari della licenza ne richiedevano I'annullamento e il contestuale rilascio di un nuovo nulla osta come da progetto allegato.
N.B. Riguardo a cio, tra gli atti cartacei depositati, si trova una prima domanda del 17.10.1973 denominata "nuova costruzione" con la dicitura
scritta a mano in rosso "annullata" e un'altra domanda sempre protocollata nella medesima data (17.10.1973) denominata "sostanziale
riforma" che non appare "annullata"; - detta Licenza edilizia richiesta il 17.10.1973 veniva rilasciata il 31.10.1973 (e notificata in data
11.12.1973) come "modifica alla licenza 581 del 20.07.1973" e con la prescrizione di una altezza massima di mt 10,50 dal piano medio di
campagna e per max 3 piani abitativi; - la costruzione dell'edificio proseguiva e terminava nonostante alcuni verbali di sospensione e
contravvenzione della polizia municipale per inizio costruzione "non autorizzata" (problemi legati alla costruzione della soletta dell'ultimo
piano); - in data 31.10.1974 I'allora Sindaco del Comune di Palosco (BG), data la richiesta di rilascio dell'abitabilita dei proprietari presentata in
data 23.10.1974, incaricava un tecnico di effettuare una verifica di conformita dell'edificio costruito al progetto ai fini del suddetto rilascio; - a
seguito del sopralluogo, I' Ing. Edoardo Terzi, tecnico incaricato, redigeva propria relazione del 19.11.1974 evidenziando n. 3 problematiche di
conformita: 1) riduzione dello spazio aperto al piano terra e formazione di due autorimesse 2) |'altezza realizzata di 11.30 mt al posto che 10.50
mt (come prescritto dalla licenza) con conseguente aumento di volume di mc 271,51 rispetto al progetto approvato e mc 20,36 rispetto al
volume edificabile indicato in progetto 3) trasformazione di parte del sottotetto in locali abitabili con servizio igienico e finestre e collegamento
ai piani terzi con scale a chiocciola nonché realizzazione di soletta piana e non inclinata come da progetto; - in data 20.11.1974 il Sindaco
comunicava quindi ai proprietari I'impossibilita di rilasciare I'abitabilita per difformita riscontrate; - in data 27.11.1974 il Sindaco trasmetteva
altresi diffida ai proprietari intimando entro 30 giorni: le messa in pristino secondo progetto approvato circa il punto 3); la presentazione di una
variante per quanto riguarda il punto 1) riservandosi "ogni altro ulteriore provvedimento" per I'abuso di cui al punto 2). - in data 08.01.1975 i
proprietari dell'immobile e titolari della licenza edilizia presentavano "osservazioni" alla diffida del 27.11.1974 allegando proprie perizie;
ricorrevano altresi affinché venisse ritirata la diffida e fosse concessa la sanatoria per I'abuso di cui al punto 3) lettere a) e b); - in data
20.02.1975 n. prot. 176 il Sindaco provvedeva ad inoltrare ai proprietari la seguente comunicazione: " in allegato si provvede alla restituzione
della richiesta di licenza per opere edilizie coi relativi allegati con preghiera di aggiornare la pratica seguendo le istruzioni allegate. Si precisa
che la domanda se ripresentata in tempo utile verra esaminata dalla commissione comunale edilizia nella seduta del 05.03.1975". - in data
12.03.1975 veniva rilasciato nulla osta al progetto presentato "trattandosi di variazioni interne che non comportano variazioni ai volumi
progettati e autorizzati" (autorimesse al piano terreno); - in data 10.03.1975 I' Ing. Edoardo Terzi, per conto del Comune, appurava che nessuna
prescrizione contenuta nella diffida notificata in data 02.12.1974 era stata ottemperata; - in data 26.03.1975 il Sindaco trasmetteva
all'Assessorato Regionale all'Urbanistica "richiesta di parere per demolizione costruzione edilizia" riassumendo la situazione in essere ovvero la
diffida per abusi notificata in data 02.12.1974 e il ricorso/esposto dei proprietari del 08.01.1975; nella medesima data veniva trasmetto al
Pretore di Grumello del Monte (BG) la segnalazione di abuso edilizio; - con Sentenza del 15.06.1976 il Pretore di Grumello del Monte a seguito
di denuncia del 26.03.1975 e "accogliendo la domanda di oblazione del contravventore il quale ha gia corrisposto in via amministrativa
I'importo dell'ammenda" dichiara I'estinzione del reato per volontaria oblazione; - in data 18.05.1977 la Regione Lombardia trasmetteva parere
sfavorevole alla demolizione delle opere abusivamente eseguite (trasformazione di un sottotetto in locali abitabili con una eccedenza di
volumetria rispetto al progetto autorizzato) fatta salva I'applicazione delle sanzioni amministrative e penali previste per legge; detto parere in
data 26.05.1977 viene trasmesso al pretore di Grumello del Monte; - con comunicazione del 28.05.1977 il Sindaco di Palosco ritenuto
opportuno uniformarsi al parere della Regione Lombardia, determinava: 1) di applicare in merito all'abuso edilizio di cui sopra la sanzione
pecuniaria prevista all' art. 41 della Legge Urbanistica 17.08.1942 n. 1150 modificata dall'art. 13 della legge 06.08.1967 n. 765; 2) di richiedere
I'intervento dell'Ufficio Tecnico Erariale per la determinazione del valore venale delle opere abusivamente eseguite; - in data 09.01.1978 con
nota n. 4353 |' Ufficio Tecnico Erariale dava riscontro circa I'aumento di valore per I'abuso inerente il piano sottotetto trasformato per una
superficie di mq 228,99 in locali abitativi "mediante modifica della quota della copertura"; - in data 24.05.1978 il Sindaco di Palosco
comunicava ai proprietari che "relativamente agli abusi accertati nell'esecuzione dei lavori del condominio Giardino di cui alla pratica edilizia n.
581, a seguito del parere negativo per la demolizione delle opere abusive emesso dall'Assessorato Regionale all'Urbanistica e alla
determinazione del valore venale delle opere stesse emesso dall'Ufficio Tecnico Erariale" con deliberazione n. 18 del 23.03.1978 del Consiglio
Comunale e stata determinata la sanzione pecuniaria da corrispondere per abusi in £ 17.200.000 da versarsi entro 60 giorni; - con lettera del
18.07.1978, a seguito della comunicata volonta dei proprietari di ricorrere al TAR, il Sindaco trasmetteva all'Assessorato all'Urbanistica della
regione Lombardia richiesta di parare inerente le seguenti tre questioni: 1) se il pagamento della sanzione di £ 17.200.000 pari al valore di
stima della parte di costruzione abusivamente costruita verra a sanare la posizione della— 2)sedi
conseguenza I'Amministrazione Comunale potra rilasciare la licenza di abitabilita della relativa costruzione; 3) quali eventuali provvedimenti
amministrativi e penali dovranno essere adottati da questa amministrazione comunale, - in data 21.07.1978 i proprietari e titolari della Licenza
Edilizia 581 ricorrevano al TAR a mezzo di proprio Legale; il Sindaco di Palosco a mezzo di delibera comunale veniva autorizzato a "resistere" al
TAR; - in data 13.10.1978 il Tribunale Amministrativo Regionale per la Lombardia respingeva la domanda di "sospensione" presentata dalla
_ -indata 11.12.1980 il Sindaco dichiarava che "pende tuttora vertenza al TAR per il ricorso contro tale
ordinanza promossa dai titolari della licenza". Si allega, al riguardo, parte della documentazione piu saliente (v. allegato 9). A seguito di tale
ultima comunicazione, nel fascicolo cartaceo messo a disposizione della scrivente per la presa visione, nulla piu si reperiva rimanendo quindi
allo stato inevasi e incerti nell'esito: - l'ultima richiesta sottoposta all'Assessorato dell'Urbanistica in data 18.07.1978; - I'esito della vertenza
al TAR; Inoltre é da sottolineare che dall'esame dei vari documenti reperiti nulla piu si evince di preciso circa la questione dell'altezza del
fabbricato (11,30 mt realizzati invece che 10,50 mt autorizzati con licenza, non essendo mai specificato - per quanto lo si ritenga plausibile -
se la sanzione determinata alfine per la regolarizzazione degli abusi e difformita dal progetto approvato comprendesse anche tale aspetto,
in quanto il Comune inizialmente aveva dichiarato di riservarsi "ogni altro ulteriore provvedimento" per |'abuso di cui al punto 2). Sempre
riguardo alla questione di cui trattasi si evidenzia inoltre che: 1) in data 24.03.1976 furono rilasciate a condomino Terzo non pignorato
concessioni edilizie e conseguenti agibilita in sanatoria: - n. 279 del 18.02.1998 per apertura finestre al piano sottotetto; - n. 295 del
22.07.1998 per ampliamento sottotetto; - n. 296 del 22.07.1998 per cambio di destinazione d'uso sottotetto; a seguito di domanda di condono




edilizio; 3) fu rilasciata ad altro condomino Terzo non pignorato la concessione e I'agibilita in sanatoria sempre per una porzione di sottotetto;
4) in data 08.08.2001 fu rilasciata abitabilita per altre n. 6 unita immobiliari del condominio; Il tutto come da allegato 11. 5) in data 18.05.2009
fu rilasciata abitabilita anche all'unita immobiliare intestata agli attuali debitori esecutati (v. allegato 12) . 6) Nell'atto di Vendita con riserva di

proprieta del 04.03.1988 . rep. 65322 Notaio Sella stpuiato tr
_é scritto: " i venditori dichiarano che...I'intero condominio e stato oggetto di domanda di sanatoria per gli

abusi edilizi e sono state versate le relative oblazioni come da documenti allegati A), B) e C)." Dato tutto quanto emerso la scrivente ha
pertanto sottoposto detta situazione all'Ufficio Tecnico Comunale a mezzo pec del 15.11.2023 segnalando la necessita di sapere quale esito
avesse avuto il ricorso al TAR e se fondamentalmente ad oggi si potesse ritenere "risolta" la questione di conformita del fabbricato nel suo
complesso: I'Ufficio Tecnico con comunicazione del 20.12.2023 non é stato in grado di fornire risposta certa alla scrivente (v. risposta

contenuta nell'allegato 13) Tuttavia, da un ulteriore confronto verbale con il Tecnico Comunale, pare comunque non sussistano, allo stato,

pendenze di richieste economiche ai condomini (ai quali fu comunque rilasciata I'abitabilita).

IN RELAZIONE A CIO, DATA LA COMPLESSITA DELLA SITUAZIONE EMERSA NONCHE L'INCERTEZZA SUGLI ESISTI ALLO STATO NON
COMPLETAMENTE ACCERTABILI PER LA SCRIVENTE, SI RITIENE OPPORTUNO NONCHE NECESSARIO CHE L'EVENTUALE FUTURO ACQUIRENTE
NE SIA EDOTTO E CHE RIVERIFICHI ALTRESI A MEZZO DI TECNICO ABILITATO PRESSO L'UFFICIO TECNICO TUTTO QUANTO QUI EMERSO E
RELAZIONATO PRIMA DI DECIDERE DI PROCEDERE CON L'ACQUISTO DELL'UNITA IMMOBILIARE CHE E PARTE DEL FABBRICATO DI CUI
TRATTASL.

IN FORZA DI TALE SITUAZIONE (E PER EVENTUALI SANZIONI O PROBLEMI LEGATI ALLA CONFORMITA URBANISTICO/EDILIZIA DEL
FABBRICATO DI CUI LA UNITA IMMOBILIARE PIGNORATA E PARTE) LA SCRIVENTE RITIENE ALTRESI OPPORTUNO APPLICARE UNA
DECURTAZIONE DI VALORE IN PERCENTUALE SUL PREZZO DI ACQUISTO DELL'UNITA IMMOBILIARE PIGNORATA STESSA.

CONFORMITA EDILIZIA:

Identificativo corpo: A - Appartamento

Conformita edilizia:

Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: Per quanto riguarda il fabbricato condominiale si richiama tutto quanto descritto nel paragrafo
"conformita urbanistica". Per quanto riguarda la sola unita abitativa pignorata oggetto di incarico (v. allegato 14): é stata "sovrapposta" la
tavola progettuale reperita in comune con il rilievo metrico eseguito in occasione del sopralluogo da cui &€ emersa una "sostanziale"
corrispondenza della distribuzione interna. Si rileva tuttavia una live difformita nella superficie complessiva dell'unita abitativa (difformita
rilevata entro il 2% di tolleranza), lievi difformita nella posizione di tavolati e aperture tra cui alcune finestre/serramenti (quella del soggiorno &
diversa mentre alcune risultano lievemente pil ampie - di circa 10 cm: si ritiene dimostrabile che dette difformita siano tuttavia risalenti all'
originaria costruzione del fabbricato dato I' allineamento delle aperture dei vari piani. Si fa presente tra I'altro che le aperture non sono mai
state contestate nemmeno nella perizia che a suo tempo fu fatta fare del Sindaco per la verifica di conformita - v. paragrafo "conformita
urbanistica") Si rileva inoltre una altezza interna che va da circa mt 2,83 a mt 2,85 a seconda dei locali, misurata a campione. Detta altezza di
circa 2,85 mt risulta "indicata" a mano sugli elaborati progettuali reperiti in comune forse come evidenziazione della difformita dal progetto
che indicava una altezza di interpiano di mt 2,80. Il problema dell'altezza del condominio (di cui e solo ipotizzabile I'esito) & stato ampiamente
descritto nel paragrafo "conformita urbanistica" a cui si rimanda per tutto quanto in esso indicato. Se ci riferiamo pero solo all'unita abitativa si
puo osservare che - rispetto all'altezza autorizzata di 2,80 mt - siamo nella tolleranza del 2%: 2,80 mt x 2% = 0,056 da cui h max in tolleranza
2,856. Sisegnala infine quello che si ritiene essere un mero errore grafico sul progetto circa la quota di mt 4,90 che corrisponderebbe alla
larghezza al netto dell'ascensore condominiale (v. elaborato grafico allegato 14).

Regolarizzabili mediante: SCIA in SANATORIA

Descrizione delle opere da aggiornare: Corretta rappresentazione grafica dei luoghi

Oneri di regolarizzazione

Sanzioni ipotizzabili €1.032,00
Diritti di segreteria €110,00
Oneri professionali €1.800,00
Eventuale ripresentazione di agibilita se richiesta € 700,00

Totale oneri: € 3.642,00

Note: Gli importi indicati sono da ritenersi e da intendersi indicativi e fatta salva ogni piu ampia o onerosa richiesta economica che |'Ufficio
Tecnico potrebbe richiedere qualora dovessero emergere questioni anche di natura condominiale (altezze del condominio, posizione delle
finestre etc...) V. tutto quanto descritto nel paragrafo "conformita urbanistica".

Per quanto sopra NON si dichiara la conformita edilizia

Note: Si rimanda a tutto quanto pit ampiamente descritto nel paragrafo "conformita urbanistica" circa le pratiche edilizie e la conformita del

fabbricato nel suo complesso.

CONTINUITA TRASCRIZIONI:
Identificativo corpo: A - Appartamento
Continuita trascrizione: Sl

SITUAZIONE OCCUPAZIONALE DELL'IMMOBILE:
Identificativo corpo: A - Appartamento
Occupato dal debitore e dai suoi familiari

CONSISTENZA SINGOLO CORPO:
Identificativo corpo: A - Appartamento
Destinazione Parametro Superficie reale/potenziale Coeff. Superficie equivalente
Abitazione sup lorda di pavimento 103,40 1,00 103,40

Balconi sup lorda di pavimento 8,25 0,33 2,72



111,65

10. VALUTAZIONE DEL LOTTO:
Riduzione del valore di mercato praticata per I'assenza della garanzia per vizi del bene venduto

Rimborso forfettario di eventuali spese condominiali insolute nel biennio anteriore alla vendita:

Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale:

Arrotondamento

Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si trova:

106,12

€12.177,27
€1.395,70
€3.642,00
€33,17

€ 64.000,00
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