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Registro Generale Fallimenti N. 20/2022

TRIBUNALE DI CROTONE = -
Sezione FALLIMENTARE R _ e
Ufficio Procedure Concorsuali ' '

GIUDICE DELEGATO
dr. Emmanuele AGOSTINI

CURATORE
Avv.  Cinzia Fillppone -

ESPERTO C.T.U.
. ing. Giuseppe PERRI

" FALLIMENTO n.20/2022° -

ELABORATO PERITALE

Stima di BENIMMOBIL

Tecnico incancato: Ing. Giuseppe Perr
Iscritto all’ Albo della Provincia di Crotene ot n® 170
saritto ali' Albe del Tribunale di Crotone AL B 201
C.F. PRR GPP 58RO D122MN - PIvA 00417130794
cell. 328/ 6472200 ~ tal/fax 0962/26011
con gdudic in Cratone (K - via I° Maggio n® 40/B
a.mafl . pincperi@iibero.it
P.EC. : duseppe.pem@ingpec.el

Crotone li, 20 Seltembie 2022 . I ESPERTO
: ing. Giuseppe PERR}
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Registro Generale Faflimenti N. 20,2022

La relazione tecnica d'Ufficio risulta cosi articolata:

1 - Premessa : : pag. 02;
02~ Descrizione e stima de! LOTIO 01: | © pag.03-07
03 - Descrizione e stima del LOTIO 02: o | nag. 08 -20
04 - Descrizione e sﬂm;‘,t del LOTIO 03: B pag. 21-36
05 - Descrizione e stima del LOTIO04: pog. 37-53
06 - Descrizione & sfima del LOTIO05: . pog. 54-67
08-Conclusioni _ : pag. 68

Il sottoscritto Ing. Giuseppe PERRI, iscritto all' Ordine degli Ingegneri delia Provincia di Crotone con il
n® 170, all 'Albo dei Congulenti Tecnici del Tribunale di Crofone coln. 201 shudio Professionale in
Crotone alia Via I° Maggio n. 40/B; nominato C.T.U. nel folimento n. 20/2022; = -

. J proposta del Curatore Avv. Cinzia Fippone e rafificaia dal -~ G.D. Dr. Ermmanuele

' AGOSTINL, assumeva lincarico di che frattasi @ dave immediatamente inizio alle Operazioni Perital

assistito dalio stesso Curatore Falimentare, nonché dail Ufficio della Cancelleria Folimentare.
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Registro Generale F tlﬁ_imeﬂti N. 20/2022

i compendlo 1mmob1hc1re sito in Croi‘one alla con’rrodo "Farmc:" risulta essere

cos’rn‘u:’ro da N. S'Lotti, e plu premsamenfe

: lotto di ‘lerreno, costitvito da n. 3 parhcelle catastali di natura vara,

di circa mq 4 445,00 individuato nel N C.T. del comune di Crotone nelia quota di

UH

"4 per ciascun fratello e piv prec:lsqmen’re meglic identificate con i nomeri:

TERRENO con varle destinazioni urbanistiche: &
Foglio dl mappa n. 51 particella n, 4548 inc. sterile mq : 1.403,00

Foglie di mappa n. 51 particella n. 4549 inc. sterile mq : 1. 976,00
Foglio di mappa n. 51 particella n. 455!] inc. sterile myq : 1.066 1.066,00 |

Per complesswl crscastarernanen : : mq : 4.445,00

N.B. le particelle con § risultano essere stm‘e trasferite per Atto

pubblico di compravendita per notar Giulic Capocosale del 21.01.2008 rep.
76383/24590 al signor T T 3 nella qualiten di Amministratore unico e
Iegcﬂe roppresen’rc:nte dellc: “.,' ' ' et ed Q’r’ruolrpenfe: intestate

cq’rus’rqlmenie al comune di Crotone per oﬁo dl wnc:olo
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Registro Generale Fellimenti N. 20/2022

Stuazione agglamata at: 18;98!2022 _
Imﬂiﬁhlle SEIEZlOﬁatﬂ bk ey e 8 2 e o oo 2 aie e o

Catasto: Terran| Comune, QRO TONE Comr.‘e 22
& Foglio:§t Patticeliz 3799
Motivazione. TRIBUNALE Di CROTONE

- Flenee Intestati A e . s

S!tuazeune aggicrnata ai : 10/08/2622 _
Immobile selezionato : s e e

Catasto: Terreni Comune: canmns Codice: D122 o
Foghio: 51 Particela: 3291
Mctivaz&one TR#BUNALE Di CROTONE

Le restanti particelle facenti parte della maggiore consistenza della proprietd,

risultano essere intestate peria quota di V4 o tutti e quattro i ¢ _'
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Registro Generale Faltimenti N 20/2022

R I

[ "Siiazions aggioma a2 Toiaes ) -
- Soggette selezionate S R b s

Tigo ncmastjar, Ataia *
Cogname

Conwne di Namm GROTONE o

Codice Fiscate:,

Immob# nei camme a GROTDNE Cod’h:.e p1z2
Immobill ingividuate 7 -

Motivazione: TRIBUNALE DI CROTONE

|~ Elemco Inumobiti per diritt ¢ quote < R —

Cosi come rrsul?c: dql P.R.C. del comune di Crc:’rone, zf totto n, 1, cosi come individuato,
presenfq e seguenti desﬂnqziom Urbanistiche:
- o pqrticella . 4548 di mq 1.403,00 ficade compleiamente in zona :

- Lg p.arﬂcelia n. 4549 dimq 1.974,00 ricade complefqmenfe in zone ;

CAPISALDI DEL VERDE URBANG {::E %i o §§
Vv - verde pubbilen --

- la pcuflcellu n. 4550 di mq 1.066,00- ricude._
- Partein zona Ed:ﬁcablie

UBAPEC 5P A NG CA 3 Sadalif 17235¢2bbboct35869520 401201271

~  Parte in zona Cgpisalﬁfiréléi verde Urbano
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Registro Generale Fallimenti N, 20/2022

CAPISALDI DEL VERDE URBANG E::rééﬁm 3
Vv - verde pubblico : .

- - Parteiin zona parcheggi pubblici

Vi~ parchegg! pubbiic

e e

Destinazione Urbanistica:

N.B.: Sl precisa, che il Lotto n. 1, cosfituisce un’ unicum di corti comunl e sirade di
accesso di vso comune ¢ tulli | fabbrlcc:l’i ivi esistentl, e che perfanto, risulta
gravato di fatto; da servitd di passaggio e di parcheggio, di cui si dovrcl tenere
conto nella determinazione del valore dellimmobile.

La determinazione del valore del Lotto n. 1, terra conto del falto che le spese
tecniche di regolarizzazione urbanisiica efo catastale sard a carico
dellacquirente, che quindi acquistera il bene nello stato di fatio e di dirifto in cui si
frova e sopporterd iutte le spese necessarie per eveniuali regolarizzazioni
_ urbanistiche e catastali.

La vendita sard a corpo e non @ mlsura, pertanto evenivall dlfferenze di misura
non pohanno dar luogo ad alcun risarcimento, Indennita o riduzione del prezzo,
anche per eventuall presenze di pertinenze, accessioni, ragioni ed az!onl servity
aflive e passive. ;

1 locali, costruiti sugli spazi comuni, quall _

i magazzini deposito in uso al ¢ - ubicati all'interno della particella
n. 4548 o quello interrato posto all'intemo: della parficella n. 4549, non saranno
valutati, in quanto completamente abusivi.
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Coe Ist. n. 19 dep. 21/09/2022

Registro Generale F_alIimeﬁ_ti N. 2012022

CrHterlo di stima: | | | | |
In merito d['criferib di stima che verri‘:n_dddﬁo‘ro, _sf'osservc: che si terrd conio dei principi
logici & metodologici che regoicmé e consentonoc ki motivata, oggetiiva e ge'nerqlmenfe
valida formulazione del 'g'iudizio di-'sﬁm'a del .pi'.‘J prbbc:bile vatlore det beni econemici,
espresso in -monefq-sgf_l_c: base di dati ect_jnorhic} e tecnic relativi sic ‘Eiil’oggeﬂo della
stima che ci beni che con esso hanno rapporti, |
Il metodo con cui verd effettuata lo stima & qUeIIo dell'indagine di mercato,
- particella n. 4548 di mq 1.403,00 X € 30,00 :u.........coevorrrerreerrresssrnnnn, € 42.090,00
- paricella n. 4549 dimq 1.976,00 X€ 5,00 .........covoorrrrrrreresessererorrrrrr € 9.880,00
- patticella n:4550 di mq 1.066,00 x € 20,00 (prezzo medio)..................€ 21.320,00
Valore di stima cfomp!essivo.\..................................................'..............;agw,!.;a..:,73.290,00

Adeguamento e correzioni alle stima

Riduzione del valore del 15% per differenza tra oneri tibutar su base
catastale e reaie e per assenza di garanzia per vizi e : '
per fimmediatezza della vendita giugizialict:  vvvvevvveeevecssesiines o € 10.990,00

Spese di cancellazione dedle trascrizion] ed iscrizioni a carico deflacquirente: € 0,00

Valore della quota di 1/1 del terreno al nefto delie 'décuriazloni nello stato di falto
i CUESTIOVEL oot sonssesennenn€ 62.300,00
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Reglslm Generale Faihmentl N. 20/2022

Beni i ln CROTONE piena pmprleta per I‘a quota di 111

Fabbricato della magglore consustenzu a tre piclni fuorl ferra,

mdmducﬂo nel N.CEU. del comune oi Crofone al Foglio di mappa n. 51

partlceila n 223 sub. 4 ¢ 5 con relativa corte part. n. 4546 di circa mq_394,00;

- - part. 223 sub. 4 cat. A/3 cl. 2 vam 4 P1an0 Terra;
- part. 223 sub. 5 cat.. A/3 'c. 2 vani 11 Piano Primo e Secondo

(MANSARDATO)
; iy G 85 S s s
s:tuazmne ageornats af ; 17!11!2921 '
e Dati della ricarcs e R—
3 Calasio: Terrend
Comune &l CROTONE Codice: D422
‘ Fogiior 51 Pasticslln: 4548
& Immahiti aivigusy 4
’g Motvazione, TRIBUNGLE Dt CROTONE -
\g ......
‘N
§
i}

Intestati catastalmente a:

o B e A e s i
i tuaricne aﬁﬁpman af ; BéfoR) 2022 *'
oo Trinobile SEIRFIONATO: ~rrr v e s . A ——
4

Catasio: Terrend Comube: CROTONE Codice: DiZ2 :

Foglio:61 Paniceliadses
i Moliazions: TRISUNALE 0 CROTONE
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Registro Generale Fallimenti N. 20/2022
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Thotn: U3/08/20%2 - & TORSHSK - Ritcliverlonter Suleerastrn
L. _W;_W“ Agenzia del Tanitorio

i rmmg e CATASTO FABBRICAT!

Iroritbe alitwila: Uicio Frwincinle di

Gommbad, ’ Crefane

Erov. trotoms A 5 _

tmane # Crobone : T | Bretusila n. CIOOEMNE dal ZRRLO00S

B s ¢ Foglido: 53 Dawkinaliin: 23% 'ﬁw Moppaine o el :

Dimpytrazionn grafios ded anbalberui . Hoals U 5RO

- Plano Tefra

Bl e
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Piars Pomo

Fana Sesoreds

- Attuale possessore :
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Registro-Generale Fallimenti N. 20/2022
SEZIONE TRASVERSALE
PLANIMETRIA REALE DEL SUB. 5
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Registro Generale Fallimenti N. 20/2022

T, 51&;{%% «

e e A s e el

12

@
£
&
i
o
&
i
L
B
9
"
=
b
&
[\
)
%]
=z
<
&
[
[
(1)
["H
&
E
@
[m]
i
£
w
E
[2]
2
@
T
o
w
o
&
B
[11]
E
i:E




Ist. n. 19 dep. 21/09/2022

Registro .Gehes‘alc Failiménti N. 2072022
PLANIMETRIA CATASTALE DEL SUB.5

L e 1 H
R

Trattasi di una palazzina a tre piani fuori terra cor relativa corte esclusiva part. n. 4546, sita
in contrada Farina di Crotone alla Via Polonia n. 2; al fabbricato in esame, vi si accede
mediante una strada comune ad altri fabbricati , deviando dalla Via Polonia. La palazzina
comprende un appartamento al piano terra ed un appartamento al piano primo e secondo.
Tutti e due gli appartamenti risultano disabitati e privi della maggior parte degli arredi.

Le utenze di acqua, luce e gas risultano inattive. o

H caposcala esterno posto sull’andrene (sub. 2) da accesso alla scala interna (sub. 3) di uso
esclusivo degli ultimi due piani (primo e secondo).
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Registro Generate Fallimenti N. 20/2022

Vista satellit'é.r_e"_

st Giun abbricbio s e ienl 4 sHo

L L guitge oo fano g

s 4, deativaly 5 1

ey

- Provenienza della Proprieta:

14

Firmato Da: PERR] GIUSEPPE Emesso Da: ARURAPEC 8.P.A. NG CA 3 Serialf: 17e35c2hbbecf859e352b4d201 217
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Registro Generale Fallimenti N. 20/2022

- part 223 sub. 4 cat. A./B cl. 2 vam 4 P1ano Terra

.part. 223 sub. 5 cat. A/3 cl. 2 vani 11 P1an0 Prlmo e Secondo

Carat_terlstlche strutturali: _

Strutture fondazioni: - ' materiale' Cemento Armatb condizioni: non verificabili

Strutture verticali travie pilastri: materiale: in cemenio armalo condizioni: cattivo stato di conservazione
Solai: travetti in c.a. e laten_zu conchzlom buore.

Componenti edilizie e costruttive:

Pareti esterne - '- | Tlpologia. muratura

Pareti interne o ‘Tipologia: muratura’

Pavimentazione intf;tjna: ' Tipologia : mat‘tonelle in ceramica

Infissi interni - : Tipologia: porte in'legno / legno e vetro
Infissi esterni Tipologia: alluminio anodizzato

Impianto elettrico . sottotraccia, -

Impianto idrico | sottotraccia,

Impianto termico B sottotraccia, mancano alcuni elementi radianti
Impianto fognario (fossa imhoff sotto il mure di cinta)

Firmato Da: PERRAI GISEPPE Emesso Da: ARUBAPES S.P.A. NG CA 3 Seraké: 17e35c2bbbec858e052hddf201 21770
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Registio Generale Failimeﬁfti__ N. 20/2022

- Crlterlo d: stlma.

In merlto al crlterlo di stima che verra adottato, su osserva che si terrd conto dei principi logici e metodologici
che regolano e consentono la motivata, oggettwa e generalmente valida formulazione del giudizio di stlma
del pit: probabile valore de1 beni economml eSpresso in moneta sulla base di dati economiici e tecnici relativi
sia all’oggetto della stima che ai beni che con esso hanno rappom

1l metodo con cui verrd effettuata la stlma € quello sintetico - comparatlvo

1 procedimento di stima sintetica per comparazlone si basa. sul repenmento di valori unitari di mercato che
beni di caratteristiche similari a quelle del cespite da st;ymar_e, hanno merifato in libere trattative di
compravendita. all'epoca della stima. : .
A tal fine, sono state esperlte delle mdagm: presso i competenn Ufﬁm pubblici, stud1 di Enti di ricerca ed
operatori del settore 1mmob1l1are, tenendo conto quindi dE:] dah riportati nelle pubblicazioni specializzate e
della generica conoscenza del mereato, dello scrwente _ :

it dato pin attendibile  utilizzato, si riferisce a quello dell' Oséé_r?atorio del Mercato Immobiliare di Crotone

secondo semsstre 2021 in condiziont di ordinarieta:

Banca dati delle quotazioni immobiliar - Risultate | rm—— "

£ Risulteto Intpresgatione: Ania 2021 - Semestre 2

i Proviecia: (ROTONE

£ Comeae: [ROTONE

: FaselaTronm: Perifaria/ FORMA

3 Cadice oo 17

filorazona catastalen.: *

: tmu@amarams Rbftazitad Theill
1 Davtinariens Resideraicle '

supnefelo LN

17

Firmate Da: PERRI GIUSEPPE Emessa Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 1 Serial#: 1793562bbbeciB58095204:1201217
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| sHuazione aggiomata af : 1771172021

Dati della ricera: -

i Cotastor Fabbrisati

Comgne df CROTONE Codice: D22
‘Foghio: 51 Particelia: 223 Subakemo, 4
imrobi adivicheat, 1

Molwvazione. TRIBUNALE DI CROTONE

Zana cens

s&mmma agptemmatz al : 17142024
- Enseaobile sclezionato

Catagio: Fabbreati Comune; CROTONE Coocs: D122
FopuosY Particelia:223 Subaliemo 4
Kotivazione. TRIBUNALE O CRGTOME

--- Elency Intestatl -

- Drafi della ricevcs

Catasio: Fabbricat

Comune di' CROTONE Codice™ Di22
Foglio: $1 Paiicala: 223 Subatterno. §
ymemoblti mdividuati: 1

Motivazione: TRIBUNALE DI CROTORE

Elesico Lmmabil -
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Ist. n. 19 dep. 21/09/2022

| Registro Generale Fallimenti N. 20/2022 .
- Complessivamente circa mg 390,00 X € 500,00.........coucrerrennn € 195.000,00

N.B.:.$I precisa, che il Lotto n. 2, usufruisce di cori comuni e strade di accesso di

uso comune a tutli | fabbricafi ivi esistenti, e che pertanto, risuita gravato di fallo, .

da sewitl di passaggio e di parcheggio, di cui si dovra tenere conto nelia
determinazione del valore dell'immobile. . '

La determinazione del valore del Lotto n. 2, terrd inolire conto, del fafto che le
spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale sarad a carico

dell'acquirente, che quindi acquistera il bene nello stato di fatto e di diritto in cui sl

trova e sopportera futte le spese necessarie per eventuall regolarizzazioni
vrbanistiche e catastdali. . S :

La vendita sard a corpo e non a misura, pertante eventuali differenze dl misura
non pofranno dar luogo ad aicun risarcimento, indennita o riduzione del prezzo,

. anche per eventuali presenze di perlinenze, accessioni, ragiont ed azioni, servity

atlive e passive. . : S
Le porzioni di fabbricato costruite successivamente in manlera abusiva, quali piani
superiori, verande e corpi aggiunti non saranno oggetio di valutazione.

- | Adeguamento e correzione stima
Riduzione del valore det!'immobile _
dovuto alla vetustd (circa 40 anni) (0.70)......coooviriiiiiiiiii .. € 136.500,00

Riduzione del valore del 15% per differenza tra oneri tributari su base catastale ¢ reale e per assenza
di garanzia per vizi e per rimborso forfetario di eventuali spese condominiali ipgolute.nel biennio

anteriore alla vendita e per I'immediatezza della vendita giudizieria: € 20.475,00.
Rjduzione del valore péi‘ danni all’impianto di riscaldamento: € 8.000,00
Riduzione del valore per danni all’impianto elettrico : . € 8.000,00

- Valore a base d’asta del lotto in conto tondo:
Valore di 1/1 dell'immobile al netto delle

decur.taz_ioni nello state di fatto in cui si

trova:

2,5 % annuo x 100.000,00 €
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. FALLE MEI_\;.‘I‘O N%’ZU?.() | |

- GRAVAMI

Nel ventennio preso in-esame, gli'immobili hanno formato oggetto delle seguenti

formalita pregiudizievoli:

Giudice : Dr, Emmanuele AGOSTINI : 20
" Esperto: Ing, Giuseppe PERRI
C.F.: PRR GPP 58R01 DI122N
Con Studio Tecnico in Crotone { Kr ) Via 1" Maggio n. 40/B
- Tel. 0962/26011 — Cell. 328-6672200 '
- Email: pinopecri@iibero. it
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FALLIMENTO N, 3/2020

Beni in CROTONE: piena proprieta pé‘r ia quota di 1/1

' Fabbricato della maggio:re consistenza a tre piani fuori tema,
indi\:fidu_cfo_ nel N.CEV. del Comune di Cro’r'one al Foglie di mappa n. 51
particella n.-225 sub. 3,5e 6 con relativa corte part. n. 4547 -di circa mq

303,00;

- ::_sani GEHE, FICEICE s e

=

sisies

' Ca&asio Terrest

3
i

5

CORmUng ds. QRDTONE Cwice D122
Foglic. 51 Particelia: 547 - ‘
sranobili m‘ﬁvmem % L
Motvazione: TRIBUMALE ﬁf CROTGNE

s

- Flenoo Ymaanobill oo e s e e s Y e b kb -

Foglio

e B B B i b i T R A

. Imbﬁm gg]eziﬂnam . e FE———

Catasio: Fabbricag Comune: CRATONE Cotics: 9122
‘ Fﬂgm‘ﬂ Parlicelin 25 Sutmitemo g
'ﬁoi?@azme TRIBUI@&.E 3| GROTBNE

Giudice : De. Emmanuele AGOSTINI . . _ 21
Esperto: Ing. Giuseppe PERRI
C.F.: PRR GPP 58RG) DI22N
. Con Studio Tecnico in Crotone ( Kr) Via [ Maggio n. 40/B
Tel. (962/26011 ~ Cell. 328-6672200
Email: pinopemi@libero.it

Firmaio Da: PERR!I GIUSEPPE Emsseso Da: ARURAPEC S.P.A. NG CA 3 Sedali: 17e35c2bbbeciB56e952b4df2012Th




FALLIMENTO N. 3/2020

Ist. n. 19 dep. 21/09/2022

stuazione aggiornata ak : 080812022

o B¥ati daths Ficures

Catast: Fabbreat!

-Commune 'tk - CROTONE Codice: 1722
Foglio: 3% Pareclio:, 228 Subalierno. &
lanrnot ndividuats 4

" nnliazione. TRIBUNALE Of CROTONE

- Elenco Tramabi - oo

VT RN

;
%
k3
é
)

[
L

i

!

tisksons aygiumat:.al ; D3IBI2022

Calnstg: Fanbniosm

) Comuns o CROTORE Codive: D122
Fogie: BY Paritshs: 226 Subalemo: &

Igwnpscytiil SrCRvIoRiat; 1 .

Rittiazione. TRIBLIMALE D CROTONE

tuazioni agglormats 51« SRBSIZ022

Catasto: Fabbrioati

Comanedr CROTORE Cixdice; Diz2

Foghio-$1 Paticeila; 225 Subatienic: &
Imrmoil individuati 4 o

Motvazione: TRIBUNALE D OROTONE

- Elemte Ty obiti

Con Studio Tecnico in Crotone { Kr) Via I Maggio n. 40/8

Giudice : Dr, Efnmanuele AGOSTINI
Esperio: Ing. Ginseppe PERRI
CF.: PRR GPP 58R01 D122N

Tel. 0962/26011 — Cell. 328-6672200
Email: pinoperri@libero.it
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| FALLIMENTO N 3#2@0 |

R b B S T T TR TR N

FLABCRATC PLAMIEETIE

= : _ . Ageniio del Tamiorio

Conprilato de: : . ' ;

Fepatore ARLGRLO o . CATASTO FARBRICATI

foexibbo All'slbo: o ¥Hkcio Fravinciale o

fomomneek.ci, : L Crotore

Fouy. CEobone N, S5 : . : L

Lomane &i Cxobone L - W 1 ProteseXlo =. ERIGIITIZ sl 2AANN07
Bussane: . Meg ey BR Batiaeila: 225 B Fipo Mzppala n. dwd,
Dimaxboasives groafios ded subaldernd S o Sukda 3 ¢ EOD

Phang Primo

B

Plano Becsum#

T
o7} - Fittowe s seais sonuiizzibibe i
T A e R e S mvmw?:
Giudice : Dr. BEmmanuele AGOSTINI 23

Esperto: Ing. Giuseppe PERRI
_C.E. . PRR GPP 58R01 D122N
Con Studio Tecnico in Crotone { Kr) Via 1™ Maggio n. 40/B
Tel. 0962/26011 — Cell. 328-6672200
' Email: pinoperri@libero.it
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FALLIMENTO N. 3/2020

Giudice : Dr. Emmanuele AGOSTINT
Esperto: Ing. Giuseppe PERRI
C.F. : PRR GPP 58R01 D122N
Con Studio Tecnico in Crotone ( Kr ) Vie I Maggio n. 40/B
Tel, 0962/26011 — Cell. _3_28-6672200
- Bmaik: pinoperri@libero.it
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" WALLIMENTO N 3/2020

Vista satellitare

Trattasi di una palazzma a tre planl fuorl terra, sita in contrada Farina di Crotone alla Via

Polonia n. 2; al fabbricato in esame, vi si accede ) edianté una strada comune ad altri

fabbricati , deviando dalla Via Polonia. La palazzma comprende un appartamento al piano

terra, un appartamento al piano primo ed un appartainento ‘al piano secondo.

1l caposcala esterno posto suil’androne (sub. 1) da accesso alla scala mterna (sub 1) dl uso
esclusivo degli ultimi due piani (prmm sub 5 ¢ seconda sub 6).

- Attuale possgssore 1 _

35626 bbocfBs8e052b401201217h

- Provenienza della Proprieta:

Gmdme Dr. Emmanuele AGOSTIN!
Esperto: lng. Giuseppe PERRI
", . C.F.: PRR GPP 58R01:D122N
- Con Q-tudlo Tacmco in Crotone { Kr) Via 1" Maggm n. 40/B
Tel 0962/26011 — Cell, 328-6672200
Ema;] pmopem@hb 10. 1t

25
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" FALLIMENTO N. 32020

Giudice : Dr. Emmanuele AGOSTINT -~ . . 26
" . Esperto: Ing. Giusepp_ﬁ{ PERRI
C.E. : PRR GPP 53R D122N
Con Studio Tecnico in Crotone { Kr )i Via [* Maggio n. 40/B
' - Tel. 0962/26011 — Cell. 328-6672200
© Fmail: pinoperri@libero.it
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' FALLIMENTO N. 3/2020

e m e By bw o

EER SRR R

Giudice : Dr. Emmanuele AGOSTINI 27 -
Esperio: Ing. Giuseppe PERRI] :
C.F.:PRR GPP 58R01 DI22N
Con Studio Tecnico in Crotone ( Kr ) Via I* Maggio n, 40/B
Tel, 0962/26011 — Cell. 328-6672200
Email: pinoperri@libero.it

R B
Firmate Da; PERR GIUSEPPE Emeasso Da: ARUBAPEG 5.P.A. NG CA 3 Serial: 17e35¢2bbbeciiSteas2bidi201271h
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 FALLIMENTON. 3/2020 -

é&rz’ﬂig&aa aon

Giudice : Dr. Emmanuecte AGOSTING ' 28
" Esperto: Ing. Giuseppe PERRI
: C.F.: PRR GPP 58R01 DI22N
___ Con Studio Tecnico in Crotone { Kr ) Via ]~ Maggio n. 40/B
R Tel. 0962/26011 — Cell. 328-6672200
_ Email; pinoperri@libero.it
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PALLIMENTO N. 3/2020

e e e L e

Giudice : Dr. Emmanuele AGOSTINI 29
Esperto: ing. Giuseppe PERR1
C.F.:PRR GPP 58R01 D122N
Con Studio Tecnico in Crotone ( Kr ) Via I® Maggio o, 40/B
Tel. 0962/26011 — Cell. 328-6672200
Email: pinoperri@libero.it

Firate Da: PERRI GIUSEPFE Emessa Da:-ARUBAPEC 8.F.A. NG CA 3 Serak: 17e35c2bbbeciBsBad52b4di201 217t
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© PALLIMENTO N. 3/2020

PLANIMETRIA CATASTALE DEL SUR. 3
cx i b

- Giudice : Dr. Emmanuele AGOSTINI - o 30
‘Bsperio: Ing. Giuseppe PERR]
_ " C.F.;PRR GPP 58R01 DI22N
Con Studio Técnico in Crotone ( Kr ) Via I Maggio n. 40/B.
r Tel 096226011 - Cell, 328-6672200
7 Email; pinoperri@libero.it

Firmato Da: PERRI GIUSEPPE Eﬁaﬁsa D ARUBAPEG S.8.A-NG CA 3 Seriolt: 17035620bbtcfa58eR52b4d2012i78
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 FALLIMENTON.3/2020

Caratteristiche strutturali:

Strutture fondazioni: materiale: Cemento Armato, condizioni: nont verificabili

Strutture verticali travi e pilasiri:  materiale: in cemento armato, condizioni: cattivo stato di conservazione

Solai: travetti in c.a.¢ laterizi: in discrete condizioni.

Pareti esterne ' Tipologia: muratura ‘
' 4

Pareti interne ., . Tipologia: mutatura : -

Pavimentazione interna: . Tipologia : mattonelle in palissandro / ceramica tep. notte

 Infissi interni . Tipologia: parte in legno / legno e vetro
Infissi esterri ' - Tipologia: alluminio anodizzato
Impianto elettrico _ softotraccia, '
Impianto idtico , _ sottotraccia (cﬂntrétto_ congesi),
Impianto termico _ e © solo impianto senza elementi radianti
Impianto fognario * (fossa imhoff sotto il muro di cinta)
Giudice : Dr. Emmanuele AGOSTINI _ 31

Esperio: Ing. Giuseppe PERRI
C.F. : PRR GPP 58R01 DI122N
Con Studio Tecnico in Crotone { Kr ) Via I* Maggio n. 40/B
: Tel: 0962/26011 — Cell, 328-6672200
Email; pinoperri@libero.it i

;E:
I
g
o
&
[}
o0
%
&
2
o
w
o
1]
L 28
-
#
B
5
0
)
<
o
2
z
<
o.
i
4]
%
o
jun }
74
o
&
=]
o
E
wl
[11]
Q.
o
w
[}
=2
o
4
i
w
[+
o
a3
2
E
[




Ist. n. 19 dep. 21/09/2022

FALLIMENTO N. 3/2020

PLAI_\.II'METRIA CATASTALE 'DEL_SUB_Q 5 (immobile abusivo)

i s

Giudice : Dr. Eminanuele AGOSTINI 32
Esperto: Ing, Giuseppe PERRI
C.F.: PRR GPP 58R0G1 D122N
Con Studio Tecnico in Crotone( Kr ) Via I Maggio n. 40/B
Tel. 0962/26011 — Cell. 328-6672200

D eaEEne £ B ARURAPEC 5P A NG CA 3 Sorialit 17635c2bbbectB5Be0520b4d 12012

Email: pinoperri@libero.it
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FALLIMENTO N. 3/2020

- Criterio di stima: ii:
;1 osserva che

in mertto al criterio di stima che verra adottaté, '_‘Fen‘é conto dei principi lOg!Gl & metodologici
che regolano e consentono Ja motivata, cggetn ua e generalmeme valida formulazione del giudizio di stima

del piy probabile valore dei beni economici, esE resso in mon ,taf sulla base di dati economici e iecmm relativi

sia all’oggetto della stima che ai beni che con eSso hanno rap, :'

1l metodo con cui verrd effettuata lastimaé queho sintetico

beni di caratteristiche similari a quelle del cesplta “da.
compravendita allepoca defla stima. | . . .
A tal fine, sono state esperite delie mdagl.m presso i competentl Ufﬁcl pubbllcl, studi di Enti. di ricerca ed
operatori del settore immobiliare, tenendo corito qu1nd1 del datt nportat1 nelle pubblicazioni specializzate ¢
della generica conoscenza del mercato, dello scrweme | B

it dato pils attendibile utilizzato, si nferlsce a quello dell’ Osservatono det Mercaio Immobiliare di Crotone

secondo semestre 2021 in condizioni di ordipariet: 5

..... R : e tn nen g e

“Banca datl delle quntazmni Emmoblhari ~Risultato .

&
'x miw Interrogadione: Aano 2021 - Semastre 2

 Provsti CIRONE
i tamuar; THOTOWE

R

3 Fopscind tonas BerFerica FRERNA
Lodtie o) zesa: D1

Micramona catastale n.e 3

:\: Tpulogia prmbentss Abiazive cii
% pasunarions: Residariate

fivin 4 M)

~eERRE Emesso Da: ARUBAPEC 5.P.A NG Ch 3 Serdak#: 1?93502hhbccf8589952h4df2ﬂ12f?fb

Giudice : Dr. Emmanuele AGOSTIN[ 33
Esperto: Ing. Giuseppe PERRI :
CF.: PRR GPP 58R0T DIZ2N
Con Studio Techico in Crotone { Kr)ViaI* Maggio n. 40/B
Tel, §#962/26011 — Ce]] 328-6672200
_Email; pmopr:m@rlbero dt

L pm ey

|




FALLIMENTO N, 3/2020

. Fonti di informazione: _ _ _ ,
Catasto di Crotone, Conservatoria dei Re:gistr:i Immobiliart dl Crotone, ufficio tecnico di Crotone,
Agenzie immobiliari ed osservatori del mgrcato, generica conoscenza del mercato-immobiliare

dello scrivente. : H

. part. 225 sub. 3 cat. A/3 cl.2 vani 7.5 mq{ﬁi;S'?,oo % 500,00 €/mq.. € 78.500,00

. part. 225 sub. S cat. A3 ol.2 vam 6 Piagj_c; ?i’rimo (abusivo)......€ 0,00
part. 225 sub. 6 cat. F/03 Plano Secondo '(z:»::lf_)?‘usivo). Ceeereren o€ 0,00

- Complessivamente circa mq 157,90 x € 500,0’0'."!._ s veenereearee e € 78.500,00

N.B.: Si precisa, che i Lotto n. 3, usutruisce di corli comuni e strade di accesso di
uso.comune a fuiti | fabbricati ivi esistenti, e che pertanto, risuita gravato di fatto,
da servily di passaggio e di parcheggio, di cui si dovra tenere confo nella
determinazione del valore del'immobille. |

La determinazione del vaiore del Lotio n. 3, terra inolire conio, del fatio che le
spese lecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale sard a catico
dell'acquirente, che quindi acquistera il bene nello stato di falto e di diritto tn cui si
frova e sopportera tuite le spese necessarle per eventuali regolarizzaziont
urbanistiche e catastali. : o i .

La vendita sard a corpo € non d misura, perfanto eventuali differenze di misura

non poiranno dar luogo ad alcun risarcimento, indennitd1 o riduzione del prezzo,

_anche per eventuali presenie di perlinenze, -;qccessioni, ragioni ed azioni, servitu

attive e passive.

Le porzioni di fabbricato cosiruile succe'ssivdrhen’re in maniera abusiva, quali piani

superiori (sub. 5 e §), verande e corpi aggiunti non saranno oggetto di valutazione.

. - Adeguamento e correzione stima

Riduzione del valore del 13% per differenza tra onexi tiributari su base catastale e reale ¢-per assenza
di garanzia per vizi o per rimborso forfetario di eventuali spese condominiali_insolute nel biennio

anteriore alla vendita'e per I'immediatezza della vendita giudiziariat. .....oooonareneen € 1177500

Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica/catastale (1 573 WTUTOUPRPPRT PRI € 11.775,00

: Spesé di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni 4 carico dell'acquirente: € 0,00
Giudice : Dr, Emmanuele AGOSTINI : 34

Fspetto: Ing. Giuseppe PERRL
CF.: PRR GPP 58R01 Di22N .
Con Studio Tecnico in Crotone (Kr)Vial® Maggio . 40/B
7 Tel. 0962726011 - Ceil. 328-6672200
Email: pinoperri@libere.it
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FALLIMENTO N, 3/2020

. Valore a base d’asta del lotto in conto tondo:

trova: .

€

| | - GRAVAMI |
Nel vehtennio preso in esame, ghi. immobili hani}o formato oggetto delle seguenti

formalita pregiuciiiievoli:

ARUBAPEC 5.P.A. NG CA 3 Gerial: 17835062bbbeol858e952b4df2 02T

Giudice ; Dr. Emmanuele AGOSTINI : . 35
Esperto; Ing. Giuseppe PERRI -
- C'F.: PRR GPP 58R01 D122N
Con Studio Tecnico in Crotone (Kr } ViaI» Maggio n. 40/B
' Tel. 0962/26011 — Cell, 328-6672200 o
' Fmail: pinoperri@!iberb.if;

Elrinate Da: PERR] GIUSEPPE Emesso Da:
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FALLNEN'TO N.3/2020

Beni in CROTONE: piena propneta per ia quota di 1/1

Fabbricato della magglore consnsienzu a tre piani fuori terru,

individuufo nel N.C.EU. del comune _di_Cro_"rone c! Foglio di mappa n. 51

particel'la n. 22.6 sub.3ed con ré_la‘:tiira corte phr;. n. 4545 di circa mq 436,00;

1 situazione aggiomata al - TTzo2t

2
“l  catasw: Tement
1 :

Comnune o CROTONE Codice: fugt+]
Fogio: B1 Paricelia. 4848

" {mmobii idtaduatl 4

wotivazions: TRIBUNALE Dl CROTONE

ﬁ

H

hd

§ i DA IR PLERICE oo e o R R _

51 ot abBricat .

%1 coming CROTONE Cotfies: D122

%1 Fopliod Paticiaz2s

5 Immobdl Wihiduati4

40 Mowariane; TRIBUNALS DI CROTONE

3 ﬂgncn[m|mm .............................................. - SRR - S

Giudice : Dr. Emmanuele AGOSTINI . 36

Esperto: Ing. Giuseppe PERRI
CF.: PRR GPP 58R01 D122N
Con Studic Tecnico in Crotone { Kr} Via 1> Maggio . 40/B
: Tel, 0962/26011 — Cell. 328-6672200
Emall pmope:m@hbero it
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FALLIMENTO N, /2020

Datl delia rioelca T .n. [RR———

Catas Faph_ri::aﬁ

Comune o, CROTORE Codice: D122
Fogho 87 Parmcels; 208 Subsaiane: 3
{mmobi indheduat 1

retivazione TRIBUNALE Pt CROTONE

ARUBAPEC SP.A NG CA3Z Seriaf: 17e86c20bbrei8E8aa52hadi201 27fh

|
| r

Giudice : Dr, Emmanuel AGOSTIN
“Esperto: Ing. Giuseppe PERRI
" C.F.: PRR GPP 58R01 D122N
Con Studio Teenico ‘in Crotone { Kr ) Via 1" Maggio n. 40/B
‘I Tel. p962/26011 - Cell. 328-6672200 K
: Email: pinoperri@libero.it
e N I

37

e oERE| GILISEPPE Emesso 8
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FALLIMENTO N. 3/2020

A N

Giudice : Dr. Emmanuele AGOSTINI _ 38
Esperto: Ing. Giuseppe PERRI -
' _ C.F. : PRR GPP 53R01 D1i22N
" Con Studio Tecnico in Crotone (Kr) Via [* Maggio n. 40/B
Tel. 09}62?260] i —Cell. 328-6672200
Email: pinoperri@libero.it

= i P PERRI GHISEPPE Emasso Da: ARUBAPEC $.P.A NGCAZ Seriaghk: 17935C2hbbccf653egﬁﬂédf201mfb .
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FALLIMENTO N.3/2020 |

PLANIMETRIA DI PROGET
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Giydice : Dr. Emmanuele AGOSTINI - 39
Esperto: Ing. Giuseppe PERRI
C.F. : PRR GPP 58R01 D122N
Con Studio Tecnico in Crotone (Kr ) Via 1* Maggio n. 40/B
_ Tel. 0962/26011 — Cell, 328-6672200
. Bmail: pinoperri@libero.it
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FALLIMENTO N. 3/2020

PLANIMETRIA DI PROGETTO PEL SUB 4

e e b R

CPPE Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 2 Setiaki: 17635c2bbbecfsslaa52b4di20 217

(delce Dr; Fmmanuele A(:OSTIN] ' 40
' Esperio: Ing. Giuseppe PERRI -
CF.: PRR GPP 58R01 D122N
Cun Studio Tecnico in Crotone (Kr) Via I Maggro n. 40/B
- TE;I 0962/26011 —Cell. 328 667220
i Elmall pinoperri llbcro it
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Gi_u:?iw Dl Emmanuele. £

Esperto: Ing. Giusep]
| C.F. : PRR GPP 38R

Con Studl_o Teenico i Crotone (

' +- Tel 0962?26011 - Cell

Ernali pinoperti

 FALL]MENTO.N. 3/2020.

ist. n. 19 dep. 21/09/2022
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Ist. n. 19 dep. 21/09/2022

% guyamione aggiamats at : 17112021

pati della ficerca

Catasto; Fobbreati

Comune di: GROTONE Codicer D122 S Tk
Foglics 51 Partizelia 228 Subafieme. & R - 3
Imrabli individustt 3

Metivazions: mmunm.e Ot CROTONE

Intestati catasta}mehté a: B | : g |

,,;sttna:iono aggiomaﬁ LI muzo:z |
&3 1ammabdile se:]-ezmmm e e e s ..

Catasio: Fabigticant Cramunes; SROTONE Codice: D122 '
Foglie &5 Pailicelnt2e Subatlbrreé
Iativrzione. TRIBUNALE D cRQTDnE

ARLIBAPEC 5.P.A. NG CAJ Serial#: 1?93562bbbcc?8589962b4dﬂ012ﬁ'fb

Gludnce Dr. Emmanuele./
Esperto Ing. Giuseppe. PERRI
CF.:PRRGPP SSRDI D122N
Con Studio T ecnjco in Crotone { Ifr ¥ Via I Maggio n. A0/B
: Tel 09 '2{260] 1 «-Ce! ;328 6672200

AGOSTINI o 42

o PERR] GISEPPE Emesso Da:
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FALLIMENTO N. 3/2020

Trattasi di una
Poloniz n. 2; al fabbricato in esame,
fabbricati , deviando dalla Via
terra, un appiartament_g- al pial
definito, ed un appartamento al
Il caposcala esterno posto sull’androne,
due piani. R o

. Attualepossessore

Gindice : Dr. Emmanuele AGOSTINI

" Esperto: Tng. Giuseppe P '

- CF. . PRRGPP 58R01
Con Studic T ecgico‘_-in_Cr‘otbne (k

0962/26011 -~ Cell.

Tl

palazzina a tre piam _fuoéi_

11_01‘011ia.= La palazz
o primo (catastalm
iano secondo (ron ©

i1 “Email: pinopertl

terra, sita
vi si acced

da accesso 2

k)
T

ﬁ‘i ontrada Farina di Crotone alla Via
ediante una strada comune ad “altri
omprende un appartamento al piano

) v

4

-[a I Maggio n. 40/B

te in corso di costruzione) di fatio
donato).
scala interna di uso comune agli altri

43
ARI
122N

6672200

L e e EDPE Emasso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CAJ Seriai. 17635cZubbock58e052b4df20127M
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Giudice : Dr. Emmanuete AGOSTINI ' ' ' 44
Esperto: Ing. Giuseppe PERRI
. CF.: PRR GPP 58R01 D122N
C'on Studio Tecnico in Crotone { Kr) Vial~ Maggion. 40/B
Fel. 0962/26011 ~ Cell. 328-6672200
| Email: pinoperri@_llibero.it

b

L mrno ol | SEPPE Emesto Da:r ARUBAPEC S.0.A. NG CA 3 Serialik: 17ea5c2bbbeciBEReA52b4di204 2D
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FALLIM}.NIO N. 3/2026

5 {763562bbbocIB5BeaB 2044120127

Fi o Da: PERRE GIUSEPPE Emesso ba: ARLIBAPEG §.P.A. NG CA 3 Seria

B I R RAER N 435 i

* Espertto: Ing. Gius_eppil PERRI '
o - C.F.: PRRGPP S8ROIDIE2ZN - -0
" Con Studio Tecnico in Crotone { Kr I} via|l* Maggio n. 40/B
T g 0962/26011 - Celk: 328-6672200 -
|Email: pirioperri@ljoerp it -
P . : o




| Ist. n. 19 dep. 21/09/2022

FALUIMENTON. 312020
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Giudice : Dr. Emmanuele AGOSTINI ' 46
Esperto; Ing. Giuseppe PERR!
C.F. : PRR GPP 58R01 Di22N
Con Studio Teenico in Crotone ( Kr) Via [* Maggio n. 40/B
Tel, 0962/260t1 — Cell. 328-6672200
Email: pinoperri@libero.it
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FALLIMENTO N. 372020

PLANIMETRIA CATASTALE DEL SUB.3.

17635c2bbhccB58e052b4di20121TT

Gmdme Dr. Emmanuele AGOS‘I‘INI : I a7
Esperto: Ing. Giuseppe PEPRRI ' '
_ . C.F.« PRR GPP 58R01 D122N
Con Studio Tecnico in Crotone ( Kr) Vial” Maggio n. 40)B
S L 0962/26011 — Celi. 323-6672200
_ |Fmall pmopem@llb ro.dt

remate N PERE] GIUSEPPE Emasso DaARUBAPEC S P.A. MG CA 3 Seriakf:
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EEE BALLIMENTO N. 32020

P.A. NG CA 3 Seriaki: 17e38c2bbbociB5Eea52bdaf201 27

Gludice Dr Emmanuele AGOSJIN[ 48
Esperto: Ing. Giuseppe PERRI: -
CF.:PRRGPP S8R0 D122N"
Con Stadio Tecnico in Crotone ( K,r ‘J i\ha 1> Maggio n. 40/B
Tel 0?62}260!1 - Cel_li 328- 6672200
Ema:l pmoperrt: I eroit

et N PERRI GIUSERPE Emesso Da: ARUBAPEC S
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FALUIMENTO X, 312070

-part 226 sub. 4 cat. F/03 P1anc3 1° e 2°' S

Caratterlstlchc strutturali:

Strutture fondazioni: . maxerialc Cemento Armato |c0nd1210m non verificabili :
Strutture verticali travi e pilastri. maternale. n cemento armat& condizioni: cattivo stato di conser\;:izione
Solai: travett] in c.a. € 1eintenzl. condlzlom buone :

Componenti edilizic ¢ costruttive:

Pareti esterne _ Tipoljégia: muralurai-

Paret] interne B ) Tipo'i'ogia‘ muratufa".zj

Pavimentazione interna: Tlpologla maitonelle.m ceramica

Infissi interni | : T1pologla potte in legno / legno e vetro
Infissi esterni . . Tipologia: alluminio anodizzato

Impianto elettrico softotraccia, |

Trapianto idrico - sottotraccia,

lmpiaﬁto termico sottotraccia, mancano alcuni elementi radianti
Tmpianto fognario (fossa imhoff sotio il muro di cinta)

Giudice 1 Dr. Emmanuele AGOSTIN] 49
Esperto: Ing, Giuseppe PERRI
CF.: PRR GPP 58R01 D12ZN
Con Studio Teenicoin Cratone (¥r ), Via 1 Maggio n. 40fB _
Tal 0962/2601 1 — Cetl, 328:6672200
Email: pmopem@hbem it

e e PERRL GIUSEPPE Emesso Da: ARLIBAPEG 8.P.A, NG ChA 3 Serali 17e3502ZbbbecfB58e85204d201217 T
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PALLIMENTO . 3:293{6 -

- Cnterlo di stima: _ _

In merito al cr:teno di stima che verra adottato, si osserva che si. terra conto dei princfpi logici e metodologici
che regolano e consentono la motivata, oggettwa e generalmente valida fonnulazmne. del giudizio di stima
del pid ptobabile valore dei _bem economic, espresso in moneta sulla base di dati economici e tecnict -re]aﬁvi
sia all’oggetto della sﬁma che aj beni chie con @850 hanno rapporti.
It metode con cui verra effstiuata la stima & qupllo sintetico - comparatwo
I procedlmenm di stima sintetica per c:omparaﬂone, <;1 ‘basa sul reperimento di valori umtan di mercalo che
beni di caratterlstiche gimilari a quelle del cespite da stlmare, hanno meritato in libere trattatwe di
compravendita all’ epoca della stima. .
A tal {ine, sono state espente delle mdaglm presso i competentl Ufﬁcl pubbhcl, studi di Enil di ricerca ed
operatori del settore 1mmob1hare tenendo conto quindi dei datl rlportau nelle pubbhcancm spec1ahzzate e
della generica oonoscenza del mercato, dello scrivente.

1l dato pit attendibile utilizzato, si r1fen_sce a _quello dell' Osservatorio del MerCato'Immobiliare di Crotone

secondo semestre 2021 in condizioni di ordinarieta:

N.B.: $i precisqa, che 1I l.oHo n. 4, usuftvisce di corti c:omum e shrade di accesso di
uso comune a fulti i fabbncati ivi esistenti, e che pertcmto risulta grcwaio di fatto,
da servily di passaggio e di parcheggio, d; cul si dovru tenere conto nelia
determinazione del valore dell*tmmoblie. L

la determinqzlone del volore del Lotto n. 3, ierrca inoltre conto, del faﬂo che le
spese fecniche. di regolgnzmzmne urbanisﬂca e/o catasiale sara a carico
dell’ acquirente,’ che quindi ucqunsiem il bene nello siafo di fatto e di di ritfo in cui sl
frova e soppoﬁeré: tuﬁe le spese necessarle per eveniuuli regolaﬂzzazioni
urbamsﬂche e cutc:siali :

EC §.P.A. NGCA 3 Serlab: {7ea5c2bbbeciB5Ben52badi20 12171

" Giudice : Dr Emmanuele AGOSTINI ' . 50
Esperto Ing. Gitiseppe PERRT R
‘C.E. PRB. GPP 38R0 D122N '

Con Studto Tecnico in. Crotone { K1) VI: I Maggio n. 40;’]3

Tel 0962/26011 — Cell. 328+6672200
Email pmopem@hbero 1t o

b e BERRE GIUSEPPE Emesso Da: ARUBAP
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FALL;MENTQ-N. _3#2020_; ‘

to eventuall differenze di misura
ndennitts o riduzione del prezzo,
Essionl ragioni ed azioni servitu

la vendita sard a corpo € non d rmsura perh::

‘non poh'unno dar lvogo ad flc 1[od

anche per eventuali presenze d erlinenze, ace

altive e passive. Do o

Le porzioni di fabbricato cosh'uﬂa successwamenie in mamera qbuslvu qual! piam
< superiori (sub 4), verande e corpt uggmnﬂ non suranno oggetto di valuiazlone

#Hanca dati delle quotazion! immobiliari - Risultate -~ T o
1 Risultato emagazione: Anno 2021 - Sermestre

§ Prouincle CREVOME
3 Comioner THOTONE

% Passiafaves ParferenTARIMA
fodica ol sena

| Micerans shtariala ned

; ‘Siprelbata prevalet: Rlinzine] ciéll
23 Beatinpziones sk

- antl di informazione:

Catasto di Crotone, Conservatoria dei Registri Immoblharl di Crotone, ufficio tecnico di Crotone,
Agenzie immobiliari ed osservatori del mercato, genenca conoscenza del mercato immobiliare
delio scrivente.

AT

- part. 226 su .3 cat A/3 cl.2 vapi 7,0

Piano Terra circa ‘ing 154,00 x 500,00 €/mg = ......ovn- e € 77.000,00 ;

o 8.P.A. NG CA 3 Serial#: 17835¢2bbhecfREBe052h4df201 2

- part. 226 sub. 4 cat. F/03 Piano 1° circa mq 154 X 500,00 €/MQ .oeirieriasreaennenan €-,?7.000,00 : e
- part. 226 sub. 4 cat. F/03 Piano 2° circa mq 180,00 (completamente abuswo) ....... £ 000, 2
- Valore complessi\;b dell’intera p;alazz_ina._.._............................................ £ 154.600,00 %
' £

1]

T

-9

Giudice : Dr. Emmanucle AGOSTINI o 51 2

-Esperto: Ing. Giuseppe PERRI &

CF. - PRR GPP 58R01 D122N ﬁ

Con Studio Tecaico in Crotone ( Kr } Via 1* Maggio n. 40/B ®

T el 0962/26011 — Cell, 328-6672200 r

Email: pmopcm@hbero i E
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EM;UMENM"éi’.'3(:_zozo- -

W ) - -,
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- Adeguamento ¢ correzione stima , . - __
Riduzione _del'vai_ore dek:15% per differﬁh_'za fra oneri tr_ibutari su base catastale e reale € per assenza
di garanzia per vizi € per rimborso forfetario. di eventuali spese condominiali_insolute nel biennic

anteriore alla vendita € per 1‘immcdiatc'z_zg dela vend sta giudiziaria: € 23.100,00
Spese tecniche di regolarizzazione urbg;nis_t_igé/cataétale (iS%) | o € 23.100,00
Oneri njo_tarili e prov?igiqn'; mediatori camco dgli"_a-,_c_;qu'iv_réhte.::_ o € 0,00
Spese d1 cancellazione dfcl'lle rasctizioni ed lscnmom a car'ic'(.) dell;acqﬁ:i?ente: € O,ﬁﬁ

- Valore a base d’asta del loito in (_':q'nt.o tonde:
Valore di 1/1 dell'immobile al netto delle

decurtazioni nello stato di fatto in cui si

frova:

3.0% annuo X 110.000,00 €..ovverrerirnneer o€

 GRAVAMI
Nel ventennio preso in esame, gli immobili hanno formato oggetto delle seguenti
formalita pregindizievoli: |

e )

Giudice : Dr. Emmanuele AGOS;’._‘&N] : : 52
Esperto: Ing. Giuseppe PERRI
CF.: PRR GPP 58R01 D122N
~ Con Smdio Tecnico in Crotone ( Kr ) Via 1™ Maggio n. 40/B
" Tel. 0962726011 - Cell, 328-6672200
. Email: pinoperti@iibero.it

1ISEPPE Emesse Da: ARUBAPEG 5.P.A. NG CA 3 Serialif: 17¢35c2hbbeci8586952b4df201 271

Eirer ates 1 PERRL G
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FALL[MENTO"N} 32020

Beni in CROTONE piena proprs,eta per la quata di 1/1

Fabbncato deilu muggnore consisienzu a tre piani fuori term, lndtvnduc:’fo

nel N.C. EU. de1 comune di Cro‘rone al Foglm di mappa n. 51 particella n. 227 sub 2,

" 4 e5 con relativa corté part. n. 4544 di cu_'_ca mq '.342,00,

shnmne :Qﬁomm af: 11!11;?2&21

oath deﬂa r‘icerca ~-~—-

Catasio; 'nermm

Comune di: CROTONE Codice: iR
Fogiio: 81 Particellal 4344

rrmo bR frrtivich e 1

othasicona: miWHALE w2 QRQ‘I‘ONE

Gmdw@ ‘Dr, Emmanuele AGOSTINI
" Egperto: Ing. Giuséppe PERRI
" CF. : PRR GPP 38R01 D122N
Con Studio Tecmco in Crotone { Kr} Via I~ Maggio n. 40/8
Tei 0962/26011 Cell. 328-6672200
Emall pmopem@hrem it




Ist. n. 19 dep. 21/09/2022

FALLIMENTON, 312020

3 situnzions agpistnata at : 171112021
.. Zramnobite SEIE_Zioﬂa'm ................................ F—

. ol
Catasio; Tetven! Comung, CROTONE Codice: D122
Fogie.81 Paicella. 4844 « ) ’
dotivazione, TRIBUNALE BI'(IRGT_&NE

. Etenco Intestali

Tratiasi di una palazzina a fre piani fu_’o‘_r! terra, sita) : | contrada Farina di Croton’e alla Via
Polonia n. 2; al fabbricato in esame,: vl si accede|: pdiante una sirada comune ad altri
fabbricati , deviando dalla Via Polonia; La palazzing omprende un appartamento al piano
terra identificato con il sub. 2, un appartamento al piano primo identificato con il sub. 4, ed
un appartamento al piano secondo identificato con iifgjﬁb. 5.

11 caposcala esterno posto sull’androne, da accesso alla scala interna di uso comune agli altri
due piani. _ R '
Attuale possessore ! i

54

' IUSEPPE Emeseo Da: ARUBAPEC 5.P.A. NG CA 3 Serialf: 17e35c2bbhecf858e852hadf201217iD

Giudice : Dr
| Esp
. Con Stugio Tecnicofn Crotone"( I )
' Tgl;.cgsmaon'—f;elr' g

Em:ail; pinoperri@fib

et B PERE
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Giudice : Dr. Emmanuele AGOSTINI
Esperto: Ing. Giuseppe PERRI
" CF.: PRR GPP 58R01 D122N
Con Studio Tecnico in Crotone {Xr) ViaI® Maggio n. 40/B
T Tel, 0962/26011 ~ Celi.[328-6672200 ’

Email: pinoperri@libero.it-

55

et . PERRI GIUSEPPE Emesso Da: ARUBAPEG & A NG CA'3 Seitali 17635c20bbecf8580952044120 125780
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FALLIMENTO N. 5/2020

TR r
R

siee ‘asims.a 2 fatiricato siia
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Giudice : Dr. Emmanuele AGOSTINE - 56
Esperto: Ing. Giuseppe PERRI
. CF.; PRR GPP 58R01 DI22N
Con Studio Tecmco in Crotone ( Kr ) Via I* Maggio n. 40/B
. Tel 0962/26011 -- Cell. 328~ 6672200
| Emaik pmoperrl@hbero it

Eirmato Da: PERRi GIUSEPPE Emesso Da: ARUBAPED SP.A, NG €A 3 Seriali: 17e35c2hbhor858eB5204c2012f7
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Giudice : Dr. Emmanuele AGOSTINI _ w57
Esperto; Ing. Giuseppe PERRI
C.F.:PRR GPP 58R01 DI22N
Con Studio Tecnico in Crotone ( Kr ) Via I* Maggio . 40/B
© Tel. 0962/2601] — Cell. 328-6672200
' Email: pinoperri@libero.it

Cianats Da: PERRI GIUSEPPE Eme




FALLIMENTO N, 3/2020.

Shi

Ist. 1. 19 dep. 21/09/2022

Comune d Crotone Ne 2. Allegato sl estratio
Fg B Part. 9, scalaton dif . mappa '

X . e
P S TIT S L P

- T

. Scalat®0

subZ-in corsg di
aub3~in corse di

R o

subt-bene comwne ron censibile(scale)

i
el
. ,

T

hociB5Begs2b4 {20121 b

1. Sspionn 3 03082022 - runares & CROTONE(ZZ).- <Foghio $1 Puicels

g i

Hidfwiien

ACCERTAMENTO DELLA PRGPRIET& IMMOBILIARE URBANA
- ELENCO DEI 8U BALTERN! ASSEGNAT!

s R ETE

Pariceiia
257

Crume
CRGTONE

Swzions Fogo

&1

Tipo mappie

S LIBCATIONE wiaipiazia o | - Piand Srala

DESCRIZIONE

COMTRADA TUFOLD

Beng posmne won censhile v

T

A POLOMIA z T

ABITAZION, DI TR0 ESONOMICO ?

branobile Boppressd

VA POLOMIA 1 2 4

ATTTAZIONI DY TR ECONOMIGD

afnlelwl-

ABITAZHINI D) TIP0 ECONOMICD

ViA POLONIA Z z

......... 4 AR T R

Bsperto; Ing. Ginseppe PERRI
CF.: PRR GPP 58R01 D122N

Con Studio Tecnico in Crotone (Kr) Vial® Maggio n. 40/B

ek, 0962/2601 1 — Coll, 328-6672200
Email: pinoperri@libero.it

Giudice : Dr. Emmonuele AGOSTINE

LA T

58

o bERR| GIUSEPPE Emessa Da: ARUBAPEC $.PA. NG CA 3 Serislit: 173602bbl
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FALLIMENTO N. 3/2020

- Provenienza della Proprieta:

Giadice : Dr. Emmanuele AGOSTINT. 59
Esperto: [ng. Giuseppe PERRI
: CF. : PRR GPP 58R01 D122N
Con $tudia Tecnico in Crotone ( Kr) Via I* Maggio n. 40/B
Tel. 0962/26011 - Cell. 328-6672200
© Email: pinoperri@libero.it | .

PERR! GIUSEPPE Emesso [a: ARURAPEC 5.B.A, NG CA 3 Seriali 17e35¢2bbbectg58e95204di2012f b

Firmato Da:




Ist. n. 19 dep. 21/09/2022

FALLIMENTON. 372020 -

Fabbncalo della magglore consisten_zq a ire pmni fuori terra, individuato

nel N.C. EU. det comune di Crotone 01 Fogho dl mapra n. 51 partmella n.227 sub. 2,

4 e 3 con relativa corte part. n. 4544 dl circa mq 342,00

Stuaene aggiomata i | 12/0812022

- Dati {iéﬂﬂ ricerca J—— . R

Calasto: Fahbricat)

Comune dil CROTONE Codice: D122
Foguo: 61 Paiticetia: 227 Subakemo: 2
|amobii Inclviduate 1

winlivarione: TRIBUNALE T CROTONE

Giudice : Dr meanuele AGOSﬂNI e : 60
~ Esperto: Ing. Giuseppe PERRI '
' C.F.:PRR GPP 53R01 DI22N
Con Studto Teenicd in Crotone (Kr} Vial"~ Maggion. 4G!B '
' Tel (1962296011 —Cell, 328- 672200
: Ema:l pmoperrt@hiber?

C o Da. PERR GIUSEPPE Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serlati: 1 763502bohio 8586852201207
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FALLIMENTO N, 3/2020
N

Giudice : Dr. Emmanuele AGOSTINI 61
© Esperio; Ing. Giuseppe PERRI :
© C.F.:PRR GPP 58R0! DI122N
Con Studio Teenico in Crotone { Kr) Vial® Maggio n, 40/B
Tel. 0962/26011 — Celf. 328-6672200 -
. Email: pinoperti@libero.it

FIrmato Da:; PERRI GIUSEPPE Emgsso Da: ARUE.A‘#EG 5.P.4 NG-CA 3 Seriali: 17a35662thhcclB58e052b4dE20 121710




ist. n. 19 dep. 21/09/2022.

FALLIMENTO N. 32020

| situanione aggiornata al : 17/11/2021

- Dati delia riceree

Catasto Fabbricaﬂ_

Comiine di; CROTOME Codice: D122
Fogho 51 Particefia. 227 Subattemo. 4
ynmetd individuatc 1 -

Hollvazione, TRIBUNALE D CROTDNE °

Giiudice: Dq ‘Emmanmle AGOSTINI o 62
Espertn' Ing. Giuseppe PERRI
CFr.: PRR GPP 58R01 D122N
Con Studio Tecnico iti Crotone { Kr ) Via; I Maggio n. 40!B
Tel. 0962]2601! —Cell. 328 6672200
o Fmaﬂ pmopem@hbaro it

Eirmaio Da: PERRI GIUSEPPE Emesso Dat ARUBAPEC 8.PA. NG CA 3 Serialf: 17e35c2bbborR58685204di2012Th
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| FALLIMENTO N, 3/2020

% Situazione aggiothata al : 120812022 . Sl L ; ) . k
pati della rloérca e e et = =

Catmsto, Fabbricati

Comune di. CROVORE Codice: D122
Foghor 51 Paticela: 227 Subaliano. -]
Immobd mdlacuatt 1 '
Kolwasione TRIBUNALE _DI LROTONE

o T R NS R

i iR DT A RAR

b
k=3
:

F SIOOEE TIEOBTH o m e oo s " i st e e TR
F - .

Lk i et T .
i Y

I

Giudice : Dr. Emmanuele AGOSTINI 63
Esperto: Ing. Giuseppe PERR]
C.F.: PRR GPP 58R01 D122N
Con Studio Tecnico in Crotone { Kr) Vial® Maggio n. 40/8
Tel. 0962/26011 — Cell. 328-6672200
Email: pinoperri@libero.it

Frmato Da: PERRI GIUSEPPE Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Sorial#: 17e3562bbboofB58e952b4df201 2171
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MIIIMENTON 3;2{;20

Caratteristiche strutturali:

Strutture fondazioni: materla.le Cemento Armato condizioni: non verrﬁcablh

Strutture verticali travi e pilastri: matefiale: 1 1_n_ cemento armato condlzmm cattwa stato di conservazione
Solai: travetti in c.a. e laterizi: (;ondiziq_niri_; _ﬁuone. '

Cnmpopenti edilizie e cqstruttive: B

Paretiesterne . . ' Tipdldgia' inuratdraﬁ-

Pareti interne : _ Tlpologta muratura

Pavimentazione interna: i F:polngla mattonelle in ceranuca
Infissi interni : TlpOlOgla. porte in legno / legno e vetro
Infissi esterni = . S Tlpologm allumlmo anod1zz.ato
Impianto_é!eitrico T o sottotraccna,

impianto idrico ' ' .sottotraccla (contratbo congesn),
Impianto termico: : c | solo 1mp1anto senza elementl radianti
Impianto fognario ' (fossa imhoff softo il muro di cinta)

- Criterio di stima:
In meérito al criterio di stima che verra adottaio, si osserva che si tefra conto dei principi logici e metodologici
che regolano e consentono la motivata, oggettiva ¢ generalmente valida formulazione del giudizio di stima
del pilt probabile valore dei beni economici, espresso in moneta sulla base di dati economici € tecnici relativi
sia all’oggetto della stima che ai beni che con eésso hanno rapporti. '
1l metodo con cui verra effettuata la stima & quello gintetico - comparativo.
1l procedimento di stima sintetica per comparazione, si basa sul reperimento di valori unitari di mercato che
beni di caratteristiche similari a quelle del cespite da stimare, hanno meritato in libere trattatwe di
compravendita all‘epoca della stima.
A tal fine, sono staie esperite delle mdagml presso i competenti Uffici pubblici, studi di Enti di ricerca ed
operatori del settore immobiliare, tenendo conto quindi dei dati riportati nelle pubblicazioni specializzate e
deila generica conoscenza del mercato, detlo scrivente.
_ 1i dato pid attendlblle utilizzato, si riferisce a quello deil’ Osservatorio del Mercato Immobiliare di Crotons
seconda semestre 2021 in condizioni di ordinarieta: |

N.B.: Si precisa, che il lofto n. 5, usufrvisce di corli comuni e sirade di accesso di
uso comune a tutti | fabbricati ivl esistenti, e che peﬂanto, risulta gravato di fatto,
da servitd di passaggio e di purchegglo, di cui si dovta tenere confo nelia
determmazlone del valore dell’ummobi!e.
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La deiermlnanone del valore del Loﬂ'o n 5 ierru inoltre conto, del fatto che le
spese tecniche di regolar!zzaz:one urbanistica’ e/o catasiile sard a carco
dell'acquirente,. che quindi acquustera il bene ngllo stato di fatto e di diritto In cui sl

frova e soppoﬁem tuite le spese necessune per eventuall regolarlzzazlonl'

urbanistiche e catastali.

La vendita sard a corpo e non a m|surc1, per’ranto eveniuall differenze di misura

non polranno dar luogo' ad aleun fisarcimento, indennita o riduzione del prezzo,
anche per eventuall presenze d: perﬁnenze, acc.essloni rc:gtoni ed aznonl serwtu
aftive e passive:’.

Le porzuoni di fabbricato cosiruile: successwamente in mcm!eru abusiva, quah piani
supenori vercnde e corpi qgguunh non sarcmno oggeﬂo di vclluiuzione. _

a

i

Erovtacia THOTGME

4 compnen(AOTONE

: Katetad oo ParfSeritnFARMA

% Codice o o 11

# Milczozana ¢abastale o 3

1 tipolonia proaninnte: lsacios e

2 Destinariane Hesidagide

Banca datt delie quotazuom immobmarl Rlsultatn

Riguitats intervogazion anno 2021 - Nemestra 2

i e AT W L

- Fonti di informazione: _
Catasto di Crotone, Conservatoria dei Registri Immobiliari di Crotone, ufficio tecnico di Crotone,

Agenzie immobiliari ed osservatorl del mercato, generica conoscenza de‘l mercato immobiliare .
dello scrivente. . ;

part- 227 sub 2 cat. A/3 cl 2 wvani 6, S' Piano .T'erra( e

- -part. 227 sub 4 cat. A/S cl 2 van16 5 Plano Prlmo O _'.'_'"_"_..;,);
- part. 227 subS cat. A/3 ci. 2' Vani S_,-S lea;no Secondo (abusivo);_
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- part. 227 sub. 2 cat. A/03 Piano Tera cn*ca mq 137 00 % 600,00 €/mg .......€ 82.200,00 ,;
J .

- part. 227 sub 4 cat. A/03 Piano 1° '01rca mq 137 00 %600,00...c.c0iiiineenn- € 82.200,00 ;
- part. 227 sub 5 cat A/03 Piano 2° (completamente abuswo)...................€ 0.00;

- Valore complessivo dell’intera pal_;a‘z_z_m_a._...._. € 164.400,08 ;
- Adeguamento e correnone stmm .

Riduzione del valore de! 15% per dlfferenza tra oneri trlbutan su base catastale e reale e per assenza
di garanzia per vizi e per rimborso farfetario di eventuali spese condominiali insojute nei biennio
anterjore alla vendita e per l‘mmedmtczza della vendita gﬁud;z:ana. € . 24.660,00

Spese tecniche di regolarlzzazmne urbamstwafcatastale (15%) eveene e € 24.660,00

. Valore a base d’asta del lotto in conto tondoi;

3,0 % annuo X 115.000,00 €...oeviiviinnnnns o€
GRAVAMI

Nel ventennio preso in esame, gli immobili hanno formato oggetto delle seguenti

formalitd pregiudizi'evoli:
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REGISTRO GENERALE FALLIMENTI 12/2020

Con 1CIU3]3ICIO di aver nspos’ro m modo esaunente a quanto richiestomi, il sottoscritto

. Angrazic per 1a fiducia accordatagl e rassegna I presen‘re relazione di Consulenza Tecmcc:
- d'Ufficio, rinpovando ¢ completa dtspombllliq per evemuoh chucmmen‘u o Inlegrazioni, ove

necessan.

Crotone .- 20092022 . - T
' - : Ing. Giuseppe PERRI

Giudice Delegato: Dr. Emmanuele AGOSTINI
Consuients Tecnice §"itficio: Ing. Ghiseppe PERRI
Curatore: Avy. Cinzia Filippone
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